MESTO ZVOLEN

zastupené primatorom Ing. Vladimirom Mankom

Zvolen, Nam. slobody 22

vyhlasuje obchodnu verejnu stt'az

(dalej iba sut'az)

podla § 281 a nasl. Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov

na prenajom nebytovych priestorov spolu o vymere 48,49 m2 v objekte M. Razusa sup. €.
1603/14, Zvolen

1. Predmet stit'aze
Vyber najvyhodnejsicho navrhu na uzavretie najomnej zmluvy na majetok Mesta Zvolen,
nebytovych priestorov spolu o vymere 48,49 m2 v objekte M. Razusa stp. ¢. 1603/14 vo Zvolene.

Néavrh najomnej zmluvy tvori prilohu C tychto podmienok obchodnej verejnej sutaze.

2. Zakladné podmienky ndjmu

e Minimalne najomné: 50,00 €/m2/rok + naklady za sluzby (voda, el. energia a d’al$ie).

e Doba najmu: Neurcita.

« Ugel nijmu: umiestnenie prevadzky obchodu a sluZieb, vratane administrativnych
a kancelarskych priestorov.
S vynimkou predaja alkoholickych napojov, akykol'vek predaj, ponuka, propagécia alebo uZivanie
tabakovych vyrobkov, elektronickych cigariet, vyrobkov uréenych na inhalaciu bez horenia (napr.
zahrievany tabak), vape/vaping zariadeni, vodnych fajok, nikotinovych vrecusok, ako aj
akychkol'vek inych nahrad tabaku ¢i beznikotinovych inhalatorov.).

¢ Financna zédbezpeka najomného a zaloh za sluzby spojené s najmom: vo vyske Styroch
mesacnych splatok ndjomného a Styroch mesacnych splatok zaloh za sluzby spojené s n4jmom

bude poskytnutd na ucet mesta na celtt dobu najmu uz pri podpise ndjomnej zmluvy.

3. Podmienky sutaze
3.1 Navrhovatel navrhu do stt'aze (d’alej len navrhovatel’) moze byt pravnicka osoba alebo
fyzicka osoba - podnikatel’.
3.2 Navrhovatel’ bude zo sitaze vyluceny, ak predlozi viac ako jeden navrh v zmysle tychto
sut’aznych podmienok.
Za viac ako jeden navrh sa bude povazovat’ aj navrh predlozeny spriaznenou osobou
navrhovatela, pricom podmienka spriaznenej osoby sa bude uplatiiovat’ len v pripade, ak
vitaz odmietne, resp. nepristipi k uzatvoreniu zmluvy.
3.2.1 Spriaznenou osobou pravnickej osoby sa na ucely tejto obchodnej verejnej sutaze
rozumie:
a) Statutdrny organ alebo Clen Statutdrneho organu, vedici zamestnanec, prokurista
alebo ¢len dozornej rady pravnickej osoby,
b) fyzicka osoba alebo ina pravnicka osoba, ktora ma v pravnickej osobe kvalifikovana

ucast’,



¢) Statutarny organ alebo Clen Statutdrneho organu, vedici zamestnanec, prokurista
alebo ¢len dozornej rady pravnickej osoby uvedenej v pismene b),

d) blizka osoba fyzickej osoby uvedenej v pismenach a) az c),

e) ina pravnicka osoba, v ktorej ma pravnicka osoba alebo niektora z 0s6b uvedenych
v pismenach a) az d) kvalifikovanu ucast’.

3.2.2. Spriaznenou osobou fyzickej osoby sa na ucely tejto obchodnej verejnej sut'aze
rozumie blizka osoba fyzickej osoby, ako aj pravnicka osoba, v ktorej ma fyzicka osoba
alebo blizka osoba fyzickej osoby kvalifikovanu Gcast’. PriCom blizkou osobou je
pribuzny v priamom rade, surodenec a manzel, iné osoby v pomere rodinnom alebo
obdobnom sa pokladaju za osoby sebe navzajom blizke, ak by ujmu, ktora utrpela

jedna z nich, druha dévodne pocitovala ako vlastni ujmu.

Kvalifikovanou ucast’ou sa na ucely tejto obchodnej verejnej sut’aze rozumie priamy
alebo nepriamy podiel predstavujici aspont 5% na zakladnom imani pravnickej osoby
alebo hlasovacich pravach v pravnickej osobe alebo moznost’ uplatiiovania vplyvu na
riadeni pravnickej osoby, ktory je porovnatel'ny s vplyvom zodpovedajicim tomuto
podielu; nepriamym podielom sa na ucely tohto zdkona rozumie podiel drzany
sprostredkovane prostrednictvom pravnickych osdb, v ktorych ma drzitel’ nepriameho
podielu kvalifikovanu ucast’.

3.3 Navrhovatel je pred sitazou povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi financnu zdbezpeku vo vyske
395,00 €. Finan¢né prostriedky zlozi navrhovatel’ vopred na ticet Mesta Zvolen do Prima
banky Slovensko, a. s., ¢islo uctu — IBAN: SK18 5600 0000 0012 2614 6015, BIC/SWIFT:
KOMASK2X, variabilny symbol: ICO (u pravnickych osob) alebo datum narodenia v tvare
DDMMRRRR (u fyzickych osob), v termine najneskor do 20.11.2026 (piatok). Zlozenim
finan¢nych prostriedkov na ucet sa rozumie pripisanie finan¢nych prostriedkov v prospech
uvedeného uctu Mesta Zvolen.

3.4 V pripade, ak navrhovatel’ a Statutarny organ navrhovatela, resp. zastupca navrhovatel’a
(napr. konatel’, spolo¢nik, prokurista spolo¢nosti, ¢len predstavenstva), ktorého komisia
urcila ako vit'aza sutaze, bude mat’ ku diu ukoncenia predkladania navrhov, t. j. ku ditu
20.11.2026 (piatok) voci Mestu Zvolen dlh, je povinny uhradit’ dlznt sumu najneskor do 3
dni odo dna, v ktorom mu bude doru¢end vyzva na thradu dlhu. Za deni uhradenia dlzne;j
sumy sa povazuje den, v ktorom budu finan¢né prostriedky pripisané na icet Mesta Zvolen.
V pripade neuhradenia dlznej sumy v prislusnej lehote, bude predlozeny navrh zo sut'aze
vyluceny.

3.5 Navrhovatel’ musi mat’ opravnenie na ¢innost’, ktora bude uvedena ako ucel najmu, najneskor

v den podania navrhu.

4. Predkladanie navrhov

4.1 Lehota na predkladanie: Do 20.11.2026 (piatok) do 12:00 hod. zaevidovany v podatelni
Mestského tradu Zvolen (Namestie slobody 22, 960 01 Zvolen).

4.2 Sposob dorucenia - je na rozhodnuti navrhovatela:
Navrh mozno dorucit’ elektronicky cez schranku alebo v listinnej podobe (osobne alebo
postou).



Elektronicka schranka:

>
>

>

>

Adresa: E0005587942 (portal UPVS)

V predmete spravy musi byt uvedené:

Obchodna verejna sutaz — Prendjom: NP spolu o vymere 48,49 m2 v objekte M.
Razusa 1603/14, Zvolen — neotvarat’!

Prilohy musia byt zabezpecené heslom.

Heslo je potrebné zaslat’ do Casu vyhodnotenia navrhov na e-mail: majetok@zvolen.sk,
spolu s menom/nazvom navrhovatel’a.

Bez zaslania hesla na e-mail bude navrh zo stt’aze vylaceny.

Listinna podoba:

>
>

Navrh musi byt’ v uzavretom obale.
Na obale musi byt uvedené:
e Meno alebo nazov navrhovatel'a a ICO.
e Oznacenie:
Obchodna verejna sutaz
NP spolu o vymere 48,49 m2 v objekte M. Razusa 1603/14, Zvolen

Neotvarat’!

4.3 Povinné nalezitosti navrhu:

a)

b)

d)

Formulér Predlozeny navrh do obchodnej verejnej sutaze (na zverejnenie v stlade so
Zakonom €. 138/1991 Zb. v platnom zneni § 9a ods. 4) podpisany navrhovatel'om alebo
jeho opravnenou osobou a vyplneny v €astiach zvyraznenych tu¢nym pismom
(formular tvori prilohu A tychto sitaznych podmienok).

Cestné vyhlasenie vyplnené v ¢astiach zvyraznenych tuénym pismom (Priloha B
navrhu).

Névrh zmluvy podpisany navrhovatel'om alebo jeho opravnenou osobou a vyplneny

v Castiach zvyraznenych tuénym pismom (névrh zmluvy tvori prilohu C tychto
sutaznych podmienok).

Kopia dokladu o uhradeni finan¢nej zabezpeky (nepovinné).

5. Vyhodnocovanie navrhov:

5.1 Navrhy bude posudzovat’ a vyhodnocovat’ Komisia menovana primatorom mesta, diia
25.11.2026 (streda) o 14.00 hod. Zasadnutie komisie je neverejné.

5.2 Postup pri vyhodnoteni predloZenych ndvrhov do sutaze:

Komisia posudzuje len navrhy, ktoré spifajii podmienky sutaze.

5.2.1 Ngjomnu zmluvu uzatvori Mesto Zvolen s navrhovatel'om, ktorého pontikana vyska

najomného za predmet stitaze je minimalne vo vyske 50,00 €/m2/rok.

5.2.2 Ak sa do sutaze prihlasia minimalne dvaja navrhovatelia, vitazom stt'aze bude ten,

ktorého ponukana vyska najomného za predmet stitaze bude vyssia, minimalne vSak vo
vyske 50,00 €/m2/rok.



5.2.3 Ak dvaja alebo viaceri navrhovatelia ponuknu rovnaka vysku ndjjomného za predmet
sut’aze, vitazom sa stane ten, ktorého navrh bol doruceny skor. Datum dorucenia sa
posudzuje podla evidencie podatel'ne Mestského uradu Zvolen alebo podl'a casu
dorucenia elektronickej schranky.

5.2.4 Mesto Zvolen upovedomi navrhovatelov:

a) o prijati, odmietnuti alebo vyluceni navrhu do 10 dni odo dna zasadnutia Komisie na
vyhodnotenie predlozenych navrhov, na ktorej sa sut'az vyhodnoti;

b) o zruseni sutaze do 10 dni odo dia rozhodnutia Mestského zastupitel'stva vo
Zvolene o zruseni sutaze.

5.2.5 Vitaz ziska pravo uzatvorit’ najomna zmluvu, ktorej navrh je prilohou C tychto
sut’aznych podmienok.

5.2.6 Ak vitaz sitaze pisomne (aj e-mailom) odmietne uzavriet' zmluvu najneskér do 10 dni
odo dna jej dorucenia, komisia oslovi navrhovatel’a, ktory splnil podmienky sttaze a
dal navrh s druhou najvyssou cenou.

Rovnaky postup sa uplatni aj v pripade, ak aj d’al§i navrhovatel’ v poradi odmietne
uzavriet’ zmluvu.

V pripade, ze navrhovatel’, ktorému Mesto Zvolen zaslalo na podpis Navrh Najomnej
zmluvy, odmietne uzavriet' zmluvu najneskér do 10 dni odo dia jej doru€enia, financné
prostriedky, ktoré poukazal na ucely finan¢nej zabezpeky, nadobudne Mesto Zvolen k
tomuto dnu do svojho vlastnictva, t. j. ku diu, v ktorom bolo Mestu Zvolen dorucené
oznamenie o odmietnuti uzatvorenia zmluvy.

5.2.7 Dorucenie pisomnosti sa povazuje za uskuto¢nené aj v pripade, ak adresat doruCenie
odmietne, zasielku neprevezme, alebo sa zéasielka vrati ako nedorucena.

5.2.8 Mesto si vyhradzuje pravo menit’ Navrh N4jomnej zmluvy v rozsahu administrativnych
uprav az do jej uzatvorenia.

5.2.9 Financ¢na zébezpeka vo vyske 395,00 €, ktorti navrhovatel’ zlozil v sutazi, sa vitazovi
stitaze automaticky zapocitava ako 1. splatka financ¢nej zdbezpeky v zmysle ¢lanku
VII. zmluvy. Ostatnym navrhovatel'om (neispeSnym aj zo sitaze vyli¢enym) bude
finan¢na zabezpeka vratena do 30 dni od uzatvorenia zmluvy s vitazom, na ucet v tvare
IBAN uvedeny v Navrhu N4jomnej zmluvy — okrem pripadov uvedenych v bode 5.2.6.

5.3 Vylucenie zo sutaze:
Zo sutaze budl vylucené navrhy:

e ktoré budu dorucené po termine uzavierky, t. j. po 20.11.2026 po 12.00 hod,

e ktoré nesplinaju podmienky uvedené v &lankoch 3 a 4 tychto sut'aznych podmienok,

e predlozené navrhovateI'mi, ktori maju vo¢i Mestu Zvolen evidované nedoplatky

a nevyrovnaju ich v lehote podl’a bodu 3.4.
5.4 Urcenie vitaza: Navrhovatel sa stane vitazom az po rozhodnuti komisie, ktora posudzuje
predloZené navrhy.

5.5 Akékol'vek naklady, ktoré navrhovatel'ovi vzniknt v stvislosti s pripravou a predlozenim

navrhu a s ucastou v sut’azi, hradi vylu¢ne navrhovatel’.
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6. Zmena podmienok a zruSenie sutaze:

6.1 Mesto Zvolen si vyhradzuje pravo vyhlasené podmienky sut’aze zmenit, sutaz zrusit’ alebo
odmietnut’ vSetky predlozené navrhy. V pripade odmietnutia vSetkych ndvrhov alebo zruSenia
sut’aze bude vSetkym navrhovatel'om sut’aze financnd zabezpeka vo vyske 395,00 € vratena
do 30 dni odo dia dorucenia oznamenia o odmietnuti navrhu navrhovatel'ovi sitaze alebo
oznamenia o zruseni sut'aze.

6.2 Dalsie informacie o sutazi poskytne odbor spravy majetku Mestského turadu Zvolen, Nam.
slobody 22, Zvolen, tel. ¢.: 045/53 03 237, 53 03 241, 53 03 258.

6.3 Obhliadka nebytovych priestorov: odbor spravy majetku MsU Zvolen, ¢. t. 045/53 03 258.

Vyhlésenie obchodnej verejnej sitaze bolo schvélené uznesenim MsZ ¢. /2026 dha  2026.

Ing. Vladimir Marka

primator

Prilohy:

Priloha A: Formular PredloZeny navrh do obchodnej verejnej sitaze (na zverejnenie v stilade
so Zakonom €. 138/1991 Zb. v platnom zneni § 9a ods. 4)

Priloha B: Cestné vyhlasenie

Priloha C: Névrh Najomnej zmluvy



Priloha A - Formular

Predlozeny navrh do obchodnej verejnej sutaze
(na zverejnenie v sulade so Zakonom €. 138/1991 Zb. v platnom zneni § 9a ods. 4)

1. Oznacenie obchodnej verejnej sut'aze:

Obchodna verejna stitaz na prenajom nebytovych priestorov spolu o vymere 48,49 m2
v objekte M. Razusa sup. ¢. 1603/14 vo Zvolene.

2. Oznacenie navrhovatela
Alternativa I: fyzicka osoba — podnikatel’

Meno a priezvisko:

Obchodné MeENo: ......coeeeeererererererrrrssssennns

Miesto podnikania:
ICO: e sessesssassesaens
Telef. kontakt/e-Iail: .....cccceeeeeneecceeceerreeenneeeccecceresseesessenees

Alternativa II: pravnicka osoba
Obchodné meno:
sidlo: e
opravneny konat’ v mene spolo¢nosti:
ICO:  ecccnetnscsssesssssssssssasens

(minimalne 50,00 €/m2/rok)

4. U&el najmu

(U&el musi byt’ v siilade so Zivnostenskym opravnenim alebo s predmetom podnikania
zapisanym v obchodnom registri ku ditu podania navrhu.)

UDAJE V TOMTO FORMULARI SA MUSIA ZHODOVAT S UDAJMI UVEDENYMI
V NAJOMNEJ ZMLUVE.

\%
dna:
Meno a priezvisko opravnenej osoby:
Podpis:

Peciatka:




Priloha B - CESTNE VYHLASENIE

Navrhovatel”:

Meno a priezvisko/Obchodné meno:

Bydlisko/Sidlo:

ICO/D4tum narodenia:

Tymto Cestne vyhlasujem, Ze:

1. V obchodnej verejnej sutazi na Prendjom nebytovych priestorov spolu o vymere 48,49 m2
v objekte M. Razusa sup. ¢. 1603/14 vo Zvolene nepredkladam iny samostatny navrh, ani
nepodavam navrh ako spriaznena osoba iné¢ho navrhovatel'a v zmysle bodu 3.2 podmienok
sutaze.

2. Mam vysporiadané vSetky zavazky voci Mestu Zvolen a nie som evidovany ako dlznik Mesta
Zvolen (vratane dani a poplatkov).

3. Suhlasim s podmienkami sut’aze a so znenim Navrhu N4jomnej zmluvy v celom rozsahu.
Vsetky udaje uvedené v navrhu st pravdivé a uplné. Beriem na vedomie, Ze uvedenie
nepravdivych tidajov je dovodom na vylucenie zo sut'aze alebo odstiipenie od zmluvy zo
strany vyhlasovatela sitaze.

(podpis navrhovatel’a)



Priloha C - Navrh Najomnej zmluvy
NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle zdkona ¢. 116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich pravnych predpisov v spojeni s ustanovenim § 261 ods. 2 zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov

(d’alej len zmluva)

%

¢.
Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Mesto Zvolen

Namestie slobody 22, 960 01 Zvolen

Cislo elektronickej schranky na portali UPVS: E0005587942
Zastupené Ing. Vladimirom Mankom, primatorom
1CO: 00 320 439

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN:

BIC/SWIFT:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Néjomca:

Alternativa I.: fyzicka osoba — podnikatel’

Meno A PrieZVISKO: oeccveiiiiiiiccsnnisninnicsnnnnnicsnisssnssnssssscsssessessssssssssssassssessssssassssssssssssasasses

DAatum narodenia:  ......ccooeeeeeeeeneeesenensenssnnns
Bydlisko: ...

Obchodné meno:

Miesto podnikania:

Cislo elektronickej schranky na portali UPVS: ...

Zapisany:
1CO:
DIC:  eeeesnsesensessenssssassnssnans
ICDPH:  ceeeeeeeseenesensensenssesssssssnsssenns
Bankové spojenie:
IBAN:




Alternativa II.: pravnicka osoba
Obchodné meno:

sidlo:

opravneny konat’ v mene spolo¢nosti:

Cislo elektronickej schranky na portali UPVS:

Zapisany:
1CO:
DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:  .....cccceeverennens

IBAN:

(dalej len ,,ndjomca)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len zmluvné strany)

sa dohodli na nasledovnom:

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy na ulici M. Razusa sup. ¢. 1603/14 vo Zvolene, postavenej
na pozemku C KN parcelné ¢islo 5458 v k. 0. Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen. Vlastnictvo
nehnutelnosti je zapisané na Okresnom trade vo Zvolene, katastralnom odbore, na liste
vlastnictva €. 1.

2. Predmetom tejto zmluvy je v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢. ...,
bod ... zo diia ... a v sulade s vysledkom obchodnej verejnej sut'aze vyhodnotenej komisiou na
otvaranie a vyhodnotenie predlozenych navrhov obchodnej verejnej sut'aze zo dna ...

prenajom

nebytovych priestorov spolu o vymere 48,49 m2 v objekte na ul. M. Rézusa stp. ¢. 1603/14 vo
Zvolene (dalej aj ,,nebytovy priestor alebo ,,predmet najmu‘).

Prenajaté nebytové priestory st vyznacené v situacnej snimke, ktord je prilohou €. 2 tejto
zmluvy a tvori jej neoddelitel'nu Cast’.

Clénok 1.
Ucel prenajmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory Specifikované v ¢lanku 1. ods. 2. tejto
zmluvy za ucelom:




Clénok I11.
Doba najmu a prevzatie predmetu najmu

1. Prenajimatel prenajima nadjomcovi nebytové priestory na dobu neurcitt od ...

2. Najomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu je v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ho prebera. Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby najomca
odovzdany predmet najmu zacal uzivat. Pri odovzdani predmetu ndjmu zmluvné strany spisu
protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

3. Njijomca sa zavézuje, ze v predmete najmu bude vykonavat’ ¢innosti v sulade s ¢lankom II.
tejto zmluvy najneskor do troch mesiacov od jej ucinnosti.

Clanok IV.
Skoncenie najmu

1. Uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Zvolene €. ..., bod ... zo diia ... bolo schvalené
ukoncenie tejto zmluvy dohodou alebo vypoved’ou podl'a § 677 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik, alebo odstupenim od zmluvy podl'a § 679 zékona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zadkonnik. Vypovedat’ zmluvu mézu zmluvné strany aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade, ak sa najomca dostane do omeskania s thradou ndjomného o viac ako 30 dni po
lehote splatnosti a ndjomné neuhradi ani v dodato¢ne pisomne poskytnutej primeranej lehote,
je vypovedna lehota jeden mesiac a zacina plynat’ od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede najomcovi.

2. N4jomca je povinny odovzdat’ prenajimatel'ovi predmet ndjmu najneskor v posledny den,
ktorym kon¢i najomny vztah. O odovzdani predmetu najmu spisu zmluvné strany zapisnicu,
ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o prevzati predmetu najmu
prenajimatelom. Diiom podpisania a prevzatia zapisnice ndjomca prestdva zodpovedat’ za
predmet najmu a pripadnu skodu na nom. V pripade neodovzdania predmetu najmu
prenajimatel'ovi v stanovenej lehote zaplati najomca prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo
vyske 7,00 € (slovom: Sedem eur) za kazdy den omeskania az do pisomného odovzdania
predmetu najmu. Zaplatenie zmluvnej pokuty nevylucuje povinnost’ najomcu uhradit’
prenajimatel'ovi Skodu v plnej vyske, ktora vznikla nesplnenim zavézkov, ktoré pre neho zo
zmluvného vzt'ahu vyplyvaju.

3. Pri ukonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave zodpovedajicemu
stavebnym tpravam vykonanym so stthlasom prenajimatela v pripade, ak prenajimatel’ pri
vydavani sthlasu s vykonanim stavebnych uprav nerozhodne o povinnosti ndjomcu vratit’
priestory prenajimatel’ovi po odstraneni vykonanych stavebnych tprav s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clénok V.
Néjomné
1.  Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom v sulade s podanym navrhom najomcu v obchodnej

verejnej sutazi vo VySke ......cceeee. €/m2/rok (slovom:
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).

2. Rocné najomné za predmet najmu sa vypocitava ako nasobok vymery prenajatej plochy

a najomného za m2/rok nasledovne: 48,49 m2 x ............ €/m2/rok = ............... € (slovom:
................................................... ).

3. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ najomné na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy mesacne vo VySKe .................. € (SIOVOM. ..o )

vzdy najneskor do 15. diia prislusného mesiaca s uvedenim variabilného symbolu
....................... , bez predchadzajuceho vyzvania prenajimatel'om.

4. Ak sa nidjomca dostane do omeskania s thradou ndjomného, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi uroky z omeskania v sadzbe podl'a Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢.
21/2013 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika a zmluvni
pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty deii omeskania.

Uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu skody v plnej
vyske.

5. Zmluvné strany sa dohodli na valorizécii vysky najomného takto:

Dohodnuté vyska ndjomného sa zvysuje k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného kalendarneho
roka) vysku miery inflacie stanovenej Statistickym uradom SR za bezprostredne
predchadzajuci kalendarny rok zverejnent Statistickym tradom v januari nasledujiiceho roka.
Novu vysku najomného prenajimatel’ oznami pisomne najomcovi. Zvysené najomné je
najomca povinny platit’ za obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti najomného dohodnutych
v zmluve. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi dorucené po
splatnosti ndgjomného za 2. Stvrtrok, zaplati najomca rozdiel medzi povodnym ndjomnym

a njjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok VI.
Uhrada nékladov za sluzby spojené s najmom

1. Prenajimatel’ bude ndjomcovi pocas trvania doby nédjmu poskytovat’ sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu v stlade s vypoctovym listom zo dna ..., ktory je prilohou €. 3
tejto zmluvy a tvori jej neoddelitel'na Cast’.

2. Zmluvné strany sa dohodli na thrade zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru Specifikovaného v ¢lanku L. ods. 2. tejto zmluvy v zmysle vypoctového
listu zo dila .......cceeneeee. , t. j. ro¢nd thrada za sluzby spojené s ndjmom je vo vyske
...................... € (SloVOm: ....ccvvveeiiiiiiiee).

3. Zalohové platby za sluzby spojené s najmom bude ndjomca poukazovat’ mesacne vo vyske
........................ € (slovom: ............c.cccceveunnnneene..) na UCet prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi
tejto zmluvy vzdy najneskdr do 15. dia prislusného mesiaca s uvedenim variabilného
Symbolu .......ccceevvveiiiniieine , bez predchadzajuceho vyzvania prenajimatel'om.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze dodavku elektrickej energie do predmetu ndjmu si ndjomca
zabezpeci osobitnou zmluvou s dodavatel'om elektrickej energie.

5. Ro¢né vyuctovanie nakladov za sluzby spojené s ndjmom vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi
po obdrzani vyuctovacej faktiry od dodavatel'ov energii. Najomca uhradi prenajimatelovi
vyuctovany rozdiel na zéklade vyuctovacej faktury vystavenej prenajimatel'om s ditumom
splatnosti a variabilnym symbolom uvedenym na vyuctovacej faktare. To rovnako plati pre
prenajimatela v pripade preplatku.
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V pripade, ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre vypocet zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom nebytového priestoru podla odst. 1. tohto ¢lanku zmluvy (napr. zmena
pravnych predpisov alebo cenovych predpisov, zmena rozsahu sluzieb, zmena
preukazateI'nych nakladov na sluzby spojené s ndjmom), prenajimatel’ méa pravo zmenit’
vysku zalohovej platby za sluzby spojené s ndjmom nebytovych priestorov a najomca sa
zavézuje s prenajimatel’om uzatvorit’ dodatok k tejto zmluve, predmetom ktorého bude
uprava zalohovej platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu na zaklade nového
vypoctového listu a to do 30 dni odo dna dorucenia vyzvy na uzavretie dodatku.

Clanok VII.
Financ¢na zébezpeka

N4jomca sa zavézuje poskytnut’ prenajimatel’ovi financnu zabezpeku vo vyske styroch
mesacnych uhrad ndjomného a Styroch zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom.
Finan¢nou zabezpekou bude najomca zabezpecovat’ splnenie svojich zaviazkov, ktoré mu
vzniknu alebo mo6zu vzniknut’ voci prenajimatel’ovi v stvislosti s touto zmluvou.

Vyska financnej zabezpeky je .......cocevvervvennnne. € (SIOVOM. v eur).

Finan¢na zédbezpeka vo vyske ................. EUR (slovom:.........cccevevieienncnne eur) uhradena
najomcom pred obchodnou verejnou sitazou na tcet prenajimatela ¢islo SK18 5600 0000
0012 2614 6015, vedeny v Prima banke Slovensko, a. s., pobocka Zvolen, sa povazuje za
prvu splatku financ¢nej zabezpeky. Druhu splatku financnej zabezpeky vo vyske ...................
EUR (slovom: .......ccoocvveviivvieniennne eur) sa ndjomca zavizuje uhradit’ na et prenajimatel’a
¢islo SK79 0200 0000 0071 7669 4554 s variabilnym symbolom ......................... bez
predchadzajiceho vyzvania prenajimatel'om, najneskor k uzavretiu tejto zmluvy. Zaplatenie
druhej splatky finan¢nej zdbezpeky preukaze ndjomca prenajimatelovi dokladom o tthrade
bezprostredne po jej uhradeni na ucet prenajimatela.

Finan¢na zébezpeka bude poskytnuta na dobu do splnenia vsetkych zavézkov, ktoré vzniknt
najomcovi voci prenajimatelovi v sivislosti s touto zmluvou.

Finan¢na zédbezpeka bude sluzit’ najmé na thradu nezaplateného nadjomného, zalohovej platby
za sluzby spojené s najjmom a pripadnej Skody sposobenej porusenim povinnosti najomcu.
Prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa vo¢i ndjomcovi néhrady Skody v plnej vyske.
Prenajimatel’ a ndjomca sa tymto dohodli, Ze prenajimatel” je opravneny voci ndjomcovi
kedykol'vek podl'a svojho rozhodnutia pouzit’ finannt zabezpeku, respektive jej zostatok na
uhradu svojej pohl'adavky voci ndjomcovi vyplyvajicej z tejto zmluvy tak, ako je to uvedené
v ods. 5. tohto ¢lanku zmluvy. PouZzitim finan¢nej zdbezpeky sa vySka zadbezpeky znizuje

o sumu, ktora bola pouzita prenajimatelom na thradu jeho pohl'adavky voci ndjomcovi.

V pripade, Ze prenajimatel’ pouzije finanént zdbezpeku na tthradu svojej pohl'adavky,
najomca sa zavizuje financ¢nu zdbezpeku doplnit’ do plnej vysky, a to na zaklade vyzvy
zaslanej prenajimatel’om.

V pripade, ak v suvislosti s touto zmluvou bude zacaty akykol'vek sudny spor, bude financna
zabezpeka ponechana prenajimatelovi az do pravoplatného ukoncenia tohto sporu ako
zabezpeka za pripadné splnenie zavizku ndjomcu voci prenajimatel'ovi, ktoré moze byt
najomca povinny uhradit’ ako vysledok sidneho sporu.

Finan¢na zébezpeka, resp. jej zvySna Cast’ budu vratené ndjomcovi na ucet uvedeny v zéhlavi
tejto zmluvy do dvoch mesiacov od ukoncenia ndjomného vztahu, resp. do dvoch mesiacov
od vyrovnania vSetkych zavizkov ndjomcu voci prenajimatel’ovi vzniknutych v suvislosti
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10.

s touto zmluvou a v pripade, ak zavdzky ndjomcu voci prenajimatel’ovi trvaju aj po ukonceni
zmluvného vztahu.

To neplati v pripade, ak financna zabezpeka, resp. jej zvysna Cast’, bude ponechana

u prenajimatel’a v stlade s ods. 8. tohto ¢lanku zmluvy alebo ak bola v celom rozsahu
spotrebovana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uroky z finan¢nej zabezpeky pocas doby jej uloZenia na
bankovom ucte prenajimatel’a az do jej vratenia alebo do jej zaniku patria najomcovi.
Prenajimatel’ uhradi najomcovi urok z financnej zabezpeky pocas doby jej uloZenia na
bankovom ucte prenajimatela vypocitany bankou po odpocitani dane a bankovych poplatkov
na ucet ngjomcu uvedeny v zahlavi tejto zmluvy k 31. marcu po ukon¢eni najomného vzt'ahu.

Clanok VIIL
Poistenie

Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpeCovat udrziavanie podstaty objektu, ako jeho spravca tiez
uhradzat’ poistenie objektu, v ktorom sa prenajimany priestor nachadza, a to v rozsahu
poistnej zmluvy uzatvorenej prenajimatel'om:

- poistenie komplexného Zivelného rizika;

- poistenie pre pripad odcudzenia a vandalizmu;

- poistenie strojov, strojovych zariadeni a elektroniky,

- poistenie pre pripad poSkodenia alebo znicenia skla;

- poistenie zodpovednosti za skody (sposobené prenajimatelom,).

Poistenie nad uvedeny rozsah si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady. V pripade, ze
najomca uzatvori osobitné poistenie, je povinny bezodkladne dorucit’ fotokopiu certifikatu
o0 poistent, resp. iného rovnocenného dokladu prenajimatel’ovi.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca nemoze zmenit’ dohodnuty tcel ndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.
Najomca nemoze vykonavat’ stavebné upravy a investi¢né prace v prenajatom nebytovom
priestore bez pisomného suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného uradu.
N4jomca je povinny zabezpecovat’ funkénost’ a vzhl'ad predmetu ngjmu udrzbou v Gzke;j
sucinnosti s prenajimatel’om.
Plnenie zakladnych povinnosti v oblasti udrzby a stavebnych tprav predmetu najmu
zabezpecuju zmluvné strany nasledovne:
A) Prenajimatel je povinny:
a) opravovat a udrzovat’ nosni konstrukciu objektu (t. j. zaklady, steny/stipy, stropy,
schodiska, nosna Cast’ stresnej konstrukcie), zabezpecovat’ statickl bezpecnost’ objektu;
b) opravovat’ a udrzovat strechy a krovy proti zatekaniu do objektu, ako aj zabezpecovat’
ucinny odvod dazd’ovych vod;
¢) udrziavat’ vonkajsi vzhl'ad objektu — fasady, okna, vonkajsie vstupné schodistia a pod.;
d) zabezpecovat’ funkénost’ vonkajsich pripojok inzinierskych sieti vzt'ahujucich sa
k objektu;
e) poistit’ prenajaty nehnutel'ny majetok proti zivlu;
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f) zabezpeCovat opravy na skrytych/spolo¢nych ¢astiach vntitornych rozvodov za icelom
funkcnosti rozvodov elektroinstalacii, pitnej vody, uzitkovej vody, kanalizacie,
slaboprudu, plynu, tepelnych rozvodov, rozvodov vzduchotechniky, technologickych
zariadeni a ostatnych rozvodov sluziacich k prevadzkovej ¢innosti objektu;

g) pre bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci a bezpecnost’ technickych zariadeni
zabezpecovat’ v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a odborné
skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poziarnej ochrany a civilne;j
ochrany pri prendjme nebytovych priestorov ako ¢asti objektu.

B) Najomca je povinny:

a) zabezpeCovat’ zdravotnu nezdvadnost’ miestnosti z hl'adiska povrchovych tprav (napr.
mal’by stien, stropov, uprava podlah, umyvanie okien);

b) zabezpecovat’ beznl udrzbu a funkénost’ koncovych zariadeni vntitornych rozvodov
elektroinStalécii, pitnej vody, UiZitkovej vody, kanalizécie, slaboprudu, plynu, tepelnych
rozvodov, rozvodov vzduchotechniky, technologickych zariadeni a ostatnych rozvodov
sluziacich k prevadzkovej ¢innosti objektu (sanitnd instalacia — batéria, vypinac,
prasknuté umyvadlo, Ziarovka, splachovac a pod.);

c¢) zabezpeCovat spravne a riadne merania energetickych médii, v pripade, ak ma najomca
na ich dodédvku uzavrety obchodny vzt'ah s ich dodavatel'mi;

d) pre bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci a bezpecnost’ technickych zariadeni
zabezpecovat’ v zmysle platnych predpisov pravidelné odborné prehliadky a odborné
skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poZiarnej ochrany a civilnej
ochrany;

e) zabezpeCovat’ udrzbu zelene na prenajatych plochach,

f) zabezpecit vyvoz odpadu v zmysle platnych predpisov a v§eobecne zavaznych
nariadeni mesta,

g) bezodkladne vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku havarie v prenajatych priestoroch,

h) prihlésit’ sa k poplatkovej povinnosti k poplatku za komunalny odpad,

1) v nadvéznosti na pism. d) tohto odseku prenajimatel'ovi predkladat’:

- revizne spravy elektroinstalacie po kazdom prevedenom zasahu do elektroinStalacie
resp. prevedenej Uprave elektroinstalacie,

- revizne spravy resp. spravy o kontrole vSetkych prenosnych elektrospotrebicov
vratane predlzovacich a prepojovacich kablov vo vlastnictve nadjomcu zapojenych
do elektroinstalacie v prenajatom nebytovom priestore resp. objekte,

- revizie plynovych spotrebicov, tlakovych nddob, flia§ na plyn, hasiacich pristrojov,
poZiarnu knihu k nahliadnutiu kedykol'vek na poziadanie prenajimatel’a.Ndjomca je povinny
uhradzat’ vsetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu (napr. vymena
ziaroviek, vodovodnej batérie, odstranenie polepov z vykladnej Casti nebytového priestoru,
vymena zamku na vchodovych dverach prenajatého nebytového priestoru a pod.).

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré¢ ma prenajimatel’
urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny do 30. mintt od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie

v objekte, kde sa nachddza prenajaty priestor umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k dolezitym
zariadeniam objektu (rozvody sieti a pod.).

Platnou zmluvou o ndjme zmluvné strany prehlasili, Ze v predmete najmu st vytvorené
vyhovujice pracovné, technicko—prevadzkoveé podmienky z hl'adiska hygienickych
predpisov, predpisov BOZP a poziarnej ochrany a ochrany majetku.

Néjomca je povinny dodrziavat’ predpisy BOZP, hygienické, poZiarne a iné predpisy
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10.

11.

12.

suvisiace s prevadzkou predmetu najmu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje raz ro¢ne vykonat’ kontrolu dodrziavania tychto predpisov
prostrednictvom orgénov §tatnej spravy, resp. poverenym zamestnancom Mesta Zvolen.
Porusenim predpisov uvedenych v ods. 9. tohto ¢lanku zmluvy, alebo ich zanedbanim,
najomca prebera vSetku zodpovednost’ za Skody a chyby, ktoré vznikli na predmete najmu.
Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe
len so suhlasom prenajimatel’a. Podndjom musi byt schvaleny Mestskym zastupitel'stvom vo
Zvolene a 1 original podnajomnej zmluvy bude uloZeny na odbore spravy majetku MsU
Zvolen.

Clanok X.
Doruéovanie

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporuc¢ene postou s doruc¢enkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za dent dorucenia pisomnosti sa
povazuje aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanti pisomnost’
prevziat’ alebo v ktory marne uplynie tyzdnova ulozna doba pre vyzdvihnutie si zasielky na
poste, doru¢ovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na zasielke, doru¢ovanej postou
zmluvnej strane, preukazatel'ne zamestnancom posty vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa
odstahoval®, adresat je neznamy** alebo ina poznamka podobného vyznamu. Prenajimatel je
opravneny dorucovat’ pisomnosti najomcovi formou osobného dorucenia aj do nebytovych
priestorov.

V pripade, ak ndjomca ma aktivovant elektronicktl schranku na doru¢ovanie pisomnosti,
prenajimatel” je opravneny doruc¢ovat’ najomcovi pisomnosti aj prostrednictvom elektronickej
schranky. V ramci elektronického dorucovania prostrednictvom elektronickej schranky
poskytovatel’ uplatni fikciu dorucenia, o znamena, ze obsah pisomnosti sa spristupni az po
potvrdeni dorugenky. Ulozna lehota bude 15 kalendarnych dni. Pisomnosti sa budt
povazovat’ za doruc¢ené potvrdenim elektronickej dorucenky, resp. notifikacie o doruceni
(hodinou, minutou a sekundou uvedenymi na elektronickej doru€enke) alebo marnym
uplynutim tloznej lehoty (15 kalendarnych dni odo dia nasledujuceho po dni uloZenia
elektronickej spravy), podl'a toho, ktora skuto¢nost’ nastane skor, a to aj vtedy, ak sa adresat o
tom nedozvedel.

Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty sa pouziju adresy zmluvnych stran uvedené
v z4hlavi tejto zmluvy, ibaZe odosielajucej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil nova
adresu sidla, pripadne int1 novu adresu alebo elektronicka schranku uréent na doru¢ovanie
pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na doru¢ovanie pisomnosti na
zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa prisluSna zmluvna strana zavézuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhti zmluvna stranu: v takomto pripade
je pre doruCovanie rozhodujiica nova adresa, resp. elektronicka schranka, riadne oznamena
zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok XI.
ZavereCné ustanovenia

I.

Akékol'vek zmeny alebo dodatky k tejto zmluve buda vyhotovené len pisomne a po vzajomne;j
dohode zmluvnych stran.
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10.

Na ostatné touto zmluvou neupravené vztahy sa primerane pouziju prislusné ustanovenia
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich pravnych predpisov,
s vynimkou ustanoveni o najme, ktoré su upravené vylucne zakonom ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskym zakonnikom v zneni neskorsich pravnych predpisov.

V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa z akéhokol'vek dovodu stanu
neplatné, netic¢inné alebo nevynutitené, nema to ani to nebude mat’ za nasledok neplatnost’,
neucinnost’ alebo nevynutite'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.

Zmluvné strany st povinné v dobrej viere rokovat, aby bolo neplatné, netic¢inné alebo
nevynutitel'né ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah bude
zhodny alebo ¢o najviac podobny ustanoveniu ktoré je nahradzované, priCom ucel a zmysel
tejto zmluvy musi byt zachovany. Do doby, kym takato dohoda nebude uzavreta, rovnako aj
pre pripad, ze k nej nedojde vobec, sa na nahradenie neplatného, neti¢inného alebo
nevynutiteIného ustanovenia pouZziji ustanovenia slovenskych pravnych predpisov, a to také
ustanovenia, ktoré zodpovedaju kritériam podl'a predchadzajicej vety.

Kazda zo zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavizuje, ze neprevedie nijaké prava

a povinnosti (zavazky) vyplyvajuce z tejto zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto
povinnosti jednou zo zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postipeni) zmluvnych
zaviazkov neplatnd a zaroven druha zmluvné strana bude opravnend od tejto zmluvy odstlpit,
a to s ucinnost'ou odstipenia ku diiu, ked’ bolo pisomné oznadmenie o odstipeni od tejto
zmluvy dorucené druhej zmluvnej strane.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych po dve
vyhotovenia obdrzi kazd4 zmluvna strana.

Neoddelitel'nt sucast’ tejto zmluvy tvori:
a) Uznesenie Mestského zastupitel'stva vo Zvolene €. ..., bod ... zo dia ...2026 (Priloha ¢. 1);
b) Situacna snimka (Priloha €. 2);
¢) Vypoctovy list zo dna ... (Priloha €. 3).
Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ dia ..., defi po
zverejneni zmluvy vo verejnom zozname povinne zverejiiovanych zmlav, ktory vedie Urad
vlady Slovenskej republiky v elektronickej podobe (CRZ); v zmysle § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho

zakonnika v zneni neskorsich pravnych predpisov v spojeni s § 5a zékona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prejavy ich vole st jasné, urité a zrozumitelné, a Ze tuto
zmluvu neuzavreli v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuji
svojimi podpismi.

Vo Zvolene, dna: \% , dia:
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
primator obchodné meno/meno a priezvisko
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Priloha ¢. 1: Uznesenie MsZ vo Zvolene €. ..., bod ..., zo dia ...2026
(bude doplnené po schvaleni v MsZ)

Priloha ¢. 2: Situa¢na snimka — M. Razusa 1603/14, Zvolen (NP o vymere 48,49 m2)

s My.

~. SoclkL . ZARIAPENIE
= 3 M

M 48'97
LSoUSAN

Priloha €. 3: Vypoctovy list zo dia ... (bude doplneny pri podpise zmluvy)
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