VSeobecne zaviazné nariadenie Mesta Rajec ¢. 7/2024 o podmienkach a Kkritériach
pridel’ovania a uzZivania naijomnych bytov vo vlastnictve Mesta Rajec

Mestské zastupitel'stvo Mesta Rajec podl'a zékona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, § 12 zakona SNR ¢. 189/1992
Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi ndhradami v zneni
neskorsich predpisov, v sulade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik, v zmysle zakona
&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a v zmysle zakona
¢.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov
sa uznieslo na tomto v§eobecne zavdznom nariadeni.

1.1

1.2

2.1.

2.2.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Toto v§eobecne zavidzné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie alebo VZN*) upravuje
podmienky evidencie ziadosti, pridelovania bytov, vysku ndjomného, obsah najomne;j
zmluvy a vSetky d’alSie pravne vztahy vyplyvajice z ndjmu bytov podl'a prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika, ktoré boli postavené s podporou Statu, aj bez podpory
Statu (d’alej len ,,n4jomné byty*).

Mesto Rajec je vlastnikom bytov a stcasne prenajimatelom (d’alej len ,,prenajimatel™) a
zarovenl zabezpecuje spravu ndjomnych bytovych domov a riesi vSetky pravne vztahy
vyplyvajuce z ndjmu bytov.

Clanok 2
Bytovy fond majetku mesta

Bytovy fond mesta tvoria ndjomné byty postavené s podporou $tatu v bytovych domoch:
-ul. Lucna 1132 - 33 b,j.

-ul. S. Chalupku 1088 — 10 b.j.

- ul. S. Chalupku 1089 — 11 b.j.

- ul. Hollého 202 — 67 b.j.

- ul. Hollého 179 — 33 b.j.

- ul. Zakamenica 151 — 17 b,j.

Bytovy fond mesta tvoria ndjomné byty postavené bez podpory Statu v bytovych domoch:
-ul. 1. maja 430 —-20 b,j.

- ul. Bystrickd 78 —4 b.j.

-ul. 1. maja 412 — 1 byt v ZUS

-ul. Lipova 155 — 1 byt v ZS

Clanok 3
Prijimanie a evidencia Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu



3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Ziadosti o pridelenie najomného bytu podavaju Ziadatelia (dalej len ,,Ziadatelia) Mestu
Rajec prostrednictvom podate'ne Mestského uradu Rajec - vzor tlaciva je Prilohou €. 7
tohto nariadenia a zaroven je zverejneny na webovej stranke mesta.

Kazda ziadost' o pridelenie ndjomného bytu musi byt podpisand, odovodnena a musi
obsahovat’ najma:

a) meno a priezvisko Ziadatel'a, manzela/-ky, partnera/-ky, druha/-druzky, atd’.,

b) datum a miesto narodenia, rodinny stav,

¢) miesto trvalého pobytu, prip. prechodného pobytu, koreSpondencnu adresu

d) meno a priezvisko deti a ich datumy narodenia,

e) pocet 0sob, ktoré sa do bytu nast’ahuju — menovite s ditumom narodenia

f) popis sucasnej bytovej situdcie

g) o kol'ko izbovy byt ma ziadatel’ zaujem

Ak ziadost’ neobsahuje predpisané nélezitosti, bude Ziadatel’ do 30 dni od dorucenia ziadosti
pisomne vyzvany Mestskym uradom v Rajci na doplnenie alebo opravu ziadosti. Ak tak
neurobi v stanovenej lehote, nebude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o pridelenie bytu.

Ziadatelia st evidovani v zozname ziadatel'ov o pridelenie bytu, ktory zacina ¢islom 1. a
ziadatelia su v ilom zoradeni vzostupne podl'a ditumu podania Ziadosti.

Ziadatel' je povinny nahlasit kazdi zmenu udajov tykajicu sa jeho osoby, rodiny,
bezodkladne, najneskdr vSak do 30 dni odo diia, kedy zmena nastala.

Ziadatel’ bude zaradeny do evidencie ziadatel'ov o najom bytu, ak :

poda Ziadost’ o nagjom bytu, ktord musi mat’ pisomnu formu a naleZitosti - vzor tlaciva je
Prilohou €. 7 tohto nariadenia a zaroven je zverejneny na webovej stranke mesta.

ku dilu podania Ziadosti dovfsil plnoletost’

ziadatel' alebo manzel/manzelka, druh/druzka, nie je najomcom alebo spolo¢nym
najomcom najomného alebo druzstevného bytu alebo rodinného domu, nie je vlastnikom
alebo spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu v podiele vic¢Som ako jedna polovica
anie je stavebnikom bytu, resp. rodinného domu, nema pravo uzivania zodpovedajlce
vecnému bremenu k bytu alebo rodinnému domu; tieto skuto¢nosti Ziadatel' preukazuje
¢estnym vyhlasenim

ku dilu podania ziadosti mé zaplatené vSetky zavazky voc¢i Mestu Rajec

Ziadost’ bude zaradena v poradovniku Ziadatel'ov o pridelenie nijomného bytu po dobu 3
rokov odo dna podania Uplnej a spravnej Ziadosti — doba evidencie. Po skonc¢eni tejto doby
je ziadatel’ v pripade pretrvavajiceho zaujmu o pridelenie ndjomného bytu povinny podat’
ziadost’ znova.

Do evidencie Ziadatel'ov nebude zaradeny Ziadatel’, ktory:



3.9.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

bol najomcom mestského bytu a ndjomny vzt'ah bol s nim ukonéeny vypovedou z dévodov
uvedenych v § 711 ods. 1 pism. ¢),d), alebo g) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskor$ich predpisov

ma pravo uzivania zodpovedajliice vecnému bremenu k bytu alebo rodinnému domu

je voci ziadatelovi a osobam zijucim s nim v spolo¢nej domdacnosti vedené exekucné
konanie

Ziadatel’ bude vyradeny z poradovnika Ziadatel'ov o najom bytu vo vlastnictve mesta, ak:
prestane spiiat’ jednu z podmienok uvedenych v &lanku 3 ods. 3.6.

nenahlasi zmeny udajov podl'a clanku 3 ods. 3.5.

uvedie nepravdivé udaje o skutoc¢nostiach, ktoré maju rozhodujici vplyv na posudzovanie
ziadosti

odmietne prijat’ vol'ny byt vo vlastnictve mesta poskytujuci vhodné byvanie, ktory mu bol
pontknuty mestom

d6jde k imrtiu ziadatel'a

o vyradenie pisomne poziada

bude so ziadatel'om uzavretd zmluva o ndjme bytu vo vlastnictve mesta

Clanok 4
Podmienky a postup pri pridePovani najomnych bytov

Poradie uchadzacov evidovanych v poradovniku nie je rozhodujuce pri pridel'ovani bytu
do najmu.

Kritérid uréené mestom pre posudzovanie poradia uchadzacov o byt evidovanych v
poradovniku:

naliehavost’ bytovej potreby uchadzafa o byt, pricom sa skiimaju stcasné bytové aj
majetkové pomery, po€et maloletych deti, rodinny stav a iné socialne kritéria, socidlne
pomery uchadzaca o byt, zdravotné dovody uchadzaca o byt,

potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaju prace alebo sluZzby
nevyhnutné pre mesto,

potrebu uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori sa zaviazali na svoje ndklady vykonat
v byte alebo vinom priestore také zmeny, ktorymi sa byt alebo iny priestor stane
sposobilym na byvanie.

Trvaly pobyt ziadatel'a v meste Rajec a datum zaevidovania ziadosti do poradovnika s tym,
ze skorsie zaevidovana ziadost’ ma prednost’ pred ostatnymi.

Prednostné pravo na pridelenie najjomného bytu maji obCania s trvalym pobytom v meste
Rajec a rodiny s maloletymi det'mi.

V pripade, Ze Ziadatel vyslovne uvedie, Ze Ziada o pridelenie bytu iba beZného
Standardu/kategoérie, nestraca poradie v poradovniku ziadatel'ov pokial bude volny byt
nizSieho Standardu/kategorie.



4.6.

4.7.

b)
c)

d)

Ak ziadatel’, ktorému bol prideleny ndjomny byt, prideleny byt odmietne aj napriek tomu,
ze zodpovedd jeho poziadavkam uvedenym v ziadosti o pridelenie najomného bytu
a neuzatvori najomnu zmluvu do terminu uvedeného na rozhodnuti o prideleni ndjomného
bytu, jeho ziadost’ bude vyradena z poradovnika ziadatel'ov o ndjomny byt.

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je ziadatel’ a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spoloc¢ne, povinny po vyzvani Mestskym uradom v Rajci dolozit’:

potvrdenie — na ucely pridelenia/opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy potvrdeného
Danovym tradom, - vzor tlaciva je Prilohou ¢. 8 tohto nariadenia a zaroven je zverejnené
na webovej stranke mesta,

kopiu danového priznania,

ro¢né zuctovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej innosti a danovy
bonus za predchadzajuci kalendarny rok,

potvrdenie zamestnavatel'a o vyske priemerného mesacného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok,

iny prijem za predchddzajici kalendarny rok (starobny ddéchodok, invalidny ddéchodok,
sirotsky dochodok, socidlne davky, ddvka v nezamestnanosti, materskd, rodicovsky
prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a a iné),

u ziadatel'ov o bezbariérovy ndjomny byt posudok, ze ziadatel’ alebo ¢len rodiny je obCan
s tazkym zdravotnym postihnutim.

Clanok 5

Osobitné podmienky na pridelenie bytov, na ktoré bola poskytnuta dotacia na obstaranie

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

b)

najomného bytu

Pri pridel'ovani bytov sa postupuje podla Clinku 4 tohto VZN s tym, Ze Ziadatel' musi
zéroven spliat’ podmienky uvedené v tomto ¢lanku VZN.

Opravnenou fyzickou osobou v ndjjomnom byte postavenom s podporou SFRB je
fyzicka osoba podla § 22 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Mesaény prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajtci kalendarny rok ako podiel tohto
prijmu a prislusného poétu mesiacov, po¢as ktorych sa prijem pobera. Zivotné minimum
domécnosti sa vypocita zo sim Zzivotného minima ¢lenov domacnosti platnych k 31.
decembru kalenddrneho roka predchadzajuceho roku.

Pri novopostavenych najomnych bytoch sa postupuje nasledovne:

7o zoznamu ziadatel'ov, ktory je doplneny o doklady v zmysle ¢lanku 5 bodu 5.2. sa vytvori
navrh poradovnika ziadatel'ov, ktori splnili podmienky v zmysle ¢lanku 3 bodu 3.6.,

navrh poradovnika sa predloZi na odsthlasenie komisii zloZenej z 5 ¢lenov mestského
zastupitel'stva urcenej zrebovanim (d’alej len ,,bytova komisia“) a po pripomienkovani sa
odporuci vysledny poradovnik na rozhodnutie primatorovi mesta.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

b)

7.3

8.1.

8.2.

8.3.

Clanok 6

Podmienky na pridelenie bytov, na ktoré nebola poskytnuta dotacia na obstaranie

najomného bytu
Pri pridelovani bytov sa postupuje podl'a Clanku 4 tohto VZN.

Pri pridelovani bytov, ktoré boli obstarané bez dotacie, ziadatel’ nemusi spiiiat’ podmienku

§ 22 ods. 3 Zékona ¢. 443/2010, u ziadatela sa neposudzuje splnenie podmienky
maximalneho prijmu v kalendarnom roku.

Clanok 7
Osobitny zretel’

Mesto mdze prenajat’ 20 % z poctu podporenych ndjomnych bytov vo vlastnictve mesta
z dovodov hodnych osobitného zretela. Za podporeny ndjomny byt sa povazuje ndjomny
byt, na ktorého obstaranie bola poskytnutd dotacia podl'a zdkona ¢. 443/2010 alebo podl'a
predpisov ucinnych do 31. decembra 2010.

Okruh opravnenych osdb podla §22 ods. 7 zékona ¢. 443/2010, ktorym sa poskytuje
byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel'a sa urcuje nasledovne:

zamestnanci mesta a mestom zriadenych organizacii, ktorym je z ddvodov potreby
zabezpecenia efektivneho plnenia pracovnych uloh pre mesto alebo pre nim zriadené
organizacie v sidle zamestnavatel’a nevyhnutné zabezpecit’ byvanie,

osoby, ktoré zabezpecuju zdravotnu starostlivost’, socidlne a d’alSie sluzby vo verejnom
zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov mesta.

O prideleni ndjomné bytu z dovodov hodnych osobitného zretela rozhoduje komisia
zloZzena z 5 Clenov mestského zastupitel'stva urcenej zrebovanim (d’alej len ,,bytova
komisia®). Na pridelenie najjomného bytu z dovodov hodnych osobitného zretela sa
nevztahuje Clanok 3, Clanok 4, Clanok 5, Clanok 6, Clanok 12, bod 12.6 a Clanok 13.

Clanok 8
Vyska najomného bytov, na ktoré bola poskytnuta dotiacia
na obstaranie najomného bytu

Za uzivanie niajomného bytu je ndjomca povinny platit najomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotdch a spésobom, ktory bude uvedeny v ndjomne;j
zmluve (d’alej len ,, ndjomna zmluva‘).

Roc¢né vyska najmu za najomné byty podla tohto nariadenia a podl'a opatrenia MF SR ¢.
01/R/2008 v zneni opatreni 02/R/2008 a 01/R/2011 nesmie prekrocit’ 5 % z obstaravace]
ceny bytu.

Vyska ro¢ného ndjomného pre ndjomné byty je ur¢ena v Prilohéch tohto nariadenia a je
urcend percentom (%) z obstaravacej ceny bytu.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

10.1.

10.2.

10.3.

b)

10.4.

Zmenu vysky roného najomného je mozné upravit’ uznesenim MZ ako zmenu prislusne;j
prilohy nariadenia. Pri vystavbe novych najomnych bytovych domov, alebo najomnych
bytov sa % vyska ro¢né¢ho ndjomného schvaluje formou novej Prilohy k VZN.

Pri vypocte cien poskytovanych sluzieb spojenych s uzivanim ndjomného bytu sa vychadza
z predpokladanych nakladov za spotrebu energii a z ro¢ného vyuctovania k 31.5.
kalendarneho roka.

Vlastnik najomnych bytov tvori fond prevadzky, Gdrzby a oprav rocne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie ndjomného bytu.

V cene najomného su zahrnuté naklady vlastnika potrebné k zabezpeceniu prevadzky
bytového domu/bytu ako su: néklady na splatky averu pre SFRB SR a uroky, poistné,
naklady na tvorbu fondu prevadzky, Udrzby a oprav, naklady na udrzbu a opravu
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu.

Clanok 9
Vyska najomného bytov, na ktoré nebola poskytnuta dotacia
na obstaranie najomného bytu

Vyska mesaéného nadjmu sa urci podla platnych cenovych predpisov a to najmé Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 10
Najomna zmluva bytov, na ktoré bola poskytnuta
dotacia na obstaranie najomného bytu

Pri prvom prideleni ndgjomného bytu postaveného s podporou SFRB alebo s dotaciou Mesta
podl'a ustanoveni tohto VZN je mozné nidjomnt zmluvu uzatvorit’ len na dobu urcitd,
v trvani najviac na 1 rok s prdvom na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

N4jomnu zmluvu s ndjomcom nie je mozné uzatvorit’ na dobu neurcitu.

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac 3 roky a to okrem pripadu,
ak:

najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, podl'a osobitného predpisu, ktorému sa
prenajima najomny byt, spiajuci podmienky stanovené osobitnym predpisom, pri¢om
doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac 10 rokov,

ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. e), ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

N4jomna zmluva na uZivanie ndjomného bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené
osobitnym predpisom", sa uzavrie len s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti, ktorej
¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 Zakona ¢. 443/2010,



11.1.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

d)
e)

12.5.

aak nema Zziadost' o uzatvorenie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moéze
uzatvorit’ najomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v §
22 ods. 3 zékona ¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
najviac na 1 rok.

Clanok 11
Najomna zmluva bytov, na ktoré nebola poskytnuta
dotacia na obstaranie najomného bytu

N4ajomna zmluva bytov, na ktoré nebola poskytnuta dotacia na obstaranie ndjomného bytu,
sa uzatvara v zmysle Obc¢ianskeho zédkonnika.

Clanok 12
Opakované uzatvorenie najmu bytov, na ktoré bola poskytnuta dotacia
na obstaranie najomného bytu

V nigjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych vo VZN a v osobitnom predpise.

Mesto Rajec bude najomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu bytu.

Nésledne je njjomca povinny poziadat’ pisomne prenajimatel’a minimélne 2 mesiace pred
uplynutim doby n4jmu o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy a predlozit’ doklady o tom,
Ze spiiia podmienky uréené v zmysle aktualnej pravnej normy.

Podmienky pre opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ktoré musi ziadatel' a vSetky
osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domacnosti, spinat™

ku diiu podania ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy ma uhradené vsetky
zavizky vo¢i Mestu Rajec (napr. danl z nehnutel'nosti, poplatok za komunalny odpad),

nie je vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokol'vek bytu alebo rodinného
domu,

uhradza najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 15.
diia prislusného kalendarneho mesiaca,

ma trvaly pobyt na adrese prideleného najomného bytu,

dodrziava domovy poriadok a pravidld slusného sprévania, ¢i podmienky uvedené
v najomnej zmluve bez toho, Ze by boli na ndjomcu st’aznosti zo strany susedov a ostatnych
najomnikov bytového domu. V pripade ich poruSovania, dokladovanymi opakovanymi
zépisnicami policie, najomnik straca narok na prediZenie ndgjomnej zmluvy.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla bodu 11.1. a 11.2. mdZe prenajimatel’
uzavriet najomnt zmluvu aj s fyzickou osobou zijlicou v domacnosti s mesacnym prijmom,

' § 143 pism. d) zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov



12.6.

b)
c)

d)

12.7.

12.8.

13.1.

13.2.

14.1.

ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchédzajuceho roku opakovaného najmu
najomného bytu nie je vyssi ako triapolnasobok a Styriapolndsobok zivotného minima
domacnosti opravnenej osoby podla Cl. 5 bodu 5.2. tohto VZN.

K ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy u ndjomnych bytov postavenych zo
SFRB je Ziadatel’ a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, povinny dolozit:
potvrdenie — na ucely pridelenia/opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy potvrden¢ho
Danlovym turadom, - vzor tlaciva je Prilohou €. 8 tohto nariadenia a zaroven je zverejnené
na webovej stranke mesta,

kopiu danového priznania,

ro¢né zuctovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti a danovy
bonus za predchadzajtci kalendarny rok,

potvrdenie zamestndvatela o vyske priemerného mesa¢ného prijmu za predchadzajici
kalendarny rok,

iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (starobny dochodok, invalidny dochodok,
sirotsky ddochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, materskd, rodiCovsky
prispevok, nemocenské davky, vyzivné, pridavok na diet’a a in¢),

u ziadatel'ov o bezbariérovy ndjomny byt posudok, Ze ziadatel alebo ¢len rodiny je obCan
s tazkym zdravotnym postihnutim.

V pripade, ze prenajimatel’ ndjomnych bytov zisti, Ze ndjomca alebo osoby s nim zijuce
v spolo¢nej domdacnosti v ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy zamlcia alebo
uvedu nelplné, alebo nepravdivé informécie suvisiace s opakovanym uzatvorenim
najomnej zmluvy, bude to prenajimatel’ povazovat' za dovod k neprediZeniu najomnej
zmluvy.

O opakovanom uzatvoreni najmu rozhoduje primator mesta.

Clanok 13
Opakované uzatvorenie najmu bytov, na ktoré nebola poskytnuta dotacia
na obstaranie najomného bytu

N4jomca, ktory mé uzatvorentt ndjomnu zmluvu bez podpory $tatu, je povinny najmenej 2
mesiace pred uplynutim doby, pisomne poziadat' prenajimatela o predizenie platnosti
najomného vzt'ahu, inak mu préavo na prediZenie najmu zanika — vzor tla¢iva je Prilohou &.
10 tohto nariadenia a zarovei je zverejneny na webovej stranke mesta.

O opakovanom uzatvoreni ndjmu rozhoduje primator mesta.

Clanok 14
Financ¢na zabezpeka bytov, na ktoré bola poskytnuta dotacia
na obstaranie najomného bytu

Ziadatel, ktorému je prvykrat prideleny byt do najmu, je povinny uhradit’ na Gi¢et Mesta
Rajec v den podpisania ndjomnej zmluvy, ktord sliiZi na zabezpec€enie splnenia pohl'addvok
finan¢nu zabezpeku, vo vyske schvalenej poslancami MZ.



14.2. Financna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pripadnych §kéd sposobenych na uzivanom
najomnom byte. Finan¢nu zabezpeku vedie Mesto Rajec na osobitnom ucte zriadenom na
tento ucel v banke.

14.3. Po skonceni najomného vzt'ahu je Prenajimatel’ povinny vratit’ Ndjomcovi nevycerpani
cast’ financnej zabezpeky najneskor v lehote jedného mesiaca odo dna, ked” Najomca
vypratal byt.

Clanok 15
Finanéna zabezpeka bytov, na ktoré nebola poskytnuta doticia
na obstaranie najomného bytu

15.1. 'V nagjomnych bytoch, na ktoré nebola poskytnutd dotdcia na obstaranie ndjomného bytu,
ziadatel’, ktorému je prvykrat prideleny byt do najmu, nie je povinny uhradit’ financna
zabezpeku.

Clanok 16
Osobitné ustanovenia bytov, na ktoré bola poskytnuta dotacia
na obstaranie najomného bytu

16.1. Pocas doby, po ktorti bude zachovany najomny charakter bytu /najmenej 30 rokov/ maju
pravo vstupu do bytu zamestnanci ministerstva, Okresného tradu, Mesta Rajec a inych
kontrolnych tradov s cielom vykonania kontroly technického stavu bytu.

16.2. Primator Mesta ma pravo na udelenie suhlasu a je opravneny:
e na zaklade vyzvania bezpecnostnych zloziek na otvorenie bytu v pripade podozrenia, Ze
najomca zomrel a neslo o byt v spolocnom najme inych osob,
¢ nauloZenie majetku osamelého zomrelého, ktory sa nachadzal v byte, pokial sa s majetkom
nenalozi inak.

16.3. Pri uvolneni ndjomného bytu sa postupuje tak, Ze zmluvu o nagjme bytu vo vlastnictve
mesta moZzno uzavriet s uchddzatom evidovanym v poradovniku o byt, podla poradia
urceného v tomto VZN s tym, Ze o prideleni bytu do najmu Ziadatel'ovi, ktory je evidovany
v poradovniku uchadzacov o byt, rozhoduje primator mesta.

16.4. Sucast'ou tohto nariadenia st nasledovné prilohy :

Priloha é. 1 — urcenie vySky ro¢ného ndjomného pre najomny byt v bytovom dome ul. Li¢na
supisné ¢islo 1132 (33 b.j.)

Priloha ¢€.2 — urcenie vySky rocného ndjomného pre najomny byt v bytovom dome ul. Sama
Chalupku supisné ¢islo 1088 (10 b.j.)

Priloha €. 3 — urCenie vySky rocného ndjomného pre najomny byt v bytovom dome ul. Sama
Chalupku supisné ¢islo 1089 (11 b.j.)
Priloha €. 4 — urCenie vySky rocného najomného pre najomny byt v bytovom dome ul. Hollého

supisné Cislo 202 (67 b.j.)



» Priloha ¢.5 — uréenie vysky ro¢ného najomného pre najomny byt v dome ul. Zakamenica
supisné Cislo 151 (17 b.j.)

» Priloha ¢. 6  —urcenie vysky rocného najomného pre ndjomny byt v bytovom dome ul. Hollého
supisné ¢islo 179 (33 b.j.)

» Priloha ¢.7 — ziadost o pridelenie mestského ndjomného bytu

» Priloha ¢.8 — potvrdenie — na ucely pridelenia/opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy

potvrdené¢ho Danovym uradom
» Priloha ¢.9 — Potvrdenie prijmu za predchadzajici kalendarny rok od zamestnavatel'a
> Priloha & 10 — Ziadost’ o opakované uzatvorenie najjomne zmluvy

Clanok 17
Osobitné ustanovenia bytov, na ktoré nebola poskytnuta dotacia
na obstaranie najomného bytu

17.1. Zavizkovy vztah zalozeny ndjomnou zmluvou na byty, na ktoré nebola poskytnuta dotacia
na obstaranie najomného bytu, sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky,
najméi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a stvisiacimi predpismi.

17.2. Primator Mesta ma pravo na udelenie sthlasu a je opravneny:
e na zadklade vyzvania bezpecnostnych zloziek na otvorenie bytu v pripade podozrenia, ze
najomca zomrel a neslo o byt v spolocnom najme inych oséb,
¢ naulozenie majetku osamelého zomrelého, ktory sa nachadzal v byte, pokial’ sa s majetkom
nenalozi inak.

17.3. O prideleni bytu do najmu ziadatel'ovi, ktory je evidovany v poradovniku uchadzacov
o byt, rozhoduje primator mesta v stilade s tymto VZN (§ 12 zdkona SNR ¢. 189/1992
Zb. o Uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nihradami
v zneni neskor$ich predpisov).

Clanok 18
ZruSovacie a zavereéné ustanovenia

18.1. Dnom nadobudnutia u¢innosti tohto nariadenia sa rusi nariadenie Mesta Rajec ¢. 2/2021
o podmienkach a kritéridch pridelovania bytov v ndjomnych bytovych domoch
postavenych s podporou §tatu vratane Dodatku €. 1.

18.2. Nariadenie bolo schvalené na zasadnuti MZ v Rajci dia 12.12.2024 pod ¢. uznesenia
81/2024 a nadobuda ucinnost’ 01.01.2025.

Mgr. Peter Hanus, v.r.

primator mesta
V Rajci, 13.12.2024

Zverejnenie VZN :

Uradna tabula: od 13.12.2024 do 31.12.2024
Webova stranka mesta: od 13.12.2024
www.slovensko.sk: od 13.12.2024 do 31.12.2024



Priloha ¢. 1

Urcenie vySky roéného najomného

v bytovom dome na ul. Lucna s. & 1132 (33 b.j.)

Mesto Rajec urcuje vysku ndjomného tykajicu sa bytovych ndjomnych domov postavenych
s podporou SFRB.

Pri vypocte najomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’
postup opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢islo 01/R/2008 v zneni opatreni 02/R/2008 a 01/R/2011 tak,
ze rocnd vyska najjomného nesmie prekro€it’ 5 % z obstaravacej ceny (OC) bytu.

Vychodiskové udaje:
opravnené naklady stavby pre potreby SFRB a dotécie : 1 052 081,26 €
podlahova plocha bytov spolu 2 110,59 m?

Vypocet :
e Pre prizemné byty: 1052 081,26 € : 2 110,59 m?>= 498,48 €/m?/rok ztoho 4,6 % = 22,93
€ /m? /rok = 1,91 €/m? /mesiac
e Pre ostatné byty : 1 052 081,26 € : 2 110,59 m*= 498,48 €/m?*/rok z toho 4,9 % = 24,43

€ /m? /rok = 2,04 €/m? /mesiac

Mesacna splatka tiveru : 2 599,22 €
Mesacné nagjomné od najomcov : 4254,97 €



Priloha é. 2
Urcenie vySky najomného
v bytovom dome na ul. S. Chalupku s. & 1088/33 (10 b.j.)

Mesto Rajec urcuje vysku ndjomného tykajucu sa bytovych ndjomnych domov postavenych
s podporou SFRB.

Pri vypocte najomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’

postup opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢islo 01/R/2008 v zneni opatreni 02/R/2008 a 01/R/2011 tak,
ze rocnd vyska najjomného nesmie prekro€it’ 5 % z obstaravacej ceny (OC) bytu.

Vvchodiskové udaje :

opravnené néklady stavby pre potreby SFRB a dotacie : 332 632,94 €
podlahova plocha bytov spolu 515,53 m?

Vypocet :
e Pre prizemné byty : 332 632,94 € : 515,53 m?>= 645,23 €/m?/rok z toho 4,6 % = 29,68
€ /m? /rok = 2,47 €/m? /mesiac
e Pre ostatné byty : 33263294 € : 515,53 m?> = 64523 €/m?rok z toho 4,9 % =
31,62 € /m? /rok = 2,63 €/m? /mesiac

Mesacna splatka tveru : 737,10 €
Mesacné ngjomné od nagjomcov : 1346,79€



Priloha ¢. 3
Urcenie vySky najomného
v bytovom dome na ul. S. Chalupku s. ¢ 1089/34 (11 b.j.)

Mesto Rajec urcuje vysku ndjomného tykajicu sa bytovych ndjomnych domov postavenych
s podporou SFRB.

Pri vypocte ndjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’

postup opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢islo 01/R/2008 v zneni opatreni 02/R/2008 a 01/R/2011 tak,
ze rocnd vyska najomného nesmie prekroCit’ 5 % z obstaravacej ceny (OC) bytu.

Vvchodiskové udaje:

opravnené naklady stavby pre potreby SFRB a dotacie : 461 527,64 €
podlahova plocha bytov spolu 580,69 m?

Vypocet:
e Pre prizemné byty : 461 527,64 € : 580,69 m*>= 794,79 €/m?*/rok z toho 3,9 % = 31,00
€ /m? /rok = 2,58 €/m? /mesiac
e Pre ostatné byty : 461 527,64 € : 580,69 m*>= 794,79 €/m?/rok z toho 4,2 % = 33,38

€ /m? /rok = 2,78 €/m? /mesiac

Mesacna splatka tveru : 1 101,51 €
Mesacéné ndjomné od ndjomcov : 1589,97 €



Priloha é. 4
Urcenie vySky najomného
v bytovom dome na ul. Hollého s. ¢.202 (67 b.j.)

Mesto Rajec urcuje vysku ndjomného tykajicu sa bytovych ndjomnych domov postavenych
s podporou SFRB.

Pri vypocte njjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’
postup opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢islo 01/R/2008 v zneni opatreni 02/R/2008 a 01/R/2011 tak,
ze rocnd vyska najomného nesmie prekroCit’ 5 % z obstaravacej ceny (OC) bytu.

Vychodiskové udaje: 5
opravnené naklady stavby pre potreby SFRB a dotécie : 2 928 154,88 €
podlahov plocha bytov spolu 3 268,03 m?

Vypocet:

2928 154,88 € (OC) z toho 3,5 % = 102485,42 € : 3 268,03 m?> = 31,36 / m’ ro¢ne
31,36 € / m?roéne : 12 = 2,61 € / m? mesa¢ne

Mesacna splatka tiveru : 4 442,40 €
Mesacéné ndjomné od najomcov : 8529,56 €

> najomné za uZivanie pivni¢nych priestorov je stanovené vo vyske 24,00 €/m?/rok.



Priloha é. 5
Urcenie vySky najomného

v bytovom dome na ul. Zakamenica s. ¢ 151 (17 b. j.)

Mesto Rajec urcuje vysku ndjomného tykajicu sa bytovych ndjomnych domov postavenych
s podporou SFRB.

Pri vypocte njjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’
postup opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢islo 01/R/2008 v zneni opatreni ¢. 02/R/2008 a ¢. 01/R/2011
tak, ze ro¢na vyska nadjomného nesmie prekrocit’ 5 % z obstaravacej ceny (OC) bytu.

Vychodiskové udaje: 5
opravnené naklady stavby pre potreby SFRB a dotacie : 758 774,08 €
podlahova plocha bytov spolu 846,57 m?

Vypocet:
758 774,08 € (OC) z toho 3,5 % = 26 557, 09 € : 846,57 m*> = 31,37 / m* ro¢ne
31,37 € / m?ro¢ne : 12 =2,61 € / m? mesacne

Mesacna splatka iveru : 1 151,15 €
Mesaéné nagjomné od najomcov : 2 209,55 €



Priloha é. 6
Urcenie vySky najomného
v bytovom dome na ul. Hollého s. ¢ 179 (33 b.j.)

Mesto Rajec urcuje vysku ndjomného tykajicu sa bytovych ndjomnych domov postavenych
s podporou SFRB.

Pri vypocte njjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel’ povinny dodrzat’
postup opatrenia MF SR z 23.4.2008 ¢islo 01/R/2008 v zneni opatreni ¢. 02/R/2008 a ¢. 01/R/2011
tak, ze ro¢na vyska nadjomného nesmie prekrocit’ 5 % z obstaravacej ceny (OC) bytu.

Vychodiskové udaje: 5
opravnené naklady stavby pre potreby SFRB a dotécie : 1 527 000,00 €
podlahov plocha bytov spolu 1 628,10 m?

Vypocdet:

pre prizemné byty 1 527 000,00 € (OC) : 1 628,10 m*>= 937,90 €/m?/rok z toho 3,2 % =
30,01 € /m? /rok = 2,50 €/m? /mesiac

pre ostatné byty 1 527 000,00 € (OC) : 1 628,10 m* = 937,90 €/m*rok z toho 3,5 % =
32,83 € /m?® /rok = 2,74 €/m? /mesiac

Mesacna splatka tiveru : 2 316,67 €
Mesacéné ndjomné od najomcov : 4 394,70 €



Priloha ¢. 7
MESTO RAJEC, Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec

Ziadost’ o pridelenie najjomného bytu v meste Rajec

Meno: .......cceueeueenee. Priezvisko: ....cccoevveviiiiniiie Titul ...... Rodend : ......ccceeevrienen.
Ziadatel/Ka | TIVALY PODYL: c.ooiiiiiieiie ettt ettt be et e reeae e ns e

Kore$pondencna adresa — sucasny pobyt (ak sa sucasné bydlisko lisi od trvalého

DY AIISKA): oottt ettt et e et e e et e e e e e aa e e rbaeenaaeenaeeennres

Datum narodenia: ..........cceceevuennee SEAV: ceeieeeeeeeen tel. €.t

ZAMESINAVALEL: L..iuviiiiiiiieiiie ettt e et e et e e et e e e et e e eeaaeeeeaaeeeareeeareeeaaeeenaeeas

Zoznam 0s6b, ktoré budu byvat’ so Ziadate'om v spolo¢nej domacnosti:

Meno Priezvisko datum narodenia pribuzensky pomer

Popis sticasnej bytovej situacie a rodinnych pomerov:

Ziadam o pridelenie .................... izbového bytu.

Suhlas so spracovanim osobnych udajov:
V zmysle nariadenia EPaR EU 2016/679 (GDPR) a zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
suhlasim so spracovanim osobnych tidajov za uicelom spracovania Ziadosti.

V Rajci, dila ......ccueeneeenee

podpis Ziadatel’



Priloha ¢. 8

Mestsky urad v Rajci
Oddelenie vystavby a Zivotného prostredia
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec

Potvrdenie - na ucely pridelenia mestského najomného bytu/opakovaného uzatvorenia najomne;j
zmluvy 1)

Dariovy trad tymto potvrdzuje, Ze
rodné cislo bytom
a/ nepodal (a) k dne§nému diiu za rok 20..... dafiové priznanie podla zikona ¢. 595/ 2003 Z. z. o dani

z prijmov v zneni neskorsich predpisov, 1)

b/ podal (a) na tunajSom danovom urade priznanie k dani z prijmov fyzickych osob za rok 20......
podPa zakona ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorSich predpisov /d’alej len ,,zakon“) -
danové priznanie typ ,,A'", ,,B", v ktorom uviedol (a) 1):

01 02
Typ dafového Typ danového
priznania ,,A“ priznania ,,B*

01 | Zaklad dane z prijmov uvedenych v § 5 zdkona
(r.39 danové priznanie typ ,,A")

02 | Ciastkovy ziklad dane z prijmov uvedenych v § 5 zikona
(r.38 danové priznanie typ ,,B*)

03 | ZniZeny ihrn CZD o dafiovi stratu vykazani v beznom
zdanovacom obdobi

(r.55+65+68+71 danové priznanie typ ,,B*)

04 | Daii (dafiova povinnost’)

(r.56 danové priznanie typ ,,A")

05 | Daii (dafiova povinnost)

(r.116 danové priznanie typ ,,B“)

06 | Danovy bonus
(r.57 dan. priznania typ ,,A*, r.119 dan. priznania typ ,,B)

07 | Prijem na ucely pridelenia Mestského najomného bytu

- z danového priznania typu ,,A“

(r. 01 —r. 04 + 1. 06 tohto vypisu)

- z dafiového priznania typu ,,B

(r. 02 + . 03 — .05 + r. 06 tohto vypisu)

Spravny poplatok bol zaplateny kolkovou znamkou vo vyske 2 € v zmysle zakona ¢. 145/1995 Z. z. o
spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov podla polozky ¢. 143 ¢/ sadzobnika spravnych
poplatkov.

Ziadatel priloZi k potvrdeniu tla¢ivo — ro¢né ziiétovanie dane od svojho zamestnzvatela alebo képiu
danového priznania.

Podpis pracovnika daniového uradu
1) nehodiace sa Skrtnite



Mestsky urad v Rajci

Priloha ¢. 9

Oddelenie vystavby a Zivotného prostredia
Namestie SNP 2/2, 015 22 Rajec

Potvrdenie prijmu za predchadzajuci kalendarny rok od zamestnavatel’a

(vratane danového bonusu)

Mesacny rozpis

Ziadatel’ (ka) Manzel (ka), Druh (ka)
Meno a priezvisko: Meno a priezvisko:
Mesiac Cisty Danovy Mesiac Cisty Danovy
mesacny bonus mesacny bonus
prijem prijem
Januar Januar
Februar Februar
Marec Marec
April April
Maj Maj
Jun Jun
Jul Jul
August August
September September
Oktober Oktober
November November
December December
SPOLU SPOLU

Datum vystavenia

Peciatka a podpis

Datum vystavenia

Peciatka a podpis




Priloha ¢. 10

Meno a priezvisko, bydlisko
MESTO RAJEC

Nam. SNP 2/2
015 22 Rajec

Vec: Ziadost’ o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

Tymto Vas ziadam o opakované uzatvorenie Zmluvy ondme bytu na

Ul sup. €. .ovevenenenn v Rajei, byt €. .............. . Platnost’ zmluvy (a jej platnych
Dodatkov) je do .....cccveevvveeneennnnn. .

Pocet ndjjomcov v byte: .......... osoby.

Zaroven Cestne prehlasujem, Ze:

e som — nie som /* vlastnikom nehnutel'nosti,
e mam —nemam/* uhradené vSetky zaviazky voc¢i Mestu Rajec,
e s —nie si/* moje mesacné prijmy a prijmy osob zijucich v spolo¢nej domacnosti v sulade
s podmienkami VZN Mesta Rajec.
Za kladné vybavenie mojej Ziadosti vopred d’akujem.

V Rajci, diia ..c..oeeeevenenne.



