Navrh zaviznych zmluvnych podmienok:
Zmiuva o ndjme Esl0: i

€.

mluvné strany

Prenajimatel; Mestska Cast Kodice-Zdpad

so sidlom: Trieda SNP 39, 040 11 KoSice
zastupeny: Mgr. Marcel Vrchota - starosta MC
bankové spojenie: Tatra banka, a. s.

Cislo u&tu - IBAN: SK84 1100 0000 0026 2275 2310
1Co: 00690970

DIC: 2020928294

IC DPH: nie je platcom

(dalej len , prenajimatel”)

Najomca:

Obchodné meno/Meno a priezvisko: L.aNowma.  &¥o.

Sidlo/Bydlisko: TRFRENGEN A TRACDR L yodiCe Owo M
Zastipeny: Moye. XKT P\Q.\M'\ C,\xev_\-\o\w\

Bankové spojenie: . s

Cislo G¢tu - IBAN:

1ICO/rodné &islo: JG_T WA

DIC: ZATLUA AR N

i€ DPH: %Y'cL/\rrL\,\\j"L«c\Q (w\gﬂ'\b\ A SeOLrER %‘4&; ,
Spoloénost zapisana v ... X2 QACAACH registri: ODDEL, | S “\d}'\(‘o‘ c. G4 A
(dalej len ,ndjomca”)

L.
Predmet a ucel zmluvy
1. Predmetom tejto zmluvy je ndjom &asti nebytovych priestorov ovymere 88,76 m?
nachédzajicich sa na 1. poschodi administrativnej budovy na Triede SNP 24 v KoSiciach.
2. Budova, supisné Cislo 200, nachadzajuca sa na parcele ¢. 5, katastralne tzemie
Kosice-Terasa, zapisana na LV €. 12576 je vo vlastnictve Mesta KoSice. Mestskej Casti
Kosice-Zapad bola zverend do spravy zmluvou ¢. 00/000217/SMN/301 zo dia 03.07. 2000.
Graficky navrh nebytovych priestorov tvori prilohu tejto zmluvy,
4. Utelom tejto zmluvy je prenechanie nebytovych priestorov podia ods. 1 a2 tejto zmiuvy
najomcovi do ndjmu. Predmet ndjmu bude ndjomca uZivat ako kencefdrske-priestory/siuiby,
sklady, dielne, Qteliéry/iné ..........ccovcovvcrvnccrccncrcirnsenenins

w

€.
Doba ndjmu
Ndjom nebytovych priestorov uvedenych v El. Il tejto zmiuvy sa uzatvara na dobu neurgitu.
Nédjom sa zalina diiom /\'\0707—6 ........ {najskér od 1.10.2026).

Clv.
Vyska ndjomného .
1. Na zaklade dohody zmluvnych stran je najomné urené vo vyske ... \’\Q’°°€ /m?/rok.
Ro&né najomné spolu predstavuje ... 128\ @.... €
2. Aktudlne najomné bude vidy k1. janudru aktualizované a upravené podfa prisiudnej miery
inflacie vyhlasovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky 2a predchadzajuci rok po jej
zverejneni. Prisluéna tiastka inflaéného navySenia ndjomného bude uvedena vo fakture, ktorad



bude najomcovi vystavend do 01.03. prisiusného roka a v nasledujicom roku bude zahrnuts
v splatkovom kalendari.

Ak rozdiel vo vyske ndjomného po uUprave oproti ndjomnému z predchddzajiceho roka
nepresiahne za predmet ndjmu 10,00 €, uprava nadjomného o inflatné navysenie sa nezrealizuje.
Prenajimatel si vyhradzuje prévo prehodnotenia vyiky ndjomného na zéklade aktudine platnych
pravnych predpisov a usmerneni vlastnika nehnutefnosti.

a.v.
Ostatné naklady
Najomca sa zavizuje zaplatit prenajimatelovi cenu slufieb, ktorych poskytovanie je spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu a to za elektrickd energiu, Ustredné kirenie, vodu, vodné stoéne,
zrazkova vodu. Odvoz odpadu si ndjomca zabezpetuje sam.
Vcene nadjmu nie je zahrnutd vyroba exteriérového alebo interiérového oznacenia, ktoré

si v pripade zaujmu mdie dat ndjomca vyrobit v sGéinnosti s prenajimatefom na vlastné naklady,
ani naklady na parkovanie.

ClvL.
Splatnost platieb za ndjomné a ostatné naklady
Najomca na tcet mestskej Casti Kosice-Zapad uhradi mesaéne najneskédr do 20. dna beiného
mesiaca finan¢nu Ciastku vo vyske . @“’3 AA. (ponuknuté ndjomné + platba za ostatné ndklady j €.
Zo sumy uvedenej v bode 1. budd pnebezne hradené:
a. Najomné vo vyike 5\\0;,2— .. €/mesiac, v priebehu prisludného roka.
b. Zaloha za ostatné niklady vo vyske 310,66 €/mesiac v priebehu prislusného roka.

Do konca janudra beiného roka zadle prenajimatel ndjomcovi faktiru za opakované dodanie
(ndjomné, zdloha za ostatné naklady) spolu srozpisom platieb auvedenym variabilnym
symbolom pre platbu.
Vsulade s§ 71 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov (dalej len "zakon o DPH") ndjomca podpisom tejto zmluvy udefuje
prenajimatelovi vyslovny suhlas a prenajimatel sa na zaklade tohto suhlasu zavdzuje vydavat
2 odosielat faktary podla tejto zmluvy v elektronickej forme. Prenajc’matef bude ndjomcovi
dorucova' n{ekrromcku faktiru ako dokument PDF (s priponou “.pdf”) na e-mailovd adresu

ST T YO wprenajimatel je povinny vyhotovif elektronicky faktiru tak, aby spinala
naleZitosti dafiového dokladu podla § 71 a nasl. zékona o DPH. V pripade, ak elektronicka faktura
nebude vyhotovena v zakonom predpisanej forme alebo nebude spifiat zakonom stanovené
naleZitosti, ndjomca je opravneny takuto fakturu prenajimatelovi vratit a poZadovat vystavenie
novej elektronickej faktdry, ktora bude spifiat zakonom stanovent formu a poziadavky.
Prenajimatel zasle najneskér do 31.05. najomcovi vyuctovanie platieb za sluiby spojene
s predmetom najmu, podla skutoénej spotreby za posudzovany kalendarny rok.
V pripade vyéislenia nedoplatku na sluibach spojenych s predmetom najmu sa ndjomca zavazuje
tento nedoplatok prenajimatefovi uhradit na zaklade faktury.
V pripade vycislenia preplatku na sluzbach spojenych spredmetom ndjmu sa prenajimatel
zavézuje tento preplatok uhradit na zaklade vystaveného dobropisu, okrem pripadu, ak vyska
preplatku bude niZ3ia ako 1,00 €.
V pripade omeskania s Uhradou platieb sa najomca zavdzuje zaplatit prenajimatefovi uroky
z omeékania podla nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. v platnom zneni,

€1, Vi,
Prava a povinnosti prenajimatela
Prenajimatel je povinny odovzdat ndjomcovi predmet najmu vyplyvajiceho z tejto zmluvy v den
zacatia najmu a umoznit mu jeho riadne uZivanie.
Prenajimatel, resp. nim poverend osoba, je opravneny kedykolvek za pritomnosti zastupcu
ndjomcu vstipit do predmetu ndjmu za utelom kontroly dodrZiavania podmienok tejto zmluvy



10

.

11.

12.

13.

CLovin,

Prava a povinnosti ndjomcu
Najomca je opravneny ufivat predmet zmluvy len na utely dohodnuté touto zmluvou.
Najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi cenu ndjmu a cenu sluZieb, ktorych poskytovanie je
spojené s udriiavanim predmetu najmu,
Zmenu dohodnutého spdsobu uZivania je ndjomca povinny vopred prerokovaf a odsihlasit
s prenajimatelom.
Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do uZivania tretej osobe.
Najomca nesmie pri vykone svojich prav rudit nadmieru svoje okolie hlukom, pachmi, nedistotou
a pod.
Najomca zodpoveda za $kodu, ktoru spdsobi na prenajatych a susediacich priestoroch zavinenym
porudenim povinnostf alebo konanim 2z nedbanlivosti.
Najomca smie v prenajatych priestoroch vykonavat len také stavebné préce, ktoré mu boli
prenajimatelom pisomne povolené v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Najomea je povinny prenajaté priestory udriiavat v riadnom stave a zabezpetit sam a na viastny
néklad vietky opravy vyplyvajlce z beinej opotrebovanosti a prevadzkovej ¢innosti.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznadmit prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma
zabezpecit prenajimatel a umoinit ich realizéciu, inak sam zodpovedé za vzniknuti Skodu.
Najomca zabezpefuje plnenie vietkych uloh vyplyvajucich z platnych pravnych predpisov
na useku ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch (napr. 3kolenia, odborné pripravy
tlenov protipoziarnych hliadok, vypracovanie dokumentécie ochrany pred poziarmi, kontroly
poziarno-technickych  zariadeni v priestoroch  najomcu,  vykonavanie  preventivnych
protipoZiarnych prehliadok priestorov najomcu atd.).
Najomca bude zabezpecovat odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni
v prenajatych priestotoch (elektrické zariadenia, elektrospotrebife, ruéné ndradie, plynové
zariadenia a spotrebice).
Najomca zabezpedi, v pripade zdsahu alebo roziirenia pdvodného stavu vyhradeného
technického zariadenia, jeho odbornd prehliadku a skadku.
Najomca (prévnickd osoba alebo fyzicka osoba - podnikatel), ktory zamestnava iné fyzické osoby
resp. v priestoroch a objektoch prenajimatela sa zdriiavaju iné osoby svedomim ndjomcu,
zodpoveda za pinenie a vytvorenie podmienok bezpefnosti a ochrany zdravia vSetkych tychto
0sdb v plnom rozsahu podla platnych pravnych predpisov na Useku BOZP

ClLIx.

Dalie dojednania
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit pisomne prenajimatelovi zmeny
vo veciach, ktoré by mohli mat vplyv na ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy.
Po ukonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat priestory prenajimatelovi v defi skonéenia
najmu, v uZivania schopnom stave s prihliadnutim na beiné opotrebenie, aké je obvykié pri
riadnom uZivani a Udribe nebytového priestoru.
Po skonceni ndjmu najomca nema narok na nadhradu tcelovo vynaloienych nakladov.

¢l x.

Skonéenie najmu
Najomny vztah mbze zaniknut:
a/ vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
b/ dohodou zmiuvnych stran.
Zmluvné strany moéiu vypovedat zmluvu o ndjme iba pisomne, ato aj bez udania ddvodu.
Vypovedna lehota je trojmesacéna.
Vypovedna lehota zagina plynut od 1. diia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;
vypovede druhej zmluvnej strane.
Ak najomca nebytovy priestor neodovzdé prenajimatelovi v def skonéenia najmu, je povinny
zaplatit prenajimatelovi zmluvny pokutu vo vyske 10,00 € za kaidy def nesplnenia povinnosti.
Okrem zmluvnej pokuty je najomca povinny uhradit prenajimatelovi sumu zodpovedajucu
dohodnutej uhrade za prendjom, vratane uhrady za sluzby,
V pripade skoncenia najmu z dévodu neplatenia najomného, resp. Ghrad spojenych s uzivanim
prenajatych nebytovych priestorov, si prenajimatel vyhradzuje pravo na prijatie Géinnych



opatreni veducich k zamedzeniu daldieho nédrastu nedoplatkov ndjomcu, resp. vzniku $kdd
na prenajatych priestoroch,

(R

Zavereiné ustanovenia
Zmiuva nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmiluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej 2verejnenia v sulade s § 47a Obcianskeho zakonnika. Tato zmluva bude
zverejnend v sulade s § 5a ods. 9 2akona €, 211/2000 2. 2. o slobodnom pristupe k informaciam a
o zmene a dopineni niektorych zakonov v platnom zneni.
Akékolvek zmeny k tejto zmluve je moiné prijat len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran vo forme pisomnych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrii tri vyhotovenia
a ndjomca jedno vyhotovenie.
Naletitosti zmluvného vztahu, ktoré nie s vyslovne upravené vtejto zmluve, sa riadia
prislu$nymi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytowych priestorov v platnom zneni, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni,
Statutom mesta Koice a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej Casti
Kosice-Zapad v platnom zneni.
Osobné tdaje, ktoré s sttastou tejto zmluvy alebo jej priloh alebo inej dokumentdcie suvisiacej
s realizéciou diela, s spracivané v sdlade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady EU
¢. 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri spractvani osobnych udajov
a o volnom pohybe takychto Gdajov, ktorym sa zru$uje smernica 95/46ES (vSeobecné nariadenie
o ochrane udajov) a zadkonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov. Osobné Udaje sa poskytuju len v pripade
plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch organom verejnej moci. Osobné tdaje sa
uchovavaju po dobu stanovenu podfa osobitného pravneho predpisu. Dotknutd osoba si moZe
uplatnit pravo na pristup k osobnym Udajom, prdvo na opravu a vymazanie osobnych udajov,

pravo na obmedzenie ich spractvania, pravo na prenosnost a pravo podaf stainost Uradu
na ochranu osobnych udajov.

Zmiuvné strany si zmiuvu preditali, porozumeli jej obsahu a uzatvaraju ju slobodne, vaine,

bez ndtlaku alebo za inak nevyhodnych podmienok ana znak suhlasu sjej obsahom ju
viastnoruéne podpisuju,

N G XA ol Tal o remmmmmm———— V KoSiciach 22 &%?.G

Prenajimatel’ Najomca:

: —

/

Mgr. Marcel Vrchota v. r.
starosta MC Kogice-Zapad
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IDENTIFIKACNE A KONTAKTNE UDAJE NAVRHOVATELA

Obchodné meno: KaHama s.r.o.

Sidlo: Safarikova trieda 336/8, 040 11 Kogice

Zastupend: Mgr. Katarina Cverhova, konatelka

1C0: 56854897

01C: 2122472198

1IC DPH: SK2122472198 (registracia podfa § 7a zakona o DPH)

Register: Mestsky sud v Kosiciach, oddiel Sro, vloZka &. 61939/V

Banka:
IBAN:
E-mail:
Telefon:

Ucel najmu: Poskytovanie sluzieb v oblasti pohybovych, fitness a wellness aktivit, skupinového a
individuaineho cvitenia a telesnej regeneracie, masaze a kozmetika.

V Kosiciach, 28.08.2026

Madama s.ra.
E= N

-~

[ vy —

Mgr. Katarina &verhova
konatefka KaHama s.r.o.




CESTNE VYHLASENIE

KaHama s.1.0., 50 sidlom Safarikova trieda 336/8, 040 11 Kosice, ICO: 56854897, zastupena mgr.
Katarinou Cverhovou, konatelkou spoloénosti, tymto éestne vyhlasuje, ze v pripade Uspechu v
obchodnej verejnej sutazi na prendjom nebylovych priestorov na Triede SNP 24 v Kosiciach nebude
prenajaté priestory prenajimal’ do uZivania lretim osobam.

Toto estné vyhlasenie sa predklada ako suéast ponuky v obchodnej verejnej sutazi.

V Kaosiciach, 28.08.2026K

B - .~

v - ——
Cefeaizan..
Mgr. Katarina Cverhova
konatelka KaHama s.r.o.




