wmSIETTaaeNE

Drazobnik:

DD 96/2026

U9, a. s.

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35 849 703

IC DPH: SK2021706280

zaplsany v obchodnom registri MS Bratislava lll, oddiel: Sa, vioZka &.
3070/B

Navrhovatel Drazby: Slovenska sporitel’ia, a. s.

Miesto konania
Drazby:

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
ICO: 00 151 653

zapisana v obchodnom registri MS Bratislava |ll, oddiel Sa, vlozka ¢.
601/B

Penzion Artin, Sviatourbanska 37, 949 01 Nitra ,,salonik*

Datum konania Drazby: 08.10.2026

Cas otvorenia Drazhy: 10:00 hod.

Drazba (prva / opakovana) : druhd drazba

Poz mky parc. reg.;,

Parcelné éislo:

TPoznamky - charakteristika -
prislusnost’ k ZUO - EL:

41711 Zastavana plocha a nadvorie | 592
41713 Zastavand plocha a nédvorie | 168
Stavbys R R D P U s g T S p e R
Supisné éislo: |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele gislo:
bez s. €. 41713 Rozostavany rodinny 21
dom

Prislugenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané v KN: plot oddelujlci
pozemky od susedov,, pripojka vody, vodomerna Sachta, kanalizatna pripojka, Zumpa, elektricka
pripojka, plynova pripojka a pod.

Predmet drazby sa

drazi tak ako ,stoji a lezi“.

Opis Predmetu drazby:

Kedze predmet drazby nebol znalcovi Ing. Lubomirovi Rajnohovi riadne spristupneny na obhliadku;

Znalecky posudok

¢ 11/2026 bol vypracovany vzmysle § 12 ods. 3 zékona ¢&. 527/2002 Z.z.

o dobrovolnych drazbach v znenl neskorsich predpisov z dostupnych udajov o nehnutelnosti ato
najmé& zo Znaleckého posudku & 65/2018 zo dia 18.04.2018, ktory vypracoval znalec Ing. Imrich
Mészaros z ktorého st prevzaté prevazne aj nizéie uvedené opisy predmetu drazby a jeho stavu.
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Predmetom draZby je rozostavana stavba rodinného domu bez s. & .postavena v lokalite IBV na parc.
reg. ,C" & 417/3 ako dvojpodlazna stavba s Siastotnym podpivniéenim ako i s vytvorenym poschodim,

Vystavba bola zahajena na zaklade stavebného povolenia "Rod. dom jednopodlazny”, vydané
Okresnym narodnym vyborom - Nové Zamky, odbor vystavby a tizemného planovania, C: VUP-56/88
zo dila 22.01.1988. Predlzenie lehoty na dokon&enie stavby bolo vydané Obcou Zemné, dislo:
195/2018-02 zo diia 04.04.2018. Na rodinnom dome nebola e$te vykonana Udrzba - jedna sa
v podstate novostavbu. Udrzba prvkov kratkodobej Zivotnosti je zabezpetovana. Stavebné prace s
vyhotovené v dobrej kvalite a pine zodpovedajiice pre ucely stcasného ako aj predpokladaného
budiceho vyuzitia. Navrhované vybavenie je Standardné - vnatorné aj technické, s reéine
Standardnym komfortom uZivania - byvania.

1. Podzemné podlazie
Prvé podzemné podlazie dispozitne pozostava z garaze, dvoch skladov, kotolne a chodby.

Technicky popis vyhotovenia v ¢ase realizacie znaleckej obhliadky Ing. Mészarosom:

Osadenie podlazia je v priemernej hlbke 0,80 m. Zvislé konstrukcie podlazia st murované z tehal
CDm v skladobnej hribke 0,37 m. Deliace prie¢ky su realizované z tehal hr. 0,10 m resp. 0,25 m
taktiez z tehal. Vnitorné omietky na podlazi st vapenno-cementové hladké. Stropna konstrukcia
podlazia vyhotovena ako montovana keramické (Miako). Fasadne omietky st vapenno-cementové
hrubt. Dvere na podlazi st drevené hladké piné, osadené do ocelovych zarubni; okna st plastové s
izolagnym dvojsklom. Garazové vrata su hlinikové zateplené, segmentové, na dialkové ovladanie.
Podlahy st s povrchom z cementového poteru. Vykurovanie - vyhotoveny len rozvod z Pe potrubia.
Elektroinstalacia podlazia je svetelnd ako aj motorickd, podomietkovymi celoplastovymi kablami s
medenymi jadrami. Rozvod vody je z Pe potrubia, studenej a teplej z centralneho zdroja. Podlazie
bude odkanalizované do vlastnej Zumpy, cez reviznu $achtu.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju Ziadne iné vybavenia a konstrukcie.

1. Nadzemné podlazie

Prvé nadzemné podlaZie dispozicne bude pozostavat' zo zavetria, zadveria, obyvacej haly, kuchyne s
jedalenskym kutom, zasobarne, hobby miestnosti, zachodu, komory, izby, na posunutej asti z troch
izieb, chodby, kupelne so zachodom.

Technicky popis vyhotovenia v ¢ase realizacie znaleckej obhliadky Ing. Mészarosom:

Zaklady s prevedené ako betdénové s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti z tazkych
natavovanych asfaltovych pasov. Podmurovka je z monolitického beténu s priemernou vy$kou 0,40 m.
Zvislé konstrukcie podlazia si murovangé z tehal CDm v skladobnej hribke 0,37 m. Deliace prietky su
taktiez z tehal hr. 0,10 m resp. 0,12 m. Vnutorné omietky na podlazi st navrhnuté vapenno-
cementove hladke. Stropna konstrukcia podlazia keramickd montovana z vioziek Miako, s rovnym
podhladom. Krov je dreveny sedlového tvaru, drevenou konétrukciou. Sedlova strecha so rovnakou
vyskou hrebefia, s krytinou z palenych kridiel zn. Tondach. Klampiarske konstrukcie strechy st z
obojstranne pozinkovaného ocelového plechu. Fasadne omietky s vapenno-cementové hrubé.
Podkrovny priestor bude vyuzivany len ako povalovy priestor s pristupom po drevenych sklapacich
povalovych schodoch. Okna st plastové s izolaénym dvojsklom. Podlahy su s povrchom z
cementového poteru. Z vykurovania je vyhotoveny len rozvod z Pe. Elektrointalécia podlazia je len
svetelna, podomietkovymi celoplastovymi kablami s medenymi jadrami. Rodinny dom sa navrhuje
chranit' pred Gcinkami atmosferickej energie bleskozvodom. V rodinnom dome sa navrhuje aj vnutorny
podomietkovy slabopridovy rozvod - $trukturovana kaébeldZz s rozvodom televiznej antény,
umoziujucich aj datové prenosy - internet. Rozvod vody je z Pe potrubia, studenej a teplej z
centralneho zdroja. Podlazie je odkanalizované do vlastnej Zumpy, cez reviznu $achtu. Elektricky
rozvadzacd je s automatickym istenim.

Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju Ziadne iné vybavenia a konstrukcie.

Stavebnotechnicky popis podl'a znaleckého posudku €. 11/2026 znalca Ing. Lubomira Rajnohu

- stavba je doposial neskolaudovana, avs$ak je uZfvana. Je teda zrejmé, Ze boli dokonéené aj
nedokon&ené stavebné konstrukcie ako i vnutorné vybavenie predmetnej stavby rodinného domu, 8o
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znalec zohfadnil pri dokonéenosti jednotlivych prvkov, kiorych tdaje st obsiahnuté v Opise stavu
Predmetu drazby.

Pozemky, ktoré st predmetom drazby a nachadzaju v rovinatom teréne a st kultirou ako i vyuzitim
zastavanou plochou a nadvorim.

Prislugenstvo predmetu drazby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané v KN:

plot oddefujici pozemky od susedov - v tvare "U", je konstrukéne zhotoveny z osadenych prefa "|"
profilov do ktorych st osadené prefa panely, celkova dlzka plotu je 114 m a s vyskou vyplne 2,0 m,
pohladova plocha vyplne je potom 228 m2,

pripojka vody - z verejného rozvodu v dlzke 12 m,

vodomerna $achta - s kubattrou 2,14 m3, ,

kanalizaéna pripojka - pripojka z PVC potrubia s priemerom 150 mm s dlzkou 6,0 m,

Zumpa — beténova s odhadovanou kubattrou 18 m3,

elektricka pripojka - zemna kablova pripojka elektriny na 380 V,

plynova pripojka - viditelna pri obhliadke z ulice, dlzka o od bodu napojenia odhadovana na 2,5 m s
meranim v oploteni a s naslednym pokragovanim do stavby rodinného domu v dfzke 5,5 m.

Opis stavu Predmetu drazby:

Stavebnotechnicky popis podfa znaleckého posildku ¢. 11/2026 znalca Ing. Lubomira Rajnoﬁu
~ vypocitana dokonéenost stavby je 95,65%. ' o
1. Podzemné podlazie - jedinou nedokongenou Upravou zostavaji vonkajsie omietky s
dokon&enost'ou na 30%, "i

1. Nadzemné podlazie - nedokon&enou Upravou zostavaju vonkajsie omietky s dokon&enostou na

: " 30% ako i bleskozvod, viditelne chyba kompletné podbitie krovnej konstrukcie, naviac st doplnené 2
. ks klimatizaénych jednotiek ktoré su viditelné z pohfadu od ulice.

Opis'prév a zavazkov
na Predmete drazby viaznucich:

Zriadenie zaloZného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a. s., fomasikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO 00151653, na zaklade Zaloznej zmluvy k nehnutelnostiam zo diia 28.6.2018, na nehnutelnost:
parc. reg. C-KN &. 417/1, 417/3 a rozostavanu stavbu rodinného domu bez stipisného &fsla na parc.
reg. C-KN &. 417/3 v celosti, V-4129/2018 - €. zmeny 94/2019

Exekutorsky trad Nové Zamky, sudny exekutor JUDr. Ing. Jozef Storek, vydava Exekuény prikaz
288EX 350/21-25 zo diia 1.7.2021, na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost: parc. reg. C-KN & 417/1,.417/3 v celosti, v prospech opréavneného: BENCONT
COLLECTION, a.s., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 47967692, Z-5856/2021 - & zmeny
1298/2021 :

Exekutorsky Grad Nové Zamky, stdny exekuator JUDr. Ing. Jozef Storek, vydava Exekuény prikaz -
288EX 637/21-25 zo dita 25.08.2021, na zriadenie exekutného zéloZného prava na nehnutelnost:
parc. reg. C-KN &. 417/1, 417/3 v celosti, v prospech opravneného: VZP, a.s., Bratislava, ICO: 35 937
874, Z-7447/2021 - &. zmeny 1375/2021 '

Exekatorsky trad Nové Zamky, sudny exekutor JUDr. Ing. Jozef Storek, vydava Exekugny prikaz
288EX 820/21-27 zo diia 4.10.2021, na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zalozného prava
na nehnutelnost: parc. reg. C-KN &. 417/1, 417/3 v celosti, v prospech opravneného: BENCONT
COLLECTION, a.s., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava - Nové Mesto, ICO: 47967692, Z-8710/2021 -
& zmeny 1422/2021

ExekGtorsky urad JUDr. Ing. Jozefa Storeka vydava exekuény prikaz na zriadenie exekuéného
zalozného prava 288EX 886/22-24 zo dita 16.11.2022 v prospech oprévneného: Mesto Nové Zamky,
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Hlavné namestie 10, Noveé Zén'wky, ICO: 00309150 na parcely registra C-KN & 417/1, 417/3 a na
rozostavany rodinny dom bez supisného &isla na parcele ¢. 417/3 v podiele 1/1 viastnika: LakatoSova
Erika, Z-8750/2022 - ¢. zmeny 340/2022

Exekatorsky drad JUDr. Ing. Jozef Storek vydava exekucny prikaz na zriadenie exekuéného
zalozného prava 288EX 1177/22-26 zo difa 22.2.2023 na parcely registra C-KN &. 417/1, 417/3 a na
rozostavany rodinny dom bez supisného ¢&lsla na parcele ¢. 417/3 na vlastnika LakatoSovéa Erika, v
podiele 1/1 Z-1314/2023 - €. zmeny 50/2023

Exekatorsky trad Nové Zamky, JUDr. Ing. Jozef Storek vydava Exekuény- prikaz na zriadenie
exekucného zalozného prava ¢. 288EX 499/23-29 zo dia 19. 7. 2023 na parcely registra C-KN ¢&.
41711, 417/3 a na rozostavanl stavbu bez supisného &isla na parcele ¢. 417/3 v podiele 1/1, Z-
4886/2023 - &. zmeny 189/2023

Exekutorsky trad Nové Zamky, stdny exekutor JUDr. Ing. Jozef Storek, vydava Exekugny prikaz &.
288EX 795/24-31 zo dia 21.4.2026, zriadenim exekuéného zéloZného prava, na nehnutelnost: parc.
reg. C-KN &. 417/1, 41713 a rozostavanu stavbu bez stpisného ¢isla na parc.¢. 417/3 v podiele 1/1, Z-
2668/2026 - ¢. zmeny 76/2026

Exekutorsky Grad Nové Zamky, stdny exekator JUDr. Ing. Jozef Storek, vydava Exekuény prikaz &.
288EX 212/25-30 zo dita 21.4.2026, zriadenim exekudného zaloZného prava, na nehnutelnost: parc.
reg. C-KN &. 417/1, 417/3 a rozostavanu stavbu bez stpisného &isla na parc.¢. 417/3 v podiele 1/1, Z-
2671/2026 - &. zmeny 77/2026

Exekutorsky trad Nové Zamky, sudny exekutor JUDr, Ing. Jozef Storek, vydava Exekuény prikaz &.
288EX 509/26-23 zo dia 24.7.2026, zriadenim exekuéného zalozného prava, na nehnutelnost’ parc.
reg. C-KN ¢&. 417/1, 417/3 a rozostavanu stavbu bez stpisného &isla na pare.¢. 417/3 v podiele 1/1, Z-
5106/2026 - &. zmeny 169/2026

Vyssie uvedené zalozné prava v pripade tispesnej drazby zanikajui v zmysle § 151ma a § 151md
zakona ¢. 40/64 Zb. (Obéciansky zakonnik) a vydraZitel' nadobuda predmet drazby bez zat'aZenia
zaloznymi pravami.

Najniz$ie podanie : 110.700,- EUR

Minimalne prihodenie: §500,- EUR

Znalecky posudok: ’
Cislo znaleckého | Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vgﬁogec_:né i
posudku: . odhadu:
11/2026 Ing. Lubomir Rajnoha 08.03.2026 123.000,- EUR

ZloZenie drazohnej zabezpeky: ano

Vyska draZzobnej zabezpeky: 16.000,- EUR

Sposob zloZenia
drazobnej zabezpeky: 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Gcet drazobnika,
2. Vhotovosti do pokladne drazobnika v sidle drazobnika alebo
v mieste konania drazby,
3. Bankova zéaruka,
4. Notarska tischova.

Zlozenie drazobnej zabezpeky

platobnou kartou alebo Sekom:
Drazobnti zabezpeku nie je mozné zlozit' platobnou kartou ani $ekom.
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Adresa a ¢islo uctu na

zloZenie drazobnej zabezpeky:
V hotovosti do pokladne draZobnika v sidle draZobnika alebo v mieste
konania drazby alebo prevodom na uéet drazobnika ¢islo IBAN: SK49
1111 0000 0066 1989 4017, vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a. s. s variabilnym symbolom 962026.

Lehota na zlozenie
drazobnej zabezpeky: Do otvorenia drazby.

Doklad, preukazujtici
zlozenie drazobnej zabezpeky:
1. Original prikazu na Ghradu pefiaznych .prostriedkov vo vyske
drazobnej  zéabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do
uplynutia lehoty na zloZenie draZobnej zébezpeky bude draZobna
zabezpeka pripisana na (et drazobnika,
2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske draZobnej
i zébezpeky, Utastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty
‘ na zloZenie drazobnej zabezpeky bude drazobna zabezpeka zloZena
. do pokladne drazobnika,
3. Original alebo overena képia preukazujuca vystavenie bankovej
zaruky.
-éh; 4. Original alebo overent koépiu dokladu preukazujliceho notarsku
' Gschovu.
¥ Sposob vratenia v
1 drazobnej zabezpeky: Bez zbyto¢ného odkladu po skonéenl drazby bezhotovostnym
prevodom na Ucet Gdastnlka drazby alebo v hotovosti.

By

1 Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim:

Vydrazitel je povinny zaplatit' cenu dosiahnuttl vydrazenim v hotovosti
do pokladne drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo
vkladom na G&et drazobnika &islo IBAN: SK30 0900 0000 0006 3482
4693, BIC: GIBASKBX vedeny v Slovenskej sporitelni, a. s.
s variabilnym symbolom 962026 ato do 15 dni odo difa skon&enia
drazby. Ak nie je cena dosiahnutéd vydrazenim vys$ia ako 6.640,-
EUR, je vydraZitel povinny zaplatit' cenu dosiahnutd vydrazenim hned
. po skoné&eni drazby.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: i
Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutd vydraZenim v ustanovenej
lehote, prechadza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu;
to neplatl, ak je vydraZitelom osoba, ktora je povinna zapisat' sa do
registra partnerov verejného sektora podia osobitného predpisu, ak
v ¢ase priklepu nie je zapisana v tomto registri. DraZzobnfk vyda bez
zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava
vydrazitelovi potvrdenie o vydraZzenl predmetu drazby a v pripadoch,
v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu
notarskej zapisnice.
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Obhliadka Predmetu
drazby/datum a ¢as: Obhliadka 1: 22.09.2026 o 10:00 hod.
Obhliadka 2: 02.10.2026 o 10:00 hod.

Zaujemcovia o obhliadku sa mézZu ohlésit aspon jeden defi pred
konanim obhliadky na tel. &.: 0911 620 317, Po - Pi 8:00 - 16:00 hod.
Obhliadky sa uskuto¢nia na mieste, kde sa nachadza predmet drazby

Podmienky odovzdania

Predmetu drazby

vydrazitefovi:
1. Po nadobudnutf viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu
drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi
predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuji vlastnicke pravo asu
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdl.
2. Ak ide onehnutelnost, podnik alebo jeho &ast, odovzda
predchadzajlci vlastnik predmet drazby na zaklade predioZenia
osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti |
vydrazitela bez zbytoénych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste i
spisat’ zéapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zapisnicu 3
oodovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnik
predmetu drazby, vydraZitel a drazobnlk. Jedno vyhotovenie zapisnice
dostane predchadzajici vlastnik adve vyhotovenia dostane
vydrazitel.
3. V8etky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu
drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost' sa nevztahuje na naklady,
ktoré by inaé nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajci
vlastnik, majitel' alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli
nahodou, ktora ich postihia. |
4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za -
$kodu spoésohent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

Meno, priezvisko a sidlo notara,
ktory osved¢i priebeh Drazby
notarskou zapisnicou:
JUDr. Marta Pavlovigova, Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava

Poucenie: V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo holi
porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moéze
osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, '
poziadat' stid, aby urgil neplatnost’ drazby. Toto pravo zanik4, ak .
sa neuplatni do troch mesiacov odo dia prikiepu okrem pripadu, i
ak dévody neplatnosti drazby sivisia so spachanim trestného
¢inu azaroveii ide odrazbu domu alebo bytu, v ktorom ma
predchadzajici viastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny
trvaly pobyt podia osobitného predpisu; vtomto pripade je
mozné domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty.
V pripade spoloénej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazby,
ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na siide Zalobu o neplatnost’ drazby, je
povinna oznamit' prislusnému okresnému tradu zacatie
stidneho konania.

Uéastnikmi stidneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel’
drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajtci vlastnik a zalobca.
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Ak vydraZitel zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za
neplatnt, Géinky priklepu zanikajt ku diiu priklepu.

Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného
zadatia drazby, ak bolo priéinou oneskoreného zacatia drazby
konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste
a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma
k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonaf’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Upozoriiujeme vSetky osoby, ktoré majii k predmetu drazby iné
prava, Zze ich moézu preukazat' najneskér do zacatia drazby
a uplatnit’' na drazbe ako drazitelia.

?M Ugastnikom drazby méze byt osoba, ktora spitia podmienky .
. ustanovené Zakonom &. 527/2002 Z.z. o dobrovolPnych drazbach a
o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o
notaroch a notarskej ¢&innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskor$ich predpisov a dostavila sa s cielom urobit’ podanie.

Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

V Bratislave diia 01.09.2026

Navrhovatel drazby: . Drazobnik: - .

(i) ‘ = /
Zaneta Adamiginova Mgr. Méria Chlipalova (.~
$pecialista vymahania splnomocnenec
nespljanych pohladavok U9, a.s '

odd. Riadenie uverového rizika retail

Slovenska sporiteliia, a. s.
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e e ‘h"*‘”

épemallst vyméhanla
nesplacahych pohladavok

odd. Rigdenie tuverového rizika retail
Slovenska sporiteltia, a. s.
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