OBEC BERNOLAKOVO

Obecny urad, Hlavna 111, 900 27 Bernolakovo

Obec Bernolakovo podl'a § 22 €. 200/2022 Z. z. 0 uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s § 40 ods. 5 zékona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov a §6 ods. 1 a §11 ods. 4 pism. ¢) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie ¢. 30/ 2026,
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ izemného planu obce Bernolakovo

Clanok 1
Predmet Gpravy

1. Priloha ¢ 1 k VSeobecnému zéviznému nariadeniu ¢. 9/2024 zo diia 25.06.2024 obce
Bernolakovo (textova Cast) sa meni a dopliia v zmysle textovej Casti Zmeny a doplnky ¢&. 18
Uzemného planu obce Bernolakovo, ktoré tvoria prilohu €. 1 tohto nariadenia.

2. Priloha ¢. 2 k VSeobecnému zaviaznému nariadeniu ¢ 9/2024 zo dna 25.06.2024 obce
Bernolakovo (graficka Cast’ - vykresy) sa meni a doplha v zmysle grafickej ¢asti Zmeny a
doplnky ¢.18 Uzemného planu obce Bernolakovo formou samostatnych priesvitiek na povodné

vykresy:

e komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia, vykres ¢. 2, M
1:10 000,
e vykres regulativov a verejnoprospesnych stavieb, vykres ¢. 11, M 1:5 000.

Clanok 2
UlozZenie dokumentacie

1. Dokumentacia Zmeny a doplnky ¢&. 18 Uzemného planu obce Bernoldkovo je uloZena
ako suc¢ast Uzemného planu obce Bernolidkovo a mozno do nej nahliadnut’ na obci
Bernolakovo, na stavebnom urade obce Bernoldkovo a na Regionalnom urade pre
uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie izemného planovania.
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Clanok 3
Zaverecné ustanovenia
1. Navrh tohto v§eobecne zavidzného nariadenia bol zverejneny na uradnej tabuli a na internetove;j

stranke www.bernolakovo.sk v lehote uvedenej v §6 ods. 3 zakona ¢. 369/1990Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

2. Toto vSeobecne zavizné nariadenie nadobtda Gcinnost’ dia 8.9.2026.

3. Po vyveseni na uradnej tabuli a na internetovej stranke po dobu 30 dni v sulade s §27 ods. 4
pism. a) stavebného zakona bude vSeobecné zavdzné nariadenie pristupné na Obecnom urade
Bernoldkovo.

Ing. Miroslav Tureni¢, MBA, LL.M.

starosta obce

VZN vyvesené dna: 24.8.2026
VZN zvesené dna:

VZN schvalené dna:  20.8.2026
VZN ucinné dnom: 8.9.2026
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Priloha ¢. 1

k vSeobecne zavdaznému nariadeniu ¢. 30/2026

ZMENY A DOPLNKY
C. 18 UPN OBCE

BERNOLAKOVO
Zavazna cast’

Navrh upraveny na §25

Obstaravatel’

Obec Bernolakovo

APRIL 2026

OBSTARAVATEL
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Obec Bernolakovo
Hlavna 111

900 27 Bernoldkovo
tel.: +421 02/40200601
obec@bernolakovo.sk

Zodpovedny zdstupca obstaravatela Bc. Miroslav Turenic, starosta obce
Obstaravatelska ¢innost Bc. Bibiana PirSelova
Spdsobilost pre obstaravanie UPP UPD - reg. €. 416

SPRACOVATEL

AZ PROJEKT s. . 0

Bezrucova 5, 811 09 Bratislava
+421 2 45523896
atelier@azprojekt.sk
www.azprojekt.sk
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a.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia .........ccccccoecveeicceiiincieeccnen,
Zasady a regulativy vyplyvajtice z riedenia UPN v zneni neskorsich zmien a doplnkov ..................

a.5. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia.........cccccooviciiieiiiiiicciieee.
Zasady a regulativy vyplyvajuce z riedenia UPN v zneni neskorich zmien a doplnkov ..................
a.10. Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi podla osobitnych predpisov.....................
b. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb........ccccvvviiiiinciiee e,
PeSia @ CYKIiStiCkA dOPrava co.eueee e e araeas
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Uvod

Zmeny a doplnky &. 18 UPN obce Bernoldkovo st vypracované v zmysle usmernenia MDV SR zo dfia
19.5.2020 - Metodického usmernenia k obstardvaniu zmien a doplnkov Uzemnopldnovacej
dokumentdcie.

a.3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej vybavenosti

Kapitola v rdmci ,Principov lokalizacie ob&ianskej vybavenosti .....“sa doplfia o nasledovné:

e v samostatnych rozvojovych plochach pre funkciu obcianskej vybavenosti ako s hlavnou funkciou
pre obchodno-obsluznd vybavenost

a.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Kapitola sa doplfia o nasledovné:

Zasady a regulativy vyplyvajuce z riesenia UPN v zneni neskorsich zmien a doplnkov
Cestnd doprava

e Lokalitu ¢. 1-18 dopravne napojit vyhradne z cesty 11//1083 oproti CSPL Shell bez priameho
dopravného napojenia na cestu 1/61.

e Pripadné dopravné napojenia navrhovanych lokalit na cesty I. triedy rieSit na zaklade
dopravno-inZinierskych podkladov v sulade s platnymi STN a TP autorizovanym inZinierom pre
dopravné stavby a zaslat SSC k zaujatiu stanoviska.

eV ramci zaujmov ochrany ciest I. triedy budu akékolvek inZinierske siete, ktoré su v dotyku s
cestou 1. triedy (subeh, krizovanie), v jej cestnom telese, na pozemkoch vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave SSC alebo v ochrannom pasme cesty |. triedy vidy predmetom
nasledného individualneho posuidenia SSC.

e  Prinavrhu novych lokalit HBV, IBV, OV v blizkosti ciest I. triedy uvazovat s negativhymi G¢inkami
z dopravy a v pripade prekrocenia pripustnej hladiny hluku navrhnat opatrenia na znizenie
tychto negativnych tcinkov a zaviazat investorov na ich realizaciu. Voci spravcovi ciest nebude
mozné uplatriovat poziadavky na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne Gcinky vplyvu
dopravy su v Case realizacie stavieb zndme.

e Respektovat pripravovanu dopravnu stavbu skapacitnenia Cesty 1/61 BA-SC a vetky s fiou
sUvisiace stavebné objekty.

Statickd doprava
e Pre lokalitu ¢. 1-18 vybudovat pocet parkovacich stati v zmysle prislusnej STN

Nemotoristickd doprava
e Kolmo na cestu I/61 vybudovat mimourovriové pesie a cyklistické prepojenie lokality ¢.1-18
na ulicu Clementisova a aredl SOS agrotechnicka J. A. Gagarina v Bernolakove s napojenim na
regionalnu cyklotrasu Bernoldkovo-Chorvétsky Grob bude cez zeleny pas pozdi? cesty I/61

VvV rieSenom Uzemi.

a.5. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Kapitola sa dopltia o nasledovné:
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Zasady a regulativy vyplyvajuce z riesenia UPN v zneni neskorsich zmien a doplnkov
Zdsobovanie pitnou vodou

e Realizovat napojenie lokality ¢.1-18 na vodovodnd siet prostrednictvom vodovodné potrubia
DN 150 HDPE.

e Verejny vodovod a verejnu kanalizaciu vratane pasma ochrany navrhovat v komunikaciach,
resp. vo verejne pristupnych koridoroch so Sirkou a nosnostou povrchu (40t) pre vjazd
servisnych vozidiel zabezpecujucich vykon prevadzky

e Verejny vodovod navrhovat v maximalnej miere zokruhovany z dévodu zabezpecenia kvality
pitnej vody a prevadzkovej spolahlivosti.

e Verejny vodovod a pripojky je nutné navrhnut v sulade s platnymi STN najmé& 736005,
STN755401,0N755411, a Standardami verejného vodovodu v podmienkach BVS, ktoré st
dostupné na internetovom sidle BVS

Odvddzanie a likviddcia odpadovych véd

e Realizovat odvadzanie splaskovych véd z lokality €.1 do verejnej kanalizacnej siete v obci
prostrednictvom kanalizacné potrubia DN 150 PVC,

e 7 dbvodu zabezpecdenia ochrany podzemnych véd zabezpedit, aby dazdové vody z parkovisk a
spevnenych pléch boli odvadzané do vsakovacich systémov po ich precisteni v odlucovaci
ropnych latok s ucinnostou Cistenia do 0,1 mg/i NEL, v stlade s nariadenim vlady SR ¢.
269/2010 Z.z.

e QOdvadzanie dazdovych vod musi byt navrhnuté a nasledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

e (Odvadzanie dazdovych vod z lokality ¢.1-18:

e 7o striech - umiestnit a likvidovat drenaZzou na vlastnych pozemkoch,

e 70 spevnenych pléch - umiestnit a likvidovat drenazou na vlastnych pozemkoch.

e 7z kapacitnych parkovisk a komunikacii do vsakovacich systémov, po ich predisteni v
odlucovaci ropnych latok,

e 70 spevnenych pléch verejnych priestorov - likvidovat drenadzou v sprievodnych zelenych
pasoch, odvodriovacich a vsakovacich rigoloch.

e 7Zrazkové vody je nutné riesit mimo verejnu kanalizaciu spdsobom, ktory vyhovuje
konkrétnym hydrogeologickym podmienkam tGzemia. Pripadné nevyhovujuce podmienky na
vsakovanie zrazkovej vody je potrebné preukazat aktualnym hydrogeologickym posudkom
vypracovanym odborne sp6ésobilou osobou.

e Verejnu kanalizaciu navrhovat v stlade s STN 756101 a STN736005, Standardami verejnej
kanalizacie v podmienkach BVS.

e Pripojky z verejného vodovodu a kanalizicie navrhovat v stlade s dokumentom , Technické
podmienky pripojenia ... podmienkach BVS", ktoré su dostupné na internetovom sidle BVS.

e Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do verejnej kanalizacie musi byt v stlade s
najvyssou pripustnou mierou znecistenia podla Prilohy ¢&.3 k vyhlaske MZP SR ¢.55/2004
Z.z. Za ucelom spolahlivého zabezpecenia uvedenej poZiadavky je potrebné na
vhutornom kanalizacnom rozvode osadit lapac tukov pri odvadzani odpadovej vody do
verejnej kanalizacie zo stravovacich zariadeni.

Zdsady a regulativy v oblasti energetiky
e Realizovat plynofikaciu v lokalite ¢.1 prostrednictvom STL plynovodu,
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o Zabezpedit zdroje energie pre distribu¢nu el. kablovd rozvodnd siet v lokalite ¢.1-18,
e Realizovat zakabelizovanie 22 kVA vedenia v lokalite ¢.1-18,

e Vybudovat novu trafostanicu TS 2x630 kVA v lokalite ¢.1-18,

e Vlokalite ¢.1-18 kablové NN el. vedenia umiestriovat v zelenych pasoch.

Zdsady a regulativy v oblasti telekomunikdcif
e Vlokalite ¢.1-18 preferovat umiestnenie elektronickej komunikacnej siete (EKS) najma v
zelenych pdsoch

Zariadenia odpadového hospoddrstva
e Vlokalite ¢.1-18 zabezpedit priestory a podmienky na separovany zber odpadu

a.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Kapitola v ramci ,Ochranné pasmo dopravnych zariadeni“ sa odsek ,Dopravny Urad ako dotknuty
organ Statnej spravy....“ sa poévodny text nahradza novym:

V zmysle leteckého zdkona sa suhlas Dopravného Uradu na Uzemi obce vyZaduje pri:

1. stavbach letisk, osobitnych letisk, heliportov. stavbach pre letecké pozemné zariadenia a
letiskovych stavieb,

2. stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo vyuZivani tzemia,
ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, ak:

e by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou (vratane pouZitia stavebnych
mechanizmov) mohli narusit ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika, Bratislava a ochranné
pasma leteckého pozemného zariadenia ,Radar pre koncovu riadent oblast Letiska M. R.
Stefanika TAR LZIB (sektor A)“

e saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

e sl ich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujldcimi lopatkami,

e mobzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac,
energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

e mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje a nadzemné
elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad udolia alebo v blizkosti dialnic,
rychlostnych ciest a ciest I. triedy,

e s umiestnené alebo vykonavané do vzdialenosti 13 kilometrov od vztazného bodu
verejného letiska ur¢eného na prevadzku pridovych lietadiel a mohli by zvysit aktivitu volne
Zijucich Zivocichov, ktord by mohla byt nebezpecna pre prevadzku takychto lietadiel.

b. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Kapitola sa doplfia o nasledovné:
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Pesia a cyklisticka doprava
Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce z Navrhu UPN obce, resp. zo zmien a doplnkov 18

Mimourovnové pesie a cyklistické prepojenie
navrhovanej polyfunkénej plochy na ulicu
Clementisova a areal SOS agrotechnicka J. A.
Gagarina v Bernoldkove s napojenim na DP2
regionalnu cyklotrasu Bernoldkovo-Chorvatsky
Grob bude cez zeleny pas pozdi cesty 1/61

v rieSenom Uzemi.

a.13 Regulacné listy

Kapitola sa v ramci textu ,,Oznacenie regulacnych blokov je nasledovné:“ doplna o nasledovny text:

Urbanizované uzemie - NAVRH
00, 001 Plochy obcianskej vybavenosti

Kapitola sa dopltia o nasledovny regulaény list:
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REGULACNY LIST BLOKU

I Identifikacné cislo bloku

001

Il. Funkcné vyuzitie

Plochy obcianskej vybavenosti

1. Zakladna charakteristika

Plochy a zariadenia zdkladnej a vyssej obCianskej vybavenosti, vrdtane liniovej, izolacnej a ochrannej zelene s moZnostou umiestnenia
statickej, pesej a cyklodopravy

V. Funkéna regulacia

Pripustnd funkcia - Prevlddajica funkcia

Doplnkovd funkcia

Nepripustnd funkcia

e plochy obcianskej vybavenosti
e hypermarket

mdsiarstvo, pekdrer)

e predajne zdkladného nepotravindrskeho tovaru
spolocného stravovania (pohostinstvo, kaviarer,

cukrdreri, bar)

kadernictvo, kozmetika, Cistiarer,

e oprava elektrospotrebicov, oprava obuvi a odevov)

e zariadenia socidlnej infrastruktury (predskolské
zdkladné skoly, kluby, zdravotnicke zariadenia atd.)

e predajne potravindrskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie,
(drogéria,
papiernictvo, odevy, kvety, lekdren) zariadenia obcerstvenia a

reStaurdcia,

e zariadenia zdkladnych sluZieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo,

zariadenia,

liniovd, izolacnd a ochrannd zeleri s moZnostou umiestnenia
statickej, pesej a cyklodopravy

drobné vyrobné prevddzky, ktoré nie su zdrojmi znecistovania
ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zékona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o
ochrane ovzdusia, ktorym sa doplfia zdkon & 401/1998 Z. z. o
poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich
predpisov a prilohe ¢ 2 vyhl. MZP SR ¢ 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov

Sport a rekredcia suvisiace s lokalitou - ihriskd a oddychové
plochy

verejnd a vyhradend zeleri suvisiaca s lokalitou

prislusné verejné dopravné vybavenie pre potreby statickej
dopravy a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tuzemia

vyroba (priemyselnd a polnohospoddrska)

sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokdlineho
charakteru, okrem skladov suvisiacich s prevddzkou

vyroba (priemyselnd a polnohospoddrska) a podnikatelské aktivity
vyrobné, vrdtane drobnych vyrobnych prevddzok, ktoré su zdrojmi
znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR SR ¢. 478/2002
Z. z. 0 ochrane ovzdusia, ktorym sa doplfia zékon & 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a
prilohe & 2 vyhl. MZP SR & 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,
okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto objektov a
prevddzky, ktoré su zdrojmi hluku

zariadenia dopravy, okrem zariadeni suvisiacich s prevddzkou
individudlna chatovd rekredcia.

e zariadenia prechodného ubytovania (penziény, hotely ...). e ostatné funkcie - iné okrem nepripustnych e byvanie
V. Regulacia intenzity vyuZitia pozemku
maximalny index zastavanej plochy (1ZP) minimalny index zelene (1Z) Max. vyska objektov Index podlaznych ploch (IPP)
0,40 0,30 2NP 0,6
VL. Regulacia urbanistickej $truktury e sUstredena zastavba izolovanych objektov
VIL. Reguldcia intervenénych zasahov o realizdcia urbanistickej Struktury formou novej vystavby
VIIl.  Regulacia zelene v Gizemi o uplatfiovat stanovistne vhodné, geograficky povodné, v mensej miere osved¢ené introdukované okrasné druhy
IX.  vyznaéenie a charakteristika verejnoprospesnych zaujmov * vykres verejnoprospesnych stavieb
X. Specifické poziadavky na regulaciu rozvoja tizemia o re$pektovat obmedzenia vyplyvajlce z OP letiska M. R. Stefanika Bratislava, stanovenych rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn. 1-
66/81 zo diia 03.07.1981,
e reSpektovat OP cesty I/61 (existujlucej a navrhovanej) Cesty 111/1083, OP a BP vedeni technickej infrastruktiry. V ochrannom pasme,
trvalych a do¢asnych zaberoch navrhovanej prelozky Cesty 1/61 neumiestovat Ziadne stavby.
e Respektovat pripravovanu dopravnu stavbu skapacitnenia Cesty /61 BA-SC a vsetky s riou sUvisiace stavebné objekty
e prelozka zavlahového potrubia A DN 200 a A DN 350
e podmienkou vystavby je zabezpecenie odkanalizovania s dostatocnou kapacitou
XI. Naroky na spracovanie naslednych UPP a UPD e Urbanistickd Stadia
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Priloha ¢.2 k vSeobecne zavdaznému nariadeniu ¢. 30/2026
Zmeny a doplnky ¢.18 Uzemného plénu obce Bernolakovo
Graficka zavazna €ast - navrh



ZMENY A DOPLNKY C. 18 5
UZEMNEHO PLANU OBCE

BERNOLAKOVO

KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Lokalita 1-18

Rozloha: 4,1 ha

Existujica funkcia: orna poda
Navrhovana funkcia: plochy ob¢&ianskej vybavenosti,

plochy liniovej, izolaénej a ostatnej zelene s
moznost'ou umiestnenia statickej, pesej a
cyklistickej dopravy

DIGITALNE MAPOVE PODKLADY: Informacny systém katastra nehnutelnosti (Katastralna mapa) ® UGKK SR, 2024

]

LEGENDA ZMENY A DOPLNKY C. 18

KATASTRALNA MAPA
PARCELY REGISTRA C
ROZVOJOVE PLOCHY
I 11 )] PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
PLOCHY LINIOVEJ, IZOLACNEJ A
| 1] OSTATNE! ZELENE S MOZNOSTOU

UMIESTNENIA STATICKEJ, PESEJ A
CYKLISTICKEJ DOPRAVY

CESTNA SIET
s FUNKCNA TRIEDA C3, NAVRH

A VSTUP DO RIESENEHO UZEMIA
PESIE TRASY

NAVRH

KANALIZACNA SIET VEREJNA
< ANALIZACNY ZBERAC, NAVRH
ELEKTRICKE VEDENIA

ELEKTRICKE VEDENIE VN 22 KV,
PODZEMNE, NAVRH

ELEKTRICKE ZARIADENIA
(O TRANSFORMACGNA STANICA, NAVRH

KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA
Zmeny a doplnky ¢. 18 Uzemného planu obce Bernolakovo
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LEGENDA ZMENY A DOPLNKY C. 18

KATASTRALNA MAPA
PARCELY REGISTRA C
REGULACNY BLOK
EGULACNY BLOK OO1
VEREJNOPROSPESNE
STAVBY

ZMENY A DOPLNKY €. 18 %
UZEMNEHO PLANU OBCE

BERNOLAKOVO

VYKRES REGULACIE UZEMIA A VEREJNOPROSPESNYCH T TS st
STAVIEB PESIE TRASY

NAVRH

ELEKTRICKE VEDENIA

ELEKTRICKE VEDENIE VN 22 KV,
PODZEMNE, NAVRH

ELEKTRICKE ZARIADENIA
(O TRANSFORMACNA STANICA, NAVRH

KANALIZACNA SIET VEREJNA
m—<ANALIZAGNY ZBERAC, NAVRH

Lokalita 1-18

Existujica funkcia: orna poda

Navrhovana funkcia: plochy ob¢&ianskej vybavenosti,
plochy liniovej, izolaénej a ostatnej zelene s
moznost'ou umiestnenia statickej, pesej a
cyklistickej dopravy

Rozloha: 4,1 ha

VYKRES REGULACIE UZEMIA
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

i\ 74 Zmeny a doplnky ¢. 18 Uzemného planu obce Bernolédkovo
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