Zamer prenajat’ majetok prostrednictvom priameho najmu
Priemyselny park

zverejneny v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta a s

majetkom S$tatu, ktory Mesto uziva (dalej len ako ,,Zamer")

Vyhlasovatel’: Sprava majetku mesta Trnava, p.o., Spartakovska 7239/1 B, 917 01
Trnava (dalej aj ako ,vyhlasovatel) poskytne do najmu &ast nebytovych priestorov

v objekte Priemyselného parku, Priemyselna 5, Trnava za tychto podmienok:
1. Predmet najmu:

C¢ast nebytovych priestorov a pozemku o vymere 108,75 m* (2x kancelaria o
vymere 71,25 m” a 3x parkovacie miesto o vymere 37,50 m") (dalej aj ako ,Predmet
najmu").

Predmet najmu sa nachadza v objekte Priemyselny park. Priemyselna 5, Trnava,
nachadzajuci sa v Slovenskej republike, v meste Trnava, v katastralnom Uzemi Trnava
v budove zapisanej na liste vlastnictva €. 13598, oznacCenej ako stavba so supisnym
Cislom 8411 - pavildn sofistikovanej vyroby, nachadzajuca sa na pozemku parcely

v

registra ,,C* €. 6511/96 — zastavana plocha a nadvorie s vymerou 705 m* a pozemok

parcely registra ,C" &. 6511/251 - zastavana plocha a nadvorie s vymerou 6403 m*,

ktorej vlastnikom je Mesto Trnava.

2. Ugel vyuzitia predmetu najmu:

administrativne uc¢ely a na ucel parkovania motorovych vozidiel
3. Minimalna suma za najomné:

7 123,35 EUR/rok/bez DPH

Minimalna vySka najomného za najom nebytovych priestorov vychadza z ¢l. 9 ods. 2
VZN €. 514 o urCovani obvyklého najomného za prenajom nebytovych priestorov vo

vlastnictve mesta Trnava v platnom zneni (dalej len VZN ¢&. 514%).

4. Predpokladana doba najmu:

od 1.1.2027 na dobu neurditu
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5. Termin obhliadky predmetu najmu:

24.09.2026, o 9,00 hod.

6. Kontaktné udaje vyhlasovatela:

tel. €.+421 917 792 185

7. Lehota na doru€enie cenovej ponuky:

12.10.2026 do 8,00 hod.
8. Dorucovanie cenovej ponuky

Cenové ponuky na priamy ngjom majetku mesta sa doruéuju v elektronickej podobe
alebo v listinnej podobe, pric¢om o podobe dorucenia cenovej ponuky rozhoduje
zaujemca; mesto je povinné zabezpecit mi€anlivost o udajoch z doru¢enych cenovych
ponuk az do uplynutia lehoty na ich predkladanie. Cenové ponuky vSetkych zaujemcov
na priamy najom majetku mesta je mesto povinné zverejnit do 10 pracovnych dni od
uplynutia lehoty na doru€ovanie cenovych ponuk, po dobu minimalne 30 dni, na Uradnej

tabuli a na webovom sidle mesta, ak ho ma mesto zriadené.

Cenova ponuka s prilohami podla tohto Zameru musi byt predlozena v zalepene;j

obalke s oznacenim:
* predkladatela cenovejponuky a
» textom: ,Cenova ponuka - Najom — Priemyselny park - neotvarat’.

Adresa na doruc¢ovanie cenovych ponuk v listinnej podobe: Sprava majetku mesta

Trnava, p.o., Spartakovska 7239/1B, 917 01 Trnava.

PredloZenim cenovej ponuky a priloh k cenovej ponuke vyjadruje zaujemca suhlas s
podmienkami tohto Zameru, podmienkami predloZenia cenovejponuky a navrhom
zmluvy o najme, ktoryje zverejneny na www.trnava.sk Podstatné nalezitosti zmluvy
0 hajme a podmienky v navrhu zmluvy o0 najme st nemenné a zaujemca predloZzenim

cenovej ponuky vyjadruje suhlas sjej znenim.
9. Podmienky predlozenia cenovej ponuky:

» kritérium posudzovania cenovych ponuk: najvyssSia cenova ponuka;
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za cenovu ponuku je povazovany pisomny dokument, doru€eny v lehote
a spésobom uvedenym v bode 7) a 8) tohto Zameru, obsahujici oznacenie
zaujemcu, jeho kontaktné udaje, podpis a ponuknutu vysku najomného za

predmet najmu, ktoru je ochotny uhradzat v zmysle tohto Zameru;

cenova ponuka, tj. cena, ktoru je zaujemca o najom ochotny uhradzat ako
najomné za predmet najmu musi byt navrhnuta a vyjadrena ako finan¢na
Ciastka v EUR bez DPH a nesmie byt niZz8ia ako minimalna cena uvedena

v bode 3 tohto Zameru;

cenovu ponuku moéze predlozit zaujemca, ktory ma v zmysle zakona opravnenie
na poskytovanie sluZieb podla uéelu uvedeného v tomto Zamere. Ugel vyuZitia

nesmie byt v rozpore s u¢elom urenym v tomto Zamere;

cenova ponuka, ktora nebude spifiat podmienky uréené tymto Zamerom alebo

bude obsahovat’ akukolvek vyhradu, bude vyradena z hodnotenia;
prilohou cenovej ponuky musi byt doklad o uhrade finan&nej zabezpeky;

zaujemca je povinny pred podanim cenovej ponuky zloZit navratnu finanénu
zabezpeku vo vyske jednomesacného najomného, uréeného v zmysle bodu 3
Zameru, t.j. 593,61 EUR a to prevodom na bankovy ucet vyhlasovatela - IBAN:
SK78 0900 0000 0051 6911 6474, variabilny symbol (VS) 107 a ako $pecificky
symbol identifikaéné &islo (ICO) predkladatela cenovej ponuky, pripadne iny

jednoznacny identifikator predkladatela cenovej ponuky;

zlozenim finanénej zabezpeky sa rozumie den jej pripisania na ucet
vyhlasovatela. Finan&né prostriedky musia byt pripisané na uéet vyhlasovatela

najneskér v def uplynutia lehoty na predkladanie cenovych ponuk;

uspednému predkladatefovi cenovej ponuky sa finanéna zabezpeka stane
zabezpekou, ktora bude sluzit ako zabezpeka najomného a ako zabezpeka
dodrziavania zmluvne dojednanych podmienok upravenych v zmluve a bude

zapocitana do pociatoCnych faktur za najomné vystavené v zmysle zmluvy

Ziaden zo zaujemcov nema narok na vyplatu urokov z penaznych prostriedkov
zloZenych na ucte vyhlasovatefla. ktoré tvoria finanénu zabezpeku a nemaju

narok na nahradu nakladov spojenych s u€astou v zmysle tohto Zameru;
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* v pripade, Ze zaujemca, ktorého cenova ponuka bola primatorom mesta Trnava,
s predchadzajucim prerokovanim v Mestskej rade mesta Trnava, vybrana ako
najvhodnejSia, odstupi od uzavretia zmluvy o najme, finan¢na zabezpeka sa v
takom pripade nevracia a bude pouzita na uhradu nakladov spojenych s

realizaciou tohto Zameru;

* neuspesnym zaujemcom bude finanéna zabezpeka vratena najneskér do 10

pracovnych dni od uzatvorenia zmluvy s uspeSnym zaujemcom;

» v pripade zruSenia Zameru bude finanéna zabezpeka vratena najneskér do 10

pracovnych dni odo dna zruSenia Zameru;

10. Vyhodnotenie cenovych ponuk a schvalenie najvyssej cenovej
ponuky:

* Doruc¢ené cenové ponuky budu prerokované a vyhodnotené komisiou uréenou

vyhlasovatelom na neverejnom zasadnuti.

» Komisia ur€ena vyhlasovatelom posudi predlozené cenové ponuky v sulade

s podmienkami tohto Zameru a uréi vitazného zaujemcu, ktory bude spinat
podmienky v zmysle tohto Zameru s ohladom na rozhodné kritérium - najvyssia

cenova ponuka.

* Vyhlasovatel predlozi najvyhodnejSiu cenovu ponuku zaujemcu na odsuhlasenie

primatorovi mesta, ktory navrh vopred prerokuje v Mestskej rade mesta Trnava.

* Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predlozené cenové ponuky a

ukongit’ alebo zrusit tento Zamer.

» Zaujemcovi, ktory predlozi najvyhodnejSiu cenovu ponuku, bude predloZeny

navrh zmluvy o najme, spracovany v sulade s tymto Zamerom.

V Trnave, 11.9.2026

Ing. Lenka Klimentova, PhD.,

riaditelka SMMT
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Centralne Cislo zmluvy: 12026

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV A CASTI
POZEMKU

uzatvorena v stlade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o najme’) a
ustanoveniami § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorSich predpisov (dalej len ,,zmluva®)

Zmluvné strany

Sprava majetku mesta Trnava, p.o.
Sidlo: Spartakovska ulica 7239/1 B, 91701 Trnava

Statutarny organ: Ing. Lenka Klimentova, PhD., riaditelka

ICO: 53041984
DIC: 2121254883
IC DPH: SK2121254883

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN: SK78 0900 0000 0051 6911 6474
SWIFT/BIC: GIBASKBX

(dalej len ako ,prenajimatel®)

Sidlo:
Statutarny organ:

Zapis:

Strana 1 z 17



ICO:

DIC:

(dalej len ako ,najomca“)

(prenajimatel a ngjomca spolo€ne aj ako ,zmluvné strany®)

Clanok I. / Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je prispevkova organizacia zriadena Mestom Trnava a samostatnou
pravnickou osobou, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plna pravnu
subjektivitu a spbsobilost pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto

zmluvy a plnit’ si zavazky z nej vyplyvajuce.

2. Prenajimatel je spravcom stavby a pozemku nachadzajucich sa v Mestskom
priemyselnom a technologickom parku na Priemyselnej ulici v Trnave, v katastralnom
uzemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 13598,
oznacenej ako stavba so supisnym c¢islom 8411 - pavildn sofistikovanej vyroby,
nachadzajuca sa na pozemku parcely registra ,C* ¢. 6511/96 — zastavana plocha a

nadvorie s vymerou 705 m* a pozemok parcely registra ,,C* €. 6511/251 - zastavana

plocha a nadvorie s vymerou 6403 m*, ktorej vlastnikom je Mesto Trnava.

3. NGJOMCA J& i . zaloZzena podfa
pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze ma
pinu pravnu subijektivitu a spdsobilost’ pravne konat' a Ze je opravneny zavazovat sa

podla tejto zmluvy a plnit' si zavazky z nej vyplyvajuce.

Clanok Il. / Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenajom c&asti nebytovych priestorov v sprave a prevadzke
prenajimatela, nachadzajucich sa v nebytovych objektoch oznaenych v ¢l. |. ods. 2
tejto zmluvy a bliZz8ie Specifikovanych v Prilohe &. 1 k tejto zmluve. Predmetom zmluvy
je taktiez zavazok prenajimatefa zabezpedit najomcovi poskytovanie sluzZieb

spojenych s uzivanim predmetu najmu, Specifikované v Prilohe €. 2 k tejto zmluve.

Clanok Ill. /Predmet najmu

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi na do¢asné uzivanie za

ucelom a podmienok stanovenych vtejto zmluve c¢ast nebytovych priestorov
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uvedenych v ¢l. |l. tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®) a najomca predmet najmu
do doCasného uzivania prebera a zavazuje sa uzivat predmet najmu na ucel podfa ¢l.
IV. tejto zmluvy a platit prenajimatelovi za uzZivanie predmetu najmu najomné
a poplatky za sluzby spojené s najmom podla ¢l. VI. tejto zmluvy. Predmet najmu je

vybaveny privodmi elektriny a sluzbami Specifikovanymi v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Clanok IV. / Uéel najmu, spdsob a rozsah uzivania predmetu najmu

1. Prenajimatel prenajima najomcovi predmet ngjmu za u€elom vyuZivania
priestorov ako administrativne priestory a na ucel parkovania motorovych vozidiel.
Ngjomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie €innosti, na ktoré si predmet

najmu prenajal.

2. Ugel najmu je mozné menit po dohode zmluvnych stran formou pisomného

dodatku k tejto zmluve.

3. Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel.
V pripade, ak najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajiucej vete, je

prenajimatel opravneny od tejto zmluvy podla €l. X. ods. 7 tejto zmluvy odstupit.

Clanok V. / Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neuréitu od 1.1.2027.

Clanok VI. / Najomné a poplatky za sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa v sulade s ¢l. 9 ods. 2 VZN ¢&. 514 o urCovani obvyklého
najomného za prenajom nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta Trnava (dalej len
,VZN €. 514%) dohodli na ro€nom Najomnom VO VYSKE.........ccccccvmiiiireeeeennnns EUR bez
DPH (slovom e ). K najomnému bude

pripo¢itana DPH podla platnym pravnym predpisov.

2. Najomca sa zavazuje platit najomné mesacne v pomernej vySke pripadajucej
na roCné najomné opisané v ods. 1 tohto &lanku zmluvy. Najomné bude splatné
mesacne, na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom najomcovi, so splatnostou 15
dni odo dnia vystavenia faktury. Prenajimatel mdze vystavit najomcovi faktaru za
predchadzajuci kalendarny mesiac najskér v prvy den nasledujuceho kalendarneho

mesiaca.
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3. Prenajimatel v zmysle &l. 10 ods. 1 pism. ¢) VZN ¢. 514 kazdoroCne upravi vysSku
najomného o percento oficidlne oznamenej inflacie Statistickym dradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok s ucinnostou od 1. jula kalendarneho roka. VySka
najomného podla prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo nulovej hodnoty

inflacie. Novu vySku najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

4. Ak dobjde k zvySeniu vySky ngjomného podla ods. 3 tohto ¢lanku, najomca je
povinny vyrovnat rozdiel medzi pripadnym zvySenym ngjomnym a realizovanou
platbou najomného v najbliz8ej nasledujucej platbe najomného. Ak dbjde k znizeniu
vySky najomného podla ods. 3 tohto ¢lanku, najomca uhradi najblizSiu nasledujucu
platbu najomného znizenu o sumu, o ktoru uhradil na najomnom viac v porovnani s

novou vysSkou najomného.

5. Zmluvné strany sa dalej v sulade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov dohodli na cene sluzieb spojenych s najmom a spdsobe ich
platenia a splatnosti. Cena sluzieb spojenych s najmom je Specifikovana v Prilohe €. 2
tejto zmluvy. Sluzby spojené s najmom je najomca povinny uhradzat zalohovo
mesacne. K cene za uhradu sluZieb spojenych s najmom bude pripocitana DPH podla
platnych pravnych predpisov. Sluzby spojené s najmom budu splatné mesacne, na
zaklade faktury vystavenej prenajimatefom najomcovi, so splatnostou 15 dni odo dna
vystavenia faktury. Prenajimatel méze vystavit najomcovi faktiru za predchadzajuci

kalendarny mesiac najskér v prvy defi nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

6. Prenajimatel je opravneny menit vySku preddavkov za sluzby spojené s
najmom v pripade zmeny vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, rozhodnutia

cenovych organov alebo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

7. Prenajimatel je povinny vyuctovat preddavky za sluzby spojené s najmom
podla skutoCnej spotreby najomcom do 30 dni od doruCenia zuctovacej faktury od
dodavatela sluzieb, najneskér do 30. juna kalendarneho roka nasledujuceho po roku,
za ktory spotreba vznikla. Pripadny nedoplatok za poskytovanie sluzieb spojenych s
uzivanim predmetu najmu je najomca povinny uhradit prenajimatefovi do 30 dni od
doruCenia vyuctovania. Pripadny preplatok za poskytovanie sluzieb spojenych s
uzivanim predmetu najmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi bezodkladne,
najneskér do 31. jula kalendarneho roka nasledujuceho po roku, za ktory preplatok

vznikol.
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8. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade omesSkania platby najomného alebo
zalohy za sluzby spojené s najmom moéze prenajimatel pozadovat za kazdy den
omesSkania aj urok z omeSkania z diznej sumy najomného alebo dlznej sumy
preddavkov za sluZzby spojené s najmom vo vySke podla § 517 ods. 2 Obcianskeho

zakonnika.

9. Finan¢na zabezpeka zloZzena vo vyske 593,61 EUR bude sluzit ako zabezpeka
najomneého podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy a ako zabezpeka dodrziavania zmluvne
dojednanych podmienok upravenych v tejto zmluve. Zabezpeka uvedena v prvej vete
tohto bodu ¢lanku zmluvy sa zapoc€ita do poc€iato¢nych faktur za najomné vystavené v

zmysle zmluvy.

Clanok VIL. / Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat predmet najmu najomcovi v stave
spdsobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzZivanie za uhradu podla tejto zmluvy
a zavazuje sa predmet namu vtomto stave na svoje naklady udrziavat
a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené. Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit pravidelnu dodavku elektrickej

energie.

2. Prenajimatel sa zavazuje umoznit vstup do predmetu namu osobam
poverenym najomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu, Ci

parkovaniu, toto povolenie zabezpedi.

3. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat sa akéhokolfvek konania, ktorym by rusil

najomcu pri uzivani predmetu najmu v sulade s touto zmluvou.

4. Prenajimatel je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo
v pripade nebezpelenstva hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vstupit’ k
predmetu najmu aj bez predchadzajuceho suhlasu ngjomcu. Prenajimatel bude

o takomto vstupe najomcu bezodkladne informovat.

5. Prenajimatel bude v suvislosti s poskytnutym najmom uvedenym v tejto zmluve
zabezpecCovat povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
v oblasti poZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, resp. inych

Specializovanych oblasti.
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6. Prenajimatel je opravneny kontrolovat, &i najomca uziva predmet najmu
v sulade s uCelom najmu a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za
tymto uCelom vstupovat do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby najomcu

s vynimkou ods. 4 tohto ¢lanku.

7. Prenajimatel si v pripade omeSkania ngjomcu s platenim najomného alebo
zaloh za sluzby spojené s ngjmom uplatni urok z omeskania podla § 517 ods. 2

Obcianskeho zakonnika.

8. Prenajimatel je opravneny mat nahradné klfu¢e od prenajatych priestorov k
dispozicii poCas celej doby trvania najmu v pocte 2 kusy. Prenajimatel je povinny
chranit nahradné kliu¢e pred ich kradezou alebo stratou, priCom v pripade takejto
skutoc€nosti je povinny o nej bez zbytoného odkladu informovat najomcu a na vlastné
naklady zabezpedit vymenu zamku k predmetu najmu a odovzdanie potrebného poctu

vyhotoveni novych klu€¢ov najomcovi.
9. Prenajimatel si vyhradzuje pravo:

a) zmenit' vySku najomného a cenu sluzieb spojenych s ngjmom v suvislosti so

zmenou pravnych predpisov, na zaklade ktorych sa urcuje,

b) kazdy rok upravit vysku najmu podla inflaéného koeficientu stanoveného

Statistickym Gradom SR.

10. Prenajimatel si vyhradzuje pravo odmietnut vykonanie udrzbarskych prac (t.).
ostatné opravy, udrzbu a technicky servis presahujuce sumu 260,- EUR) podfa ¢&l. VIII
ods. 3 tejto zmluvy v predmete najmu, ak ma najomca nedoplatok na ngjomnom alebo

na zalohovych platbach za sluzby spojené s najmom az do doby ich vyrovnania

11. Prenajimatel prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze vSetky prava a povinnosti
v suvislosti s vykonavanim c¢innosti uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy, plni najomca

a v pravnych vztahoch s tretimi osobami vystupuje samostatne.

Clanok VIII. Prava a povinnosti najomcu

1. Najomca sa zavazuje

a) protokolarne prevziat predmet ngjmu a uzivat' ho vyluCne na ucel, spdsobom

a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat’ sa o tento tak, aby na nom nevznikla
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Skoda, v pfipade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za Skodu, ktora

poruSenim tejto povinnosti vznikne,

b) platit prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené s najmom

v dohodnutych terminoch splatnosti,

C) chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a zni¢enim, neznehodnocovat ho nedostatoénou udrzbou a zabezpecovat celkovu

riadnu starostlivost o predmet najmu,

d) nahradit prenajimatelovi Skodu, ktord prenajimatefovi vznikne na predmete
najmu v dbésledku poruSenia povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, alebo

z poru$enia platnych pravnych predpisov,

e) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav na predmete
najmu, ktoré ma zabezpedit prenajimatel a umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto
i inych nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim

tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti vznikla,

f) po skon€eni doby najmu vratit protokolarnym odovzdanim predmet namu

prenajimateflovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

9) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do

predmetu najmu za ucelom kontroly,

h) zabezpecovat v priestoroch predmetu najmu ochranu pred poZiarmi tak, ako
to vyplyva zo zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov sam na vlastné naklady, ako aj vykonavanie pravidelnych Kkontrol
elektrickych zariadeni v predmete najmu okrem vykonavania pravidelnych kontrol
poziarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere)
a kontroly poziarnych vodovodov, kominov, bleskozvodov, elektroinstalacii, ktoré

zabezpecuje v plnom rozsahu prenajimatel;

i) zabezpelovat v priestoroch predmetu najmu bezpecénost prace tak, ako to
vyplyva zo zakona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni

neskorsich predpisov a dalSich suvisiacich pravnych predpisov.
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i) dodrziavat vSetky platné pravne predpisy, ktoré sa vztahuju na Ccinnost

vykonavanu v predmete najmu,

k) prevadzkovat predmet najmu tak, aby prevadzkovana €innost nenarusovala

¢innost’ a chod prenajimatela alebo inych najomcov v objekte.

2. Najomca je povinny reSpektovat pravo prenajimatela podla &, VII. ods. 6, 8 a 9 tejto
zmluvy a poskytnut prenajimatelovi za tymto udcelom primeranu sucinnost.
V pripade potreby vymeny zamku od predmetu najmu je opravneny ju vykonat len

prenajimatel.

3. Ngjomca je povinny zabezpecit beznu udrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat
bez zbyto€ného odkladu drobné opravy predmetu najmu tak, aby bol v dobrom
a prevadzkovatelnom stave. Najomca je povinny v sulade s § 5 ods. 3 zakona
o0 najme uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim, a to maximalne do
vysky 260 EUR na jednotlivi opravu. Najomca sa zavazuje vopred prenajimatela
informovat o vykonani beznej udrzby a beznych oprav predmetu najmu do vysky
260 EUR, Ostatné opravy, udrzbu a technicky servis presahujuce sumu 260 EUR
na jednotlivd opravu ako aj opravy zabudovanych veci (elektrické osvetlenie,

klimatizacia, kurenie, voda a pod.) vykonava prenajimatel na vlastné naklady.

4. Najomca nie je opravneny vykonavat na predmete najmu stavebné a technické
Upravy, ktoré nemaju charakter beznej udrzby alebo oprav, bez predchadzajuceho

pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Stavebné upravy alebo akékolvek iné zmeny na predmete najmu mdzZe najomca
vykonat' len na zaklade pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca je povinny
odstranit’ vSetky stavebné upravy a iné zmeny predmetu najmu ku driu skoncenia
najmu a predmet najmu odovzdat prenajimatelovi v pédvodnom stave, pokial sa

s prenajimateflom nedohodnu inak.

6. Pri stavebnych upravach spojenych so zmenou projektu skutoéného vyhotovenia
stavby je najomca povinny dodat novu projektovud dokumentaciu v elektronickej
verzii zachytavajucu tuto zmenu aj za jednotlivé profesie dotknuté zmenou a to na

vlastné naklady do 30 dni od ukonCenia rekonstrukcie.
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7.

10.

1.

12.

1.

Najomca si mOZe na vlastné naklady predmet najmu a zariadenie sa v fiom

nachadzajuce poistit.

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu

alebo vypoZi¢ky len so suhlasom prenajimatela.

Najomca nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu, neméze nan zriadit

zalozné pravo ani ho inak zatazit.

Najomca je povinny prenajimatela bezodkladne informovat o akomkolvek

pracovnom Uraze alebo uUraze, ku ktorému doSlo v priestoroch predmetu najmu.

Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu 8kodu spdsobenu na predmete
najmu, nehodu, zivelnu pohromu a dalSie udalosti, ktoré spbsobili, resp. by mohli

spOsobit Skodu na predmete najmu.

Najomca sa zavazuje v pripade poruSenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich mu
z tejto zmluvy zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 200 EUR za kazdé
poruSenie zmluvnej povinnosti samostatne. Zmluvnu pokutu je ngjomca povinny

uhradit' v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok IX. / Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu. Predmetom
protokolu a odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v akom

sa predmet najmu nachadza v €ase jeho odovzdania najomcovi.

Najomca je povinny k datumu ukonc€enia najomného vztahu predmet ngjmu uvolnit

a protokolarne odovzdat’ prenajimatefovi.

Clanok X. / Skonéenie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:
dohodou,
vypovedou niektorej zo zmluvnych stran,
odstupenim od tejto zmluvy,

spdsobom uvedenom v § 14 zakona o najme.
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2. Uginnost tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukongi
diiom uvedenym v tejto dohode. Pokial bude ucinnost tejto zmluvy ukonéena
dohodou, stanovenie spdsobu vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto

zmluvy tvori podstatnt nalezitost dohody o ukondéeni G&innosti tejto zmiuvy.

3. Kazda zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat pisomnou
vypovedou. Prenajimatel je opravneny vypovedat tato zmluvu podla ods. 4 tohto

¢lanku a najomca podla ods. 5 tohto ¢lanku.

4, Prenajimatel méze pisomne vypovedat tuto zmluvu ak najomca:
a) uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

b) vykona stavebné Upravy bez suhlasu prenajimatela,

C) o0 viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych

poskytovanie je spojené s najmom,

d) prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu

prenajimatela,

e) napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

f) bez udania dévodu.

5. Ndjomca mbzZe pisomne vypovedat tuto zmluvu ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost,na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona
0 najme,

d) bez udania dévodu.

6. Vypovedna lehota pri vypovedi podla ods. 4 pism. a) aZz e) a ods. 5 pism. a) az

c) tohto dlanku je jednomesacna a podfa ods. 4 pism. f) aods. 5 pism. d) je
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trojmesacna a zacina plynut od prvého dria kalendarneho mesiaca nasledujuceho po

doruc€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

7. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit, ak najomca:

a) nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v Elankom XII. tejto zmluvy,

b) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,

c) opakovane poruSil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve, inu nez je

uvedené v ods. 4 tohto &lanku,

d) napriek vystrahe uziva predmet najmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi

vznika Skoda alebo Zze mu hrozi znaéna Skoda.

8. Uginky odstipenia od zmluvy nastavaju doruéenim pisomného oznamenia

0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

9. Zanikom ucinnosti  tejto  zmluvy nezanika povinnost zmluvnych stran

vysporiadat’ vztahy, ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikili.

Clanok XlI. / Dal$ie ustanovenia

1. Najomca prehlasuje, ze v rozsahu vztahujucom sa na dohodnuty Ucel uzivania
predmetu najmu bol prenajimatelom oboznameny s vnutroorganizacnymi normami na
useku ochrany majetku a ochrany pred poziarmi a s povinnostami najomcov z nich

vyplyvajucich.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat suc€innost pri plneni
zavazkov ztejto zmluvy a navzgjom sa budu v€as informovat o vSetkych

skuto€nostiach potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajucu sa
uctovnych alebo danovych udajov najneskér do 10 pracovnych dni odo dna zmeny.
Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej zmluvnej strane

v plnej vy8ke za 8kodu, ktora jej v désledku toho vznikla.
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Clanok XII. / Notarska zapisnica

1. Najomca sa v sulade s ¢lankom 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢&. 514 zavazuje, ze v
pripade neuhradenia dlznej Ciastky na najomnom suhlasi s vykonanim exekucie
vypratanim z nebytovych priestorov na jeho naklady. Vykonatefnym titulom pre

vykonanie exekucie vypratanim je notarska zapisnica.

2. Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit a do 14 dni od podpisania
tejto zmluvy predlozit’ prenajimatelovi notarsku zapisnicu podfa § 45 ods. 2 pism. c) v
spojeni s § 181 a nasl. zakona €. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej
Cinnosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni
neskorsich predpisov, ktorej neoddelitelnou sucastou bude tato zmluva. Notarska

zapisnica bude obsahovat’

a) vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre
pripad neplnenia zavazkov vyplyvajucich z najomnej zmluvy, tykajucich sa uhrady

najomného a sluZieb, ktorych poskytovanie je spojené s Predmetom najmu;

b) vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonanim exekucie vypratanim prenajatého
nebytového priestoru na jeho naklady pre pripad, Ze najomca prenajimatelovi

neodovzda Predmet najmu najneskér v deri skon€enia najmu;
C) vyhlasenie o suhlase najomcu s jej vykonatelnostou.

3. Notarska zapisnica sa v sulade s tymto ¢lankom zmluvy predklada aj pri zmene
najomného vztahu spojeného so zmenou Predmetu najmu, zmluvnej strany alebo so

zmenou doby najmu.

Clanok XIIl. / Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisania zmluvnymi stranami a
uc€innost diom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle www.crz.qov.sk
v sulade s § 47 a Obcianskeho zakonnika. Zmluvné strany sa podpisanim tejto zmluvy

zavazuju k jej plneniu vo vsetkych bodoch.

2. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju slovenskym
pravnym poriadkom ato najma prislusnymi ustanoveniami zakona o najme.

Obcianskeho zakonnika a dalSich suvisiacich vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov.
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3. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo

forme odislovaného dodatku.

4. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym
alebo neucinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a ucinné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dodatkom k tejto zmluve
nahradit neplatné alebo neucinné ustanovenie ustanovenim plathym alebo u€innym
znenim, ktoré €o najlepSie zodpoveda pévodne zamySlanému ucelu ustanovenia
neplatného alebo neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajuca

pravna uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

5. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch s platnostou originalu, pricom

prenajimatel obdrzi tri vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Zze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda

ich skuto€nej a slobodnej véli, ju vlastnoruéne podpisuju.

7. Zmluva uzatvorena v sulade so schvalenim primatora mesta Trnava

s predchadzajucich odporu¢anim Mestskou radou mesta Trnava zo dia uznesenim ¢€.
8. Tato zmluva bola zverejnena dia

V Trnave, dna

za prenajimatela Za najomcu
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Priloha é. 1 k zmluve - Specifikacia predmetu najmu

Nazov objektu: SO 01A (Pavilon sofistikovanej vyroby), Priemyselna ulica 5/C,

Trnava
Supisné
éislo

stavby

8411

8411

parcela

registra
.C* ¢.

6511/251

Druh
stavby

Priemyselna

budova

Priemyselna

budova

zastavana
plocha

a nadvorie

Oznadenie
nebytového

priestoru ¢.

202

203

Podlazie

2.NP

2.NP

Funkcia
nebytového

priestoru

Kancelaria

Kancelaria

Parkovisko

Vymera
prenajatych
nebytovych

priestorov

\Y

35,09

36,16

37,50
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Specifikacia vysky najomného:

Druh Prenajata
nebytoveho plocha v
priestoru
Kancelaria 71,25
Parkovanie 37,50

Vyska najomného za 1
m?/rok podla €l. 9 ods. 2
VZN ¢&. 514 v eurach

86,34

25,91

Celkové
najomné za rok

VvV eurach

6 151,73

971,63
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Priloha é. 2 k zmluve - Specifikacia sluzieb spojenych s najmom

Vymery

prenajata plocha NP SO 01A

celkova prenajata plocha spolu

Specifikacia poskytovanych

sluzieb:

Polozka

Upratovacie sluzby + hygiena

Strazna sluzba + vratnica

Verejné osvetlenie

Likvidacia a odvoz komunalneho

odpadu

Servisovanie vytahov

Vodné, stocné

Nakl
ad

na

2,50

0,22

0,02

0,12

0,05

0,06

mA

71,25

108,75

Merna jednotka

podiel na spolo¢nych

priestoroch

prenajata plocha spolu

prenajata plocha spolu

prenajata plocha NP

prenajata plocha NP

prenajata plocha NP

Mesad
na
mA
platba
vE€
20,5
51,35
4
108,
23,93
75
108,
2,18
75
71,2
8,69
5
71,2
3,56
5
71.2
4,49
5
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Zrazkova voda

Ohrev uzitkovej vody

Elektricka energia v NP SO 01A

Ostatné servisné sluzby a udrzba

Servis slaboprudovych technolégii

a klimatizacii

Sprava TTIP

Spolu mesacna platba bez DPH

Spolu mesacna platba s DPH

0,06

0,03

0,30

0,22

0,22

prenajata plocha spolu

prenajata plocha NP

zaloha

prenajata plocha NP

prenajatad plocha NP

prenajata plocha spolu

108,
6,53
75
71,2
2,57
S
90,00
71,2
21,38
S
71,2
15,68
5
108,
23,93
75
254,26
312,74
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