OKRESNY URAD BRATISLAVA

POZEMKOVY A LESNY ODBOR
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-PLO-2026/019598-159 20. 07.2026

VEREJNA VYHLASKA
Rozhodnutie

Popis konania / U¢astnici konania

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, so sidlom Tomagikova 46, 832 05 Bratislava 3 (d’alej len
,OU BA PLO*), ako vecne a miestne prislu$ny organ $tatnej spravy podla ustanovenia § 5 ods. 4 zékona &.
330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolofenstvach v zneni neskorich predpisov (d’alej len ,,zakon &.
330/1991 Zb.“) v spojeni s ustanovenim § 46 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon &. 71/1967 Zb.*) rozhodol takto

Vyrok

Podl'a ustanovenia § 13 ods. 3 zakona &. 330/1991 Zb. rozdelovaci plan vo forme umiestiiovacieho a
vytyCovacieho planu projektu Jednoduchych pozemkovych tprav v katastralnom tzemi Devinska Nové Ves,
lokalita Vapenice (d’alej len ,,JPU Viapenice®), a zoznam vyrovnani v peniazoch schvaluje.

Odovodnenie

Pozemkové Gpravy v Casti katastralneho izemia Devinska Nova Ves, lokalita Vapenice (JPU Vapemce), boli
OU BA PLO zalaté v zmysle ustanovenia § 8 ods. 1 zdkona €. 330/1991 Zb. na zaklade plsomnej Ziadosti
investora, spolo¢nosti Bory, a.s., a to z dovodu, Ze v silade s ustanovenim § 2 ods. 1 pism. h) zakona &.
330/1991 Zb. je potrebné usporiadat pozemky vzhladom na ich budice pouZitie na iné tely, ako je
hospodarenie na pode. Zhotovitefom projektu a autorizovanym overovatefom je spolo¢nost AGROCONS
Banska Bystrica, s.r.o., Skuteckého 30, 974 01 Banska Bystrica.

V ramei konania OU BA PLO zabezpetil vypracovanie ivodnych podkladov podla ustanovenia § 9 zikona
¢. 330/1991 Zb., register pdvodného stavu zverejnil a schvalil postupom podl'a ustanovenia § 10 ods. 1 a 2
zékona €. 330/1991 Zb. a navrh veobecnych zasad funk&ného usporiadania izemia prerokoval so zastupcami
obce, dotknutymi organmi Statnej spravy a zdruZzenim udastnikov podla ustanovenia § 9 ods. 12 pism. f)
zékona €. 330/1991 Zb. a nésledne ho zverejnil a dorugil zdruZeniu G&astnikov postupom podla ustanovenia
§ 10 ods. 4 zédkona ¢. 330/1991 Zb. Na tomto zaklade boli so zdruZzenim Géastnikov JPU Viapenice podla

ustanovenia § 11 ods. 23 zakona €. 330/1991 Zb. dohodnuté Zasady umiestnenia novych pozemkov (d’alej len
»ZUNP), ktorych platnost OU BA PLO oznémil verejnou vyhlaskou dria 15.02.2026. ZUNP v bode A
rozprac(ivaju zakonné kritéria primeranosti novych pozemkov podla ustanovenia § 11 ods. 2 az 5 zakona &.

330/1991 Zb. a v bode B ustanovuji pravidla umiestnenia novych pozemkov dohodnuté so zdruZenim
gastnikov, najmi rozdelenie obvodu JPU Vépenice na dva projekéné bloky, spdsob vy&lenenia novych
pozemkov v jednotlivych blokoch podla vymery naroku vlastnika v nich a spdsob krytia vymery potrebnej
pre novo navrhované komunikaéné zariadenia. Lokalita Vapenice spada podl'a zdviznej &asti Uzemného planu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy do funk&nych ploch s kédomi 501 (zmie$ané izemia byvania
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a obCianskej vybavenosti) a 102 (malopodlaZna zastavba obytného tzemia), z ktorych ZUNP a register nového
stavu vychadzaj.

Na zéklade schvalenych ZUNP zhotovitel’ s jednotlivymi vlastnikmi najprv prerokoval ich poziadavky na
umiestnenie (uréenie) novych pozemkov podla ustanovenia § 11 ods. 18 zakona &. 330/1991 Zb.; o
prerokovani tychto poziadaviek boli vyhotovené zapisnice, ktoré st sadastou spisového materialu OU BA
PLO. Na zéklade takto zistenych poziadaviek a v silade so ZUNP zhotovitel’ vypracoval rozdel'ovaci plan vo
forme umiestiiovacieho a vytyCovaciecho planu projektu pozemkovych Gprav a zoznamu vyrovnani v
peniazoch (register nového stavu). Takto pripraveny navrh nového usporiadania pozemkov bol so vietkymi
dotknutymi vlastnikmi nésledne osobne prerokovany podra ustanovenia § 12 ods. 6 zakona &. 330/1991 Zb.,
o ¢om boli takisto vyhotovené zapisnice, ktoré st sudastou spisového materidlu OU BA PLO.

Rozdel'ovaci plan bol podla ustanovenia § 13 ods. 1 zakona &. 330/1991 Zb. doruceny zdruzeniu uéastnikov
JPU Vipenice a register nového stavu bol zverejneny na obvyklom mieste v obci na 30 dni odo dila
27.04.2026; sacasne bol kazdému Géastnikovi konania, ktorého pobyt je znamy, doruceny do vlastnych ruk
vypis z rozdelovacieho planu. Podl'a ustanovenia § 13 ods. 2 zdkona & 330/1991 Zb. mohli tdastnici a
zdruZenie G&astnikov podat OU BA PLO proti rozdelovaciemu planu a vypisu z rozdePovacieho planu
namietky v lehote 30 dni od ich zverejnenia, resp. doruéenia.

V uvedenej lehote boli OU BA PLO doruéené Styri podania ucastnikov konania, ktoré ich povodcovia sami
oznacili za namietky proti rozdel'ovaciemu planu. Jedno z podani Ziadalo o presun vymer medzi pévodnymi
pozemkami UCastnika naprie¢ projek&nymi blokmi, pripadne aspori o rozdelenie jedného z jeho novych
pozemkov na dva samostatné diely rovnakej vymery. Dal3ie tri podania smerovali proti umiestneniu, velkosti
alebo poctu novych pozemkov vy&lenenych jednotlivym u&astnikom v rozdePovacom plane, a to najméi
tvrdeniami, Ze poloha novo pridelenych pozemkov nezodpoveda polohe pévodnych pozemkov a Ze
rozdelenim pdvodnej parcely na dva nové pozemky bola porusend zasada scelovania vlastnictva; Ze
Ucastnikovi nebol vyéleneny jeden novy pozemok pozadovanej vymery a Ze mu bol nespravne vycisleny
podiel na zabezpelenie pristupu k novému pozemku; a e pri umiestneni novych pozemkov bola
nekonzistentne aplikovana ZUNP, Ze G8astnikovi nebola zachovana poZadovana rohova poloha pozemku, Ze
vymera jedného z jeho pozemkov bola oproti prerokovaniu podla ustanovenia § 12 ods. 6 zakona &. 330/1991
Zb. zniZend a Ze medzi jednotlivymi vlastnikmi je nerovnost’ v kvalite dopravného pristupu k novym
pozemkom.

Ako je uvedené nizsie, o skutoné namietky podl'a ustanovenia § 13 ods. 2 zakona &. 330/1991 Zb. napriek
tomuto oznadeniu neslo. OU BA PLO v priebehu tejto lehoty prijal aj viaceré neformalne podnety tcastnikov
konania, najmé Ziadosti o poskytnutie grafickych priloh k rozdel'ovaciemu planu a k ZUNP a #iadosti o osobné
prerokovanie veci, ktoré OU BA PLO priebeZne vybavil rovnako mimo reZimu ustanovenia § 13 zdkona &.
330/1991 Zb.

Pri vyhodnoteni kazdého z tychto podani OU BA PLO v prvom rade skiimal, & podanie spiiia poziadavky
kladené na namietku, ktoré vyZzaduje ustanovenie § 13 ods. 2 zakona &. 330/1991 Zb., teda &i poukazuje na
skutoény rozpor rozdelovacieho planu so zakonom &. 330/1991 Zb. alebo so ZUNP. Iba podanie spiiiajtice
tieto poZiadavky by totiZ zakladalo procesnti povinnost OU BA PLO postupovat’ podl'a ustanovenia § 13 ods.
4 zakona €. 330/1991 Zb., teda namietku v lehote 90 dni od jej dorudenia prerokovat’ so zdruZenim Gi¢astnikov
a s ucastnikom, ktory ju podal, a pri jeho opakovanej netéasti na prerokovani bez ospravedlnenia ju po
prerokovani so zdruZenim Géastnikov postapit’ na okresny tirad v sidle kraja. Ani jedno zo Styroch doruéenych
podani tieto zakonom kladené poziadavky nespliiialo: z ich obsahu vo vSetkych pripadoch vyplyval iba
subjektivny nestihlas GCastnika s rieSenim, ktoré v podstatnych rysoch zodpovedalo jeho vlastnym
poziadavkdm, uplatnenym pri prerokovani podla ustanovenia § 11 ods. 18, resp. § 12 ods. 6 zakona ¢&.
330/1991 Zb., nie tvrdenie o konkrétnom, pravne relevantnom poruseni zakona &. 330/1991 Zb. alebo ZUNP.
Ked’Ze Ziadne z podani ako celok nespliialo poZiadavky kladené na nadmietku, ktoré zakon &. 330/1991 Zb.
vyZaduje, OU BA PLO na ne v tomto zmysle neprihliadal a vetky $tyri podania vybavil listom mimo reZimu
ustanovenia § 13 zdkona &. 330/1991 Zb., v ktorom prislu$nému G&astnikovi Jjednotlivé tvrdenia vecne
vyvratil.

K prvému podaniu OU BA PLO uviedol, e poZiadavke na presun vymer medzi projek&nymi blokmi nemozno
vyhoviet, ked’Ze by bola v rozpore s bodom B.9 ZUNP, podIa ktorého sa vlastnikovi v kazdom projekénom
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bloku vy¢letiuje vymera zodpovedajtica jeho naroku prave v tomto bloku; poziadavke na rozdelenie pozemku
na dva samostatné diely rovnakej vymery OU BA PLO naproti tomu vyhovel s tym, Ze k takémuto rozdeleniu
mbze dojst az po schvaleni projektu JPU Vapenice a nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, v stlade
s ustanovenim § 14 ods. 3 zékona &. 330/1991 Zb., ked’ze do tohto &asu nemono predmetny pozemok rozdelit
inym spésobom. Ked’ze toto podanie nesmerovalo proti obsahu rozdel'ovacieho planu, ale bolo Ziadost'ou
podmienenou jeho budicim schvélenim, ne$lo o namietku v zmysle ustanovenia § 13 ods. 2 zadkona ¢&.
330/1991 Zb.; OU BA PLO preto nafi v tomto zmysle neprihliadal, vybavil ho listom mimo rezimu tohto
ustanovenia a castnika o spdsobe vybavenia pisomne upovedomil.

K daliim dvom podaniam OU BA PLO porovnal namietané skuto€nosti so zapisnicami z osobného
prerokovania podl'a ustanovenia § 12 ods. 6 zakona &. 330/1991 Zb., so ZUNP a s mapovymi podkiadmi
projektu, najmé s naértom sutlade registra pdvodného a nového stavu, a k obom podaniam vypracoval
samostatné pisomné stanoviska, dorucené prislusnym agastnikom. V oboch pripadoch OU BA PLO zistil, Ze
umiestnenie, resp. rozdelenie novych pozemkov zodpoveda poziadavke, ktor si u€astnik sam zvolil a nechal
zaznamenat” do zépisnice z osobného prerokovania, a Ze kritéria primeranosti novych pozemkov podla
ustanovenia § 11 ods. 3 az 5 zékona &. 330/1991 Zb. (poloha, vymera a hodnota) boli splnené bez porusenia.
Pri posudeni vysky prispevku na zabezpedenie pristupu k novému pozemku prostrednictvom sikromného
pristupového koridoru OU BA PLO subsidiarne prihliadal aj na nalez Ustavného sudu Slovenskej republiky
sp. zn. I US 245/2021 z 2. marca 2023, podla ktorého nemoZno od vlastnika pristupovej komunikacie
nezaradenej do siete miestnych komunikécii obce spravodlivo pozadovat’, aby ju spristupnil a udrZiaval bez
toho, aby k tomu jej uZivatelia primerane prispievali, ako aj na rozsudok Najvysieho spravneho stidu Ceskej
republiky zo diia 6. decembra 2011, &j. 1 As 96/2011-143 (publikovany pod & 2578/2012 Zb. NSS), podla
ktorého sa zabezpetenim pristupnosti pozemkov rozumie nielen projektovanie vo vztahu k jestvujiicej cestnej
sieti, ale aj navrhnutie ciest novych. Ked e z uvedenych dvoch podani nevyplyval Ziadny rozpor
rozdelovacicho plénu so zdkonom ¢&. 330/1991 Zb. ani so ZUNP, ale iba nestihlas G&astnika s rieSenim, ktoré
zodpoveda jeho vlastnej, do zapisnice zaznamenanej poZiadavke, nespiiiali poziadavky kladené na namietku,
ktoré ustanovenie § 13 ods. 2 zékona ¢. 330/1991 Zb. vyzaduje; OU BA PLO preto na obe tieto podania v
tomto zmysle neprihliadal a vybavil ich listom mimo reZimu ustanovenia § 13 zakona &. 330/1991 Zb.

Stvrté podanie namietalo nekonzistentni aplikaciu ZUNP pri porovnani s inymi vlastnikmi, neumiestnenie
pozemku Ucastnika do pozadovanej rohovej polohy, zniZenie vymery jedného z jeho pozemkov oproti
prerokovaniu podla ustanovenia § 12 ods. 6 zadkona &.330/1991 Zb. a nerovnost’ v kvalite dopravného pristupu
k novym pozemkom jednotlivych vlastnikov. Pri jeho vecnom preskimani OU BA PLO vychadzal z
porovnania pravidla ZUNP aplikovaného na skutkovo porovnatelné situacie jednotlivych vlastnikov, nie z
porovnania ich jednotlivych vysledkov navzijom, a subsidiarne prihliadal aj na ustalenu Jjudikatiru vo veciach
usporiadania pozemkového vlastnictva - najmi na nalez Ustavného stdu Ceskej republiky sp. zn. PL. US 34/97
z 27. méja 1998, podl'a ktorého pozemkové Upravy nepredstavuju vyvlastnenie vlastnickeho prava, ale
hromadnu, zékonom usporiadanii vymenu vlastnickych prav dotknutych vlastnikov vo verejnom zaujme, a na
uz citovany rozsudok NajvysSieho spravneho sidu Ceskej republiky &j. 1 As 96/2011-143, podla ktorého je
rozhodujuci celkovy findlny stav usporiadania a &iastkové vykyvy pri jednotlivych pozemkoch nie si samy
osebe podstatné. Na tomto zaklade OU BA PLO dospel k zaveru, Ze namietana nekonzistentnost’ aplikacie
ZUNP ani namietané porusenie kritérii primeranosti podla ustanovenia § 11 zakona & 330/1991 Zb.
preukazané neboli. Ked’2e ani toto podanie tak nespiiialo poziadavky kladené na ndmietku, ktoré ustanovenie
§ 13 ods. 2 zékona €. 330/1991 Zb. vyzaduje, OU BA PLO naii v tomto zmysle neprihliadal a vybavil ho
listom mimo reZimu ustanovenia § 13 zdkona &. 330/1991 Zb., v ktorom tgastnikovi jednotlivé tvrdenia vecne
vyvratil.

Priebeh vybavenia doru¢enych podani vyssie uvedenym spdsobom mimo reZimu ustanovenia § 13 zakona ¢&.
330/1991 Zb., ako aj odborné stanovisko zhotovitela projektu k jednotlivym podaniam, boli dita 15. jala2026
prerokované s lenmi predstavenstva zdruzenia G¢astnikov JPU Vapenice, o om bola vyhotovena zapisnica
vedend pod sp. zn. OU-BA-PLO-2026/0286458/019598/MSO. Clenovia predstavenstva na tomto rokovani
zhodne potvrdili spravnost’ tejto Gvahy a konstatovali, Ze jednotlivé podania sice namietajii poru$enie
primeranosti novych pozemkov podla zikona &. 330/1991 Zb., najmi pokial’ ide o ich hodnotu, vymeru,
vzdialenost’ a bonitu, ako aj porusenie ZUNP, pri ich vyhodnoteni viak bolo zistené, ¥e k namietanému
poruseniu v skuto€nosti nedoslo, a Ze preto niet ddvodu na ich prerokovanie postupom podl’a ustanovenia §
13 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb.; na tomto zéklade odporuéili OU BA PLO, aby projekt JPU Vipenice
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schvalil. Zverejneny register nového stavu (rozdefovaci plan) v namietanych ¢astiach ostava vo vietkych
pripadoch bez zmeny.

Dorucovanie v tomto konani bolo pocas celého jeho priebehu riadne vykonavané a zdokumentované. Vypisy
z rozdelovacieho planu boli Gcastnikom, ktorych pobyt je zndmy, dorugené do vlastnych ruk; rozdelovaci
plan, register nového stavu, ako aj jednotlivé stanoviska k doru¢enym podaniam boli riadne dorucené
zdruzeniu G&astnikov JPU Viépenice. Verejné vyhlasky, ktorymi OU BA PLO pocas konania oznamoval
Jednotlivé dkony, boli v zakonom ustanovenych lehotach riadne vyvesené na tiradnych tabuliach Mestskej
Casti Bratislava — Devinska Nova Ves, Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a OU BA
PLO; doba ich vyvesenia bola na kazdej uradnej tabuli pisomne potvrdend a potvrdenia o dobe vyvesenia
tvoria stidast’ spisového materiadlu OU BA PLO. Dorudovanie v konani tak bolo riadne vykazané a prebehlo v
stilade s ustanovenim § 13 zakona ¢&. 330/1991 Zb.

Vzhl'adom na to, Ze projekt JPU Véapenice je spracovany v sulade so zakonom €. 330/1991 Zb. a so ZUNP, Ze
Ziadne z dorucenych podani na zéklade vyssie uvedenej vahy nezaloZilo namietku podl'a ustanovenia § 13
ods. 2 zakona €. 330/1991 Zb., a Ze proti rozdelovaciemu planu tak nesmeruje Ziadna nevybaven4 ani inak
nevyrieSena namietka, je podl'a ustanovenia § 13 ods. 6 zakona €. 330/1991 Zb. splnena zakonna podmienka
schvélenia rozdel'ovacieho planu vo forme umiestiiovacieho a vytyéovacieho planu projektu pozemkovych
Uprav a zoznamu vyrovnani v peniazoch, ked’ze s projektom suhlasia U&astnici, ktori vlastnia najmenej dve
tretiny vymery pozemkov, na ktorych si JPU Vapenice povolené. OU BA PLO preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Podla ustanovenia § 13 ods. 7 zakona ¢. 330/1991 Zb. sa rozhodnutie o schvaleni projektu pozemkovych
iprav oznamuje verejnou vyhlaskou tak, Ze sa vyvesi na (radnej tabuli Mestskej ¢asti Bratislava — Devinska
Nova Ves, na tradnej tabuli Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a na tradnej tabuli
OU BA PLO po dobu 15 dni; posledny deii tejto lehoty je ditom dorucenia. Toto rozhodnutie je podkladom
pre nariadenie vykonania projektu JPU Vapenice podla ustanovenia § 14 ods. 1 zakona ¢. 330/1991 Zb.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je podl'a ustanovenia § 53 zakona &. 71/1967 Zb. pripustné odvolanie. Odvolanie
mozno podat v lehote 15 dni odo diia doru¢enia tohto rozhodnutia na Okresny trad Bratislava, pozemkovy a
lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava. Odvolacim organom je Okresny trad Bratislava, odbor
opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom. ,
Ing. Eva Galbava

vediica pozemkového a lesného odboru
Okresny tirad Bratislava

1CO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa

AGROCONS, Skuteckého 30, 974 01 Banska Bystrica, Slovenska republika
Bory, a.s., Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovensk4 republika
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Priloha k verejnej vyhlaske

Zverejiiuje sa Rozhodnutie . OU-BA-PLO-2026/019598-159 zo diia 20. 07, 2026 formou verejnej vyhlasky
na uradnvch tabuliach;

riesného uradu Bratislava, pozemkového a lesného odboru, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava,
1CO: 00151866

Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, Primacialne namestie 1, 814 99
Bratislava

Mestskej €asti Bratislava — Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava

Potvrdenie o zverejneni a dorudeni rozhodnutia
¢. OU-BA-PL0-2026/019598-159 zo dtia 20. 07, 2026 -formou verejnej vyhlasky

Uradna tabul’a Doba zverejnenia Potvrdenie tiradu

‘Vyvesené | Zvesené

diia diia Peciatka

1 Okresny urad Bratislava,
pozemkovy a lesny odbor

Magistrat hlavného mesta
SR Bratislavy U

Mestska Cast’ Bratislava —
Devinska Nova Ves

Priloha k verejnej vyhlaske & OU-BA-PLO-2026/019598-159 zo diia 20. 07. 2026
OU-BA-PL0O-2026/019598-0318225/2026




