N LIQID

drazobna spoloénost

OZNAMENIE O OPAKOVANEJ DOBROVOLNEJ DRAZBE
C. 28/2025

vydané v zmysle § 17 zakona ¢&. 527/2002 Z. z. 0 dobrovolnych drazbach

Oznacenie draZobnika

Obchodné meno: | LIQID s.r.o.

Sidlo: Kalvinske ndm. 126/2, 934 01 Levice

ICO: 54 327 504

Subjekt zapisany: | Obchodny register Okresného stdu Nitra, Odd.: Sro, Vlozka &.: 56317/N

ZastUpenie: JUDr. Stefan Agh, konatel

Oznacenie draZobnika

Meno a priezvisko: | JUDr. Lubo$ Noskovié&

Trvaly pobyt: '

Datum narodenia:

Opakovanie drazby: Opakovana

Datum konania drazby: | 02.10.2026

Cas otvorenia drazby: | 11:00 hod.

Miesto konania drazby: | Hotel COLOR, Konferencna miestnost K4, prizemie, Pri Starom myte 1,
831 04 Bratislava

Predmet drazby:

Nehnutelnosti s prislusenstvom evidované na liste viastnictva &. 2882 pre Okres: Bratislava I,
Obec: Bratislava — m. &. RuZinov, Katastralne Gzemie: Ruzinov, v podiele 1/1:
a) stavba, druh stavby: Rodinny dom, popis stavby: Strojnicka 93, sup. &. 4539, postavena na
pozemku parc. €. 1570/4,
b) pozemky, vietko parcely registra ,C" KN:
1) parc. €. 1568/10, o vymere 121 m?, druh pozemku: Ostatn plocha,
2) parc. €. 1568/16, o vymere 11 m?, druh pozemku: Orna poda,
3) parc. €. 1570/1, o vymere 410 m2, druh pozemku: Z3ahrada,
4)

¢
¢
parc. €. 1570/4, o vymere 113 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie.

Opis predmetu drazby:

Predmet drazby sa nachadza ulici Strojnicka v mestskej ¢asti RuZinov, okres Bratislava Il. Predmet
drazby je situovany v ramci Sir§ieho centra mestskej Casti Bratislava - RuZinov, v lokalite prevazne
rodinnych a bytovych domov, je bezprostredne dostupny z verejného priestranstva, z ulice
Strojnicka. Pozemok je rovinaty. Prostredie ma dobre vybudovanu kompletnu infrastrukturu,
rodinny dom ma v blizkom resp. dostupnom okolf kompletnu siet obchodov a sluzieb, postu, banku,
Skélku, Skolu, $portové, kultirne a spoloCenské zariadenia ktoré pontka dana mestska cast
Ruzinov. Nehnutelnost rodinného domu je uréend pre potreby trvalého celoroéného byvania.

Rodinny dom s.¢. 4539, je postaveny ako dvojpodlazny rodinny dom, bez podpivni¢enia. Objekt
rodinného domu je napojeny na verejné inZinierske siete - kanalizacnu, vodovodnd, plynovi a
elektrickd. Rodinny dom, je osadeny na parcele ¢. 1570/4. Spevnené parkovacie plochy sa
nachadzaju prednej ¢asti domu sliziace ako prijazdova komunikacia. Pristup je zabezpeceny z ulice
Strojnicka vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy.

Dispozi¢né rieSenie:

1.NP (prizemie): dispozi¢ne pozostava z priestoru garaze a priestoru skladu.

2.NP: dispozine pozostava z troch obytnych miestnosti (z toho jedna je spojena s kuchyfiou),
skladu, predsiene, WC, kipelne a pracovne.
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Prepojenie 1.NP a 2.NP je tvorené vonkaj$im schodiskom, ktoré je tvorené ocelovou konstrukciou
s kamennymi stupriami.

Stavebno - technickeé riesenie:

Zékladové konstrukcie: Zalozenie rodinného domu je navrhnuté na vystuzenej Zelezobetdnovej
zékladovej doske. Po obvode zakladovej dosky je navrhnuty zékladovy pas z debniacich tvarnic s
doplnenou tepelnou izoldciou STYRODUR. Zékladovy pas pod tvarnicami je navrhnuty do hibky 600
mm. Tepelna izoldcia zakladovych konstrukeif je z extrudovaného polystyrénu.

Zakladove konstrukcie povodnej &asti su tvorené beténovymi zakladovymi pasmi s vodorovnou
izolaciou.

Zvislé nosné konstrukcie: Obvodové nosné konstrukcie objektu st tvorené murovanymi stenami hr.
300 mm z porobetonovych tvérnic na murovaciu penu. Nad oknami st pouzité keramické preklady.
Nosné steny su vo vyske stropu ukon&ené vodorovnymi stuzujdicimi vencami.

Vodorovné nosné konstrukcie: Zelezobetdnova zakladova doska. Stropnd konstrukcia nad 1.NP je
tvorena Zelezobeténovym stropom s rovnym podhladom, stropna konétrukcia nad 2. NP je tvorena
drevenym trdmovym stropom s rovnym podhladom.

Stresna konstrukcia: ZastreSenie objektu ako celku je tvorené gikmou strechou, nosna cast je
drevena, krytina strechy je tvorena tazkou beténovou krytinou.

Deliace konstrukcie: Deliace steny su navrhnuté ako murované z priedkového muriva, lepené
murovacou penou.

Vnutorné povrchové Upravy: Povrchy podldh na 2.NP st tvorené velkoploShou vinylovou
podlahovou krytinou, povrch podlahy v 1.NP je tvoreny keramickou dlazbou. Vnitorné steny su
opatrené vapennymi omietkami. V kipelni a WC je pouZity keramicky obklad a dlazba.
Klampiarske konstrukcie: Na stresné zvody je navrhnuty farbeny pozinkovany systém. Vonkajsie
parapety okien sU navrhnuté z hlinikového plechu vo farbe okennych kongtrukcii. Sugastou
odkvapového systému je aj prvok - lapa¢ stresnych splavenin ulozeny v okapovom chodniku.
Vyplne otvorov: Hlavné vstupné dvere do objektu st navrhnuté ako hlinikové so sklenenou ¢astou,
ostatné su drevené pIné alebo zasklené. Okna su plastové, otvaravo-sklopné, zasklené izoladnym
troj-sklom.

Vykurovanie: Zabezpecené pomocou podlahového teplovodného vykurovacieho systému. Ohrev
teplej vody a zdroj vykurovania je zabezpe&eny pomocou plynového kotla umiestneného na
prizemi. V 2.NP je osadeny krb s vyhrevnou viozkou.

Vybavenie: V kiupelni na poschodi domu sa nachédza jednoduchd vafia obmurovand, keramické
umyvadlo. Vo WC je keramickd WC misa so zabudovanou nadrzkou v stene, keramické umyvadlo.
Vyhotovené su keramické obklady stien, povrch podlahy je tvoreny keramickou dlaZbou.
Kuchynska linka je na béze dreva so zabudovanymi spotrebiémi v rozvinutej dizke 6,0 m. V 1.NP s
inStalované 2x gardzova brana na dialkové otvdéranie.

PrisluSenstvo:

1. PristreSok na pozemku parc. & 1570/1, vyhotoveny ako kongtrukcia zo stipikov s krovom
pultovym, krytina strechy na krove, palené tazké korytkové, vinovky, franctzske, Holland,
Portugal, vyhotoveny v roku 2015.

2. Oplotenie pozemku parc. & 1570/1, so zakladmi z kamefia a betdnu, podmurovkou
murovanou z tehly alebo tvarnic, s drev. vypliiou v ocel. rdmoch, zhotoveny v r. 2015.

3. Oplotenie pozemku parc. €. 1568/10, so zdkladmi zkamefia a betdnuy, podmurovkou
murovanou z tehly alebo tvarnic, s drev. vypliiou v ocel. rémoch, plotové vréta plechové piné,
zhotoveny v r. 2015.

4. Vodovodna pripojka na pozemku parc. &. 1568/10, z PVC o DN 40 mm, zhotovena v r. 2015.

5. Kanalizacna pripojka na pozemku parc. &. 1568/10, z plastového potrubia, o DN 110 mm,
zhotovena v r. 2015.

6. Elektricka pripojka na pozemku parc. ¢.1568/10, NN kdblova zemnd Cu, zhotovena v r. 2015.

7. Vodomerna Sachta na pozemku parc. &. 1568/10, zhotovena v r. 2015.

8. Spevnené plochy na pozemku parc. & 1568/10, s povrchom diazdenym - beténovym
Terazzové dlazdice - kladené do malty, zhotovené v r. 2015

9. Plynova pripojka na pozemku parc. €.1568/10, o DN 25 mm, zhotovena v roku 2015.

10. PrestreSenie na pozemku parc. KN ¢.1568/10, pergola ocelovej alebo drevenej kon&trukcie
upevnenej do betonovych pétiek s drevenym rotom s vyplfiou stropu, zhotovené v r. 2015.

Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom bol dany-do uzivania v zmysle Rozhodnutia mestskej Casti Bratislava Ruzinov o
dodatocnom povoleni stavby a povoleni uzivania stavby, &.j. SU/CS 83/2015/7/PPO-87, zo dha
04.06.2015. Stav predmetu draZzby je primerany jeho veku a obvyklému opotrebeniu. Prvé
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nadzemné podlazie (prizemie) stavby je vyuZivané ako prevédzka autoservisu. Druhé nadzemné
podlaZie (1. poschodie) je vyuzivané na celoroéné byvanie.

Terminy obhliadok: 28.09.2026 0 14:00 hod. a 01.10.2026 o 14:00 hod.

Organizacné DraZobnik zabezpe¢i vykonanie obhliadky na adrese predmetu drazby po
opatrenia: predchadzajicom ohldseni na t.¢. 0915 360 193 alebo emailovej adrese:
office@licitator.sk najneskdr do 17:00 hod. defi pred obhliadkou.

Spdsob urcenia Hodnota predmetu drazby bola uréend Znaleckym posudkom &. 25/2026,
hodnoty predmetu zo dna 30.01.2026 vypracovanym znalcom Ing. Mati§ Hru$ovsky,
drazby: evidencné ¢islo znalca: 915485

Zistena hodnota: 572 000,00 €

NajnizSie podanie: 520 000,00 €

Minimalne prihodenie: | 500,00 €

DraZobna zabezpeka: | 20 000,00 €

Spbsob zloZenia a doklad preukazujtici zloZenie drazobnej zabezpeky :

DraZobnu zdbezpeku mozno zloZit nasledovnym spdsobom:

1. bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Géet drazobnika, vedeny v Tatra banke, a.s. IBAN
SK92 1100 0000 0029 4726 0525, pod VS: 282025, (zlozenie sa preukazuje origindlom
bankoveho prikazu za predpokladu pripisania prostriedkov na téet drazobnika),

2. bankovou zarukou - veritel bankovej zaruky: LIQID s.r.o., Kalvinske nam. 126/2, 934 01 Levice,
ICO: 54 327 504, (zlozenie sa preukazuje origindlom zarucnej listiny podla § 313 a nasl. zakona
C. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika),

3. notarskou dschovou - prijemca z notérskej Gschovy: LIQID s.r.o., Kalvinske nam. 126/2, 934 01
Levice, 1CO: 54 327504, dolozené origindlom notérskej zapisnice o zloZeni finanénych
prostriedkov do notérskej Uschovy (zloZenie sa preukazuje zapisnicou o Gschove penazi podla
§ 68 zakona €. 323/1992 Zb. o notaroch ),

4.v hotovosti do pokladne v sidle drazobnika a v mieste konania drazby.

DrazZobnu zabezpeku nie je mozné zloZit §ekom, zmenkou ani platobnou kartou.

Lehota na zloZenie draZobnej zadbezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie draZobnej zabezpeky:

Bez zbytoCneho odkladu po skonéeni drazby alebo upusteni od drazby, vratenim zloZenej
hotovosti, v pripade prevodu alebo vkladu na Uéet drazobnika bezhotovostnym prevodom na Géet
UCastnika drazby, vrdtenim listiny preukazujlcej vydanie bankovej zdruky alebo vydanim
z notarskej Uschovy.

Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydraZzenim:

VydraZitel'je povinny uhradit cenu dosiahnutt vydrazenim najneskdr do 15 dni odo dia skonéenia
drazby, ak sa vydraZitel' s navrhovatelom drazby nedohodli inak, na ucet drazobnika vedeny v Tatra
banke, a.s., IBAN SK92 1100 0000 0029 4726 0525, pod VS: 282025. Drazobna zdbezpeka sa
vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim. Vydrazitel znaga vSetky naklady spojené
s Uhradou ceny dosiahnutej vydrazenim. Navrhovatel drazby vyhlasuje, Ze sav sulade s § 26 ods.
5 zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach zavazuje s vydraZitelom uzavriet dohodu
o prediZeni lehoty na doplatenie ceny dosiahnutej vydrazenim o 15 dni.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby:

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutl vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho
vlastnicke prévo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to neplati, ak je
vydraZitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov verejného sektora v zmysle
osobitného zakona (Zakon &. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora), ak v ¢ase
priklepu nie je zapisand v tomto registri. Ku driu zaplatenia ceny dosiahnutej vydraZenim
vydraZitelom zanikd pohladévka veritela v rozsahu uspokojenia veritela z vytazku drazby.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

Ak nadobudol vydrazitel vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby, drazobnik odovzda
predmet drazby a listiny, ktoré osved@&uju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie s
predmetom draZby alebo osved&ujl iné prava vydrazitela k predmetu drazby, bez zbytoéného
odkladu vydrazitelovi; vydrazitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi. Ak ide o predmet
drazby podfa § 20 ods. 13 zdkona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, predchadzajlci
vlastnik je povinny odovzdat predmet drazby na zaklade prediozenia osvedéeného odpisu
notarskej zdpisnice a dolozenia totoZnosti vydrazitela bez zbytoénych prietahov. DraZobnik je
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povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby v stlade s § 29 zakona ¢.
527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato
povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajtci vlastnik, majitel alebo draZobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktord
ich postihla. Nebezpecenstvo $kody na predmete drazby a zodpovednost za gkodu spbsobenu v
suvislosti s predmetom drazby prechddza na vydrazitela diiom odovzdania predmetu drazby. Ak
je vydrazitel v omeSkani s prevzatim predmetu drazby, znasa nebezpecCenstvo Skody a
zodpovednost za $kodu.

Popis prav a zdvézkov viaznucich na predmete drazby:

List vlastnictva €. 2882 vedeny pre pre Okres: Bratislava — m.¢. Ruzinov, Katastralne uzemie:

RuZinov:

Tarchy:

NizSie uvedené zalozné prava zanikajd v stlade s § 151ma, resp. § 151md zékona &. 40/1964 Zb.

Obcianskeho zakonnika

* Zalozné pravo v prospech VSeobecna Uverova banka, a.s. (IC0 31320155) na pozemky registra
C KN parc. €. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a na stavbu so sup. &. 4539 na parc. ¢. 1570/4,
podla V-2479/2025 zo dfia 07.04.2025 (Prednostny zalozny veritel, v stlade s § 151ma ods. 8
zdkona ¢&. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika, uplatnil uspokojenie svojej pohladavky z
vytaZzku z predaja zélohu, pohladdvka prednostného zélozného veritela bude prednostne
uspokojend apredmet drazby prejde na vydrazitela nezatazeny zaloznym pravom
prednostného zaloZzného veritela)

o Zalozné pravo v prospech . e e . ha pozemky registra CKN
parc. ¢. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a stavbu rodinného domu so stp. &. 4539 na parc. .
1570/4, podla Uznesenia Mestského stdu Bratislava IV sp.zn.: 22C/14/2025-77 o nariadeni
zabezpecovacieho opatrenia zo dfia 23.5.2025, Z-8589/2025 (pravoplatné dia 4.7.2025,
Z12078/2025)

o Exeku€neé zaloZné pravo v prospech opravneného \ )

- na pozemky registra CKN parc.¢. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a na stavbu rodinny
dom sup.C. 4539 na parc.¢. 1570/4, podla exekuéného prikazu 100EX 344/2025-34 zo diia
20.11.2025 (sudny exekutor JUDr. Stanislav Laifer), Z-20221/25

o Exekucne zaloZné pravo v prospech oprdvneného . . ) ‘ana
pozemky registra CKN parc.¢. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a na stavbu rodinny dom sup.&.
4539 na parc.C. 1570/4, podla exeku¢ného prikazu 100EX 484/2025-29 zo diia 24.02.2026
(sudny exekdtor JUDr. Stanislav Laifer), Z-3689/2026

e Exekucné zdlozné pravo v prospech opréavneného . pozemky
registra C KN parc.¢. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a rodinny dom sup.¢. 4539 na parc.C.
1570/4, podla exekuéného prikazu 100EX 537/2025-31 zo diia 25.02.2026 (stidny exekutor
JUDr. Stanislav Laifer), Z-3728/2026

» Exekucny prikaz na zriadenie exekugného zélozného prava na nehnutelnosti, pozemky registra
CKN parc.¢. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a rodinny dom stp.&. 4539 na pozemku registra
CKN parc.€. 1570/4,v prospech opravheného: ¢ ,podla 100EX
472/2025 zo dia 25.02.2026 (sudny exekutor JUDr. Stanislav Laifer),Z-3761/26

 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zélozného prava na nehnutelnosti, pozemky registra
CKN parc.C. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a rodinny dom sUp.&. 4539 na pozemku registra
CKN parc.¢. 1570/4,v prospech opravneného: "),podla 100EX
362/2025 zo dia 07.05.2026 (sudny exekutor JUDr. Stanislav Laifer),Z-8367/26

 Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti, pozemky registra
CKN parc.¢. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a rodinny dom stip.¢. 4539 na pozemku registra
CKN parc.¢. 1570/4,v prospech oprdvneného: Prva stavebnd sporitelfia,a.s. ICO:
31335004, podla T00EX 181/2026 zo dia 04.06.2026 (stdny exekutor JUDr. Stanislav Laifer),Z-
10354/26

Poznamky:

o ZaCatie vykonu zdloZzného prava zéloznym veritelom oS
formou dobrovolnej drazby v zmysle zdkona &. 527/2002 Z.z., P-1094/25 —

e Oznamenie o zacati vykonu zélozného préava zaloZznym veritelom V&eobecna Uverova banka, a.
s., 1€0: 31320155 (V-2479/2025) na pozemok registra C KN parc. &. 1568/10, 1568/16, 1570/1,
1570/4 a stavbu rodinny dom so sup. &. 4539 na parc. &. 1570/4, formou dobrovolnej drazby, P-
103/26. -

’ L LiQID



e Oznamenie o konani dobrovolnej drazby &. 28/2025 zo dfia 26.2.2026 drazobnikom LIQID s.r.o,
ICO 54 327 504, navrhovatel drazby JUDr. Lubo$ Noskovi¢, k pozemkom registra C KN parc.cC.
1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a stavbe sup.¢. 4539 na parc.C. 1570/4, P-164/26 -

e Oznamenie o konani dobrovolnej drazby Zn. 88/2026 drazobnikom U9, a.s., ICO 35 849 703,
navrhovatel draZzby V8eobecna tverovd banka, a.s., ICO 31320 155, k pozemkom registra C KN
parc.C. 1568/10, 1568/16, 1570/1, 1570/4 a stavbe stp.&. 4539 na parc.¢. 1570/4, P1010/26

Oznacenie notara, ktory osvedéi priebeh draZby notirskou zapisnicou:
JUDr. Katarina Valova, PhD., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava

Poucenie podla § 21 ods. 2 aZ 6 zakona €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach:

(2) V pripade, ak sa spochybfuje platnost zaloznej zmluvy alebo boli porugené ustanovenia tohto
zékona, moéZe osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich prévach, poziadat sud, aby urgil
neplatnost drazby. Pravo domédhat sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti draZzby suvisia so spachanim
trestného cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik
predmetu drazby v Case priklepu hldseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade
je mozné domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolognej drazby
bude neplatna len t4 ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

(3) Osoba, ktord podala na stide Zalobu podla odseku 2, je povinna oznamit prisludnému okresnému
Uradu zacatie stidneho konania.

(4) Ug&astnikmi sidneho konania o neplatnost drazby podla odseku 2 st navrhovatel drazby,
draZobnik, vydrazitel, predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla odseku 2.

(5) Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur&il drazbu za neplatnd, Gcinky priklepu zanikaju ku
dfiu priklepu.

(6) Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo
pricinou oneskoreného za&atia dfazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné
ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

V Bratislave dna 14.09.2026

[opatrené elektronickym podpisom]
LiQiD s.r.o.
JUDr. Stefan Agh, konatel

Rovnopis Oznamenia o dobrovoinej drazbe s osvedéenym podpisom navrhovatela drazby je podla § 17 ods. 8 zakona
€. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach ulozeny v sidle drazobnika.

5 \Q LIQID



