MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA
Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35

C.j. 10086/1184/2026/SU-HLM Bratislava dia 15.07.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Raca ako prislusny stavebny turad (d’alej len ,,stavebny urad®)
podla § 15 ods. (1) zakona ¢. 25/2025 Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(Stavebny zakon), vsulade s § 7a ods. (2) pism. i) zdkona Slovenskej narodnej rady c.
377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, §
2 pism. e) a § 4 ods. (4) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych pdsobnosti z organov
Statnej spravy na obce a vysiie izemné celky v zneni neskorSich predpisov a&l. 67 Statitu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a podla § 84 ods. (5) zadkona ¢. 25/2025
Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon), podl'a § 46 a § 47
zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok®) rozhodujic na podklade vykonané¢ho konania podla § 60 — § 66
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v spojeni s § 10 Vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona, po preskimani ziadosti spolu s dokumentaciou podla § 62
stavebného zakona a podl'a § 66 stavebného zdkona vydava

stavebné povolenie

na stavbu »Bytovy dom v Krasfianoch“
stavebné objekty SO 01 — Bytovy dom
SO 03 — Rozvody pitnej vody
SO 03.1 — Vodovodna pripojka
SO 03.2 — Prekladka vodovodu
SO 04 — Kanalizécia
SO 04.1 — Splaskové kanalizacia
SO 06 — Rozvody NN
SO 07 — Priprava na rozvody slaboprudu
PS 01 — Vytah

stavebnik MONAQ Invest, s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava, zapisany
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka
gislo 67959/B, ICO: 45 709 181 v zastapeni Mgr. Bc. Katarina Spiess,
Lermontova 3, 811 05 Bratislava na zdklade plnomocenstva zo dna
20.02.2025 a Arkitetto s.r.o., Karpatské namestie 10/A, 831 06 Bratislava
na zaklade plnomocenstva zo dia 04.06.2024

miesto stavby Krasnany, na krizovatke ulic Hubeného a Vrbenského v Bratislave, stavba
na pozemkoch reg. ,,C*“-KN parcelné cisla 17331/3, 17331/26, 17348/16,
17348/21, 17348/22, 17348/25, 17348/26 v katastralnom tUzemi Raca,
zapisan¢ Okresnym uradom Bratislava, Katastradlnym odborom na liste



vlastnictva ¢. 5943 vo vlastnictve MONAQ Leasing, a.s., Tvarozkova 5,
814 99 Bratislava, ICO: 35 864 001 na zaklade najomnej zmluvy zo diia
01.04.2025 na dobu neurcita

pozemky reg. ,,C“-KN parcelné Cisla 17348/68, 17348/69, 22875/8,
22875/9, 22875/10, 22879/13 v katastralnom tUzemi Raca, zapisané
Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom na liste vlastnictva
¢. 5943 vo vlastnictve MONAQ Leasing, a.s., Tvarozkova 5, 814 99
Bratislava, ICO: 35864 001 na zaklade najomnej zmluvy zo dia
01.04.2025 na dobu neurcita

druh stavby novostavba — bytova budova, do¢asna do doby trvania najomnej zmluvy
ucel stavby bytova budova — byvanie, 14 bytov, 5 parkovacich miest v parkovacej
garaZi a 14 parkovacich miest na teréne

stucet ploch miestnosti nadzemnych podlazi 789,88 m?

Stavba bola umiestnena rozhodnutim o umiestneni stavby ¢. 13749/572/2024/SU-HLM zo dia
08.07.2024, pravoplatné¢ dna 12.08.2024, ktoré¢ v zmysle § 41 stavebného zdkona nahradilo
uzemné rozhodnutie ¢islo 2075/1158/2025/SU-HLM zo dna 03.02.2025, pravoplatné dna
10.03.2025.

Opis stavby:

SO 01 — Bytovy dom

Navrhovany bytovy dom je pétpodlazny, nepodpivniceny, pricom piate podlazie je rieSené ako
ustupené (zastavana plocha ustupené¢ho podlazia je menSia ako 50% zastavanej plochy 4.N.P).
Na 1.N.P. bytového domu s umiestnené vstupné priestory, schodisko s vytahom, priestory
domového vybavenia obsahujice 9 kobiek (komory pre skladovanie predmetov) uréené najma
bytom, ktoré tento priestor nemaji priamo vo svojej dispozicii, technické priestory, koc¢ikaren, 5
samostatnych garaZi a osobitnl Cast’ tvori priestor ob¢ianskej vybavenosti s vlastnym zazemim
so vstupom z juhozépadnej strany budovy. Hlavny vchod do objektu z Hubeného ulice je
zasunuty do vnutra dispozicie, ¢im je vytvorené zavetrie. Sti€astou vstupnej zasklenej steny su
obojstranné postové schranky, o umoziuje vkladanie zasielok bez potreby otvarania vstupnych
dveri. Vstupné priestory pokracuju zadverim. Z domovej chodby na 1.N.P. je pristupné
schodisko, vytah a priestory domového vybavenia. 2.N.P. a 3.N.P. a 4. N.P. obsahuju po Styri
byty, na 5.N.P. sa nachadzaju dva byty a streSné terasy. Celkovo bude v bytovom dome 14
bytov, z toho 11 dvojizbovych a 3 §tvorizbovych. Kazdy byt ma lodZiu resp. terasu.

SO 03 — Rozvody pitnej vody

SO 03.1 — Vodovodna pripojka

SO 03.2 — Prekladka vodovodu

Do pdvodného objektu je privedend vodovodna pripojka HDPE D32, ktora pre novonavrhovany
objekt je nevyhovujuca abude zruSena. Do navrhovaného objektu sa pitnd voda privedie
navrhovanou vodovodnou pripojkou napojenou z verejného vodovodu HDPE DN100. Pripojka
bude vedena v povodnej trase existujucej pripojky. Napojenie sa prevedie navitavacim pasom
s gulovym uzéverom so zemnou zakopovou supravou s poklopom.

Nova vodovodna pripojka k vodomernej Sachte sa vybuduje z potrubia HDPE @63 mm (DN 50)
o celkovej dizke 17,0m a o spade nad 0,3% smerom k napojeniu.

Od vodomernej Sachty do objektu bude vedené potrubie HDPE @63 mm (DN 50) o celkovej
dizke 14,5m a o spade nad 0,3% smerom k vodomernej $achte.

Priamo na potrubie sa upevni vyhladdvaci kabel CYKY 2x4 mm?®, ktory sa vyvedie do
vodomernej Sachty, a nad obsyp potrubia sa uloZi vystrazna fo6lia modrej farby.
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Potrubie sa ulozi do ryhy na pieskové 16zko hribky 150mm a pred zasypanim sa vykona obsyp
potrubia taktiez pieskom v hrabke vrstvy 300mm. Po zasypani ryhy a zhutneni sa terén a cesta
uvedie do povodného stavu.

SO 04 — Kanalizacia

SO 04.1 — Splaskova kanalizacia

V objekte sa vybuduje splaskova kanalizacia, ktord bude odvadzat splaSkovi vodu od
zariad'ovacich predmetov v objekte cez navrhovanu pripojku splaskovej kanalizacie do
existujucej Casti vyhovujucej kanalizac¢nej pripojky, ktora sluzi na odkanalizovanie pé6vodného
objektu. Splaskova kanalizatnad pripojka je zaustend do verejnej splaskovej kanalizacie. Na
pripojke sa na vyusteni zobjektu a na napojeni na existujucu kanalizacni pripojku osadi
prefabrikovana kanaliza¢na Sachta DN1000.

Na kanaliza¢nu pripojku sa pouZije potrubie kanalizaéné hrdlové PVC DN150 dizky cca 14,5m o
spade 2 %. Potrubie sa ulozi do zapaZenej ryhy $irky min. 1,0m do hibky min 1,0m pod terén.
UloZenie potrubia je nutné realizovat podla postupu stanoveného pre dany rtrovy material.
Kanaliza¢nu pripojku osadit’ do 16zka hr. 15c¢cm s obsypom 30cm nad kanalizaénym potrubim SK
frakcie 0 — 22mm. Pred zasypanim ryhy sa musi vykonat skuska vodotesnosti kanalizacie
v zmysle STN 73 6716.

SO 06 — Rozvody NN

a/ z NN rozvadzaca trafostanice TS 272 sa vyvedie novy kabel NN — NAYY-J 4x240, ktory bude
privedeny do novej rozpojovanej istiacej skrine “R1”.

b/ z “R1” bude vyvedeny novy kabel do rozv. merania “RE” v BD. Tento kabel je sucastou
elektroinstalacie bytového domu.

Kable NN budi vedené vo vol'nom vykope v pieskovom 16zku a zakryté tehlou, pri krizovani s
komunikdaciou a ostatnymi inz. sietami buda kédble NN v chranickéch priem 160 mm.

Kabel z NN pripojky bude privedené do priestoru el. rozvodne, kde bude umiesteny
elektromerovy rozvadza¢ RE pre bytové rozvadzale, spolocné priestory a prenajimatelné
priestory. V rozvadzaci bude pre kazdy byt osadeny elektromer.

SO 07 — Priprava na rozvody slaboprudu

Rozvadzace RH-x budil kazdy samostatne pripojeny kablom CXKE-R-J 5x10 + CX-R16
z elektromerového rozvadzaca umiestnen¢ho v samostatnej rozvodni pri vstupe. Privodné kéble
jednotlivych rozvadzacov budi zasekané pod omietkou a vedené stupackami. Do datového
rozvadzaca RD-x budu pripojené kable datovych rozvodov ( FTP cat6e, 8 Zilovy opticky kabel,
kabel el. vratnika) v bezhalogénovom prevedeni a ukonc¢ia sa v hlavnom RACKU osadenom
v rozvodni. Kable budu vedené priestorovo oddelené od napéjacich kablov.

PS 01 — Vyt’ah

V objekte je pre vertikdlnu prepravu néavsStevnikov rieSeny osobny vytah novej generdcie o
nosnosti 450 kg pre 6 osob. Vytah bude situovany vo vytahovej Sachte s rozmermi
1700x1750mm.

Pocet obsluhovanych podlazi bude 5, strojoviia je rieSena v Sachte. Kabina je nepriechodzia.
Dvere teleskopické. Vytahova Sachta je rieSend ako zelezobetonova hr. 200.

Napojenie na inZinierske siete:

Pripojka vody

Do navrhovaného objektu sa pitna voda privedie navrhovanou vodovodnou pripojkou napojenou
z verejného vodovodu HDPE DNI100. Pripojka bude vedend v pOvodnej trase existujicej
pripojky. Nova vodovodna pripojka k vodomernej Sachte sa vybuduje z potrubia HDPE @63 mm
(DN 50) o celkovej dizke 17,0m a o spade nad 0,3% smerom k napojeniu. Od vodomernej $achty
do objektu bude vedené potrubie HDPE @63 mm (DN 50) o celkovej dizke 14,5m a o spade nad
0,3% smerom k vodomernej Sachte.
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Pripojka splaskovej kanalizacie

V objekte sa vybuduje splaskova kanalizacia, ktord bude odvadzat splaSkovi vodu od
zariad'ovacich predmetov v objekte cez navrhovanu pripojku splaskovej kanalizacie do
existujucej Casti vyhovujucej kanalizac¢nej pripojky, ktora sluzi na odkanalizovanie pévodného
objektu. Splaskova kanalizatnad pripojka je zaustend do verejnej splaskovej kanalizacie. Na
pripojke sa na vyusteni zobjektu a na napojeni na existujucu kanalizacni pripojku osadi
prefabrikovana kanaliza¢na Sachta DN1000.

Na kanaliza¢nu pripojku sa pouZije potrubie kanaliza¢né hrdlové PVC DN150 dizky cca 14,5m o
spade 2 %. Potrubie sa ulozi do zapaZenej ryhy $irky min. 1,0m do hibky min 1,0m pod terén.
UloZenie potrubia je nutné realizovat podla postupu stanovené¢ho pre dany rtrovy materidl.
Kanalizaént pripojku osadit’ do 162ka hr. 15¢m s obsypom 30cm nad kanalizaénym potrubim SK
frakcie 0 — 22mm. Pred zasypanim ryhy sa musi vykonat skuiska vodotesnosti kanalizécie
v zmysle STN 73 6716.

Elektricka pripojka NN

a/ z NN rozvadzaca trafostanice TS 272 sa vyvedie novy kabel NN — NAY'Y-J 4x240, ktory bude
privedeny do novej rozpojovanej istiacej skrine “R1”.

b/ z “R1” bude vyvedeny novy kabel do rozv. merania “RE” v BD. Tento kabel je sucastou
elektroinstalacie bytového domu.

Kable NN budi vedené vo vol'nom vykope v pieskovom 16zku a zakryté tehlou, pri krizovani s
komunikdaciou a ostatnymi inz. sietami budu kédble NN v chranickéach priem 160 mm.

Kabel z NN pripojky bude privedené do priestoru el. rozvodne, kde bude umiesteny
elektromerovy rozvadza¢ RE pre bytové rozvadzace, spolo¢né priestory a prenajimatelné
priestory. V rozvadzaci bude pre kazdy byt osadeny elektromer.

Vykurovanie

Objekt bude vykurovany z centralnej kotolne, umiestnenej v technickej miestnosti. V kotolni su
inStalované Styri tepelné cerpadlda Wiessman Vitocal 250-A Pro s celkovym menovitym
prikonom 4x39,5 kW.

Parkovanie je zabezpecené 19 parkovacimi statiami ztoho 5 v parkovacej gardzi a 14
parkovacich miest na teréne.

Stavba bude dopravne napojena na ul. Vrbenského.

Podmienky pre uskutocnenie stavby :

Stavba sa povol'uje ako trvala.

So stavbou mozno zacat’ aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia, ktorti potvrdi
stavebny urad. Stavebné povolenie strdca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do dvoch
rokov odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost’.

Na ziadost' stavebnika moze stavebny tarad predizit' platnost’ stavebného povolenia, aviak
o ziadosti na predizenie jeho platnosti musi byt pravoplatne rozhodnuté pred uplynutim
dvojro¢nej zdkonnej lehoty.

Podl’a § 4 ods. (1) zdkona ¢. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov diiom pravoplatnosti
stavebného povolenia vznika poplatkova povinnost’ (miestny poplatok za rozvoj).
Stavebnik alebo stavbyveduci st povinni viest' o stavebnych pracach stavebny dennik
od prvého dna pripravnych prac az do skoncenia stavebnych prac.

Stavebnik v zmysle § 66 ods. (3) pism. h) stavebného zakona eSte pred zacatim stavebnych
prac ozndmi listom stavebnému uradu termin ich zacatia.

Stavba bude uskuto¢nend podl'a overeného projektu stavby, ktory tvori neoddeliteI'nti sucast’
tohto rozhodnutia, ktory vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Martin Karsnak, reg.
¢. *2149AA* vo februari 2025.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Bez povolenia stavebného uradu sa stavebnik nesmie odchylit’ od schvalenej projektovej
dokumentacie.
Pred zacatim stavby musi stavebnik zabezpecit’ vytyCenie priestorovej polohy organmi alebo
organizdciami na to opravnenymi alebo zodpovednymi geodetmi podla § 75 ods. (1)
stavebného zdkona.
Na stavenisku musi byt po cely Cas uskutocnenia stavebnych prac stavebny dennik,
pravoplatné stavebné povolenie a projekt stavby overeny stavebnym uradom, potrebny
na jej uskutocnovanie a na vykon Statneho stavebného dohl'adu.
Stavebnik je povinny dodrziavat pokyny projektanta, bezpecnostné, hygienické
a poziarne predpisy a vSeobecno-technické poziadavky na vystavbu.
Pre uskutocnenie stavby sa urcuje lehota 24 mesiacov odo dia zacatia so stavbou. Lehota sa
moze prediZit na Ziadost' stavebnika podant pred uplynutim povodnej lehoty.
Stavebnik je povinny na viditelnom mieste stavbu oznacit’ Stitkom “Stavba povolena*
s tymito udajmi:

- oznacenie stavby,

- oznacenie stavebnika,

- kto stavbu uskutociiuje,

- kto a kedy stavbu povolil,

- termin ukoncenia stavby,

- meno stavbyveduceho.
Pri uskutociiovani stavby musi byt’ bezpe¢ne zaistend ochrana verejného zdujmu ohrozeného
stavebnymi pracami.
Podla § 47 f na uskuto¢nenie stavby mozno navrhntt’ a pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory
je podl'a osobitnych predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel.
Stavebnik je povinny technologickou disciplinou zabezpecit pocas uskutociiovania
stavebnych prac zniZenie negativnych vplyvov zo stavebnych prac na zivotné prostredie,
to znamend zniZenie praSnosti a hlu¢nosti v stilade s Vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky cislo 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotéch hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v Zivotnom prostredi.
V zmysle cestného zdkona je stavebnik povinny pocas stavby udrZiavat’ ¢istotu na stavbou
zneCistovanych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpecit' bez
porusenia bezpecnosti a plynulosti cestnej a peSej premavky.
Pocas vystavby, minimalizovat’ zne€istenie ovzdusia a ciest Cistenim kolies dopravnych a
stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby
bezodkladnym vyc¢istenim znecistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotdZzou sypkych
materidlov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim. Tieto materidly
neskladovat’ mimo staveniska.
Pocas stavebnych prac musi stavebnik zabezpecit’ opatrenia v zmysle Vyhlasky Slovenského
uradu bezpecnosti prace €. 59/1982 Zb., ktorou sa urcuju zakladné poziadavky na zaistenie
bezpecnosti prace a technickych zariadeni, VyhlaSky Slovenského uradu bezpecnosti prace
a Slovenského banského uradu €. 374/1990 Zb. o bezpecnosti prace a technickych zariadeni
pri stavebnych pracach a Nariadenia vlady SR ¢. 396/2006 Z. z. o minimélnych
bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko.
Stavebnik je povinny kontajnery na odpad zo stavebnych prac umiestnit prednostne
na vlastnom pozemku alebo so suhlasom majitel’'a pozemku len na ¢as nakladania s odpadom
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; v pripade zaujatia
verejného priestranstva je stavebnik povinny zabezpeCit povolenie prislusného
samospravneho organu — toto rozhodnutie nenahradza takéto povolenie. Stavebnik je
povinny umiestnenie kontajnerov riesit’ tak, aby zabezpecili bezpecnost’ a plynulost’ cestne;j
a peSej premavky. Verejné priestranstva a pozemné komunikécie sa po skonceni ich uzivania
musia uviest’ do pdvodného stavu.
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21.

22.

23.
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25.

26.

27.

Stavebnik je povinny nakladat’ s odpadom v sulade so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik je povinny dodrziavat’ VSeobecne zavazné nariadenie Hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy ¢. 1/2017 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a o zmene a doplneni
vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 13/2012
o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a o zmene a doplneni
vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 12/2001
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorsich predpisov.

Stavebnik zodpovedd v plnej miere za Skodu vzniknuti na susednych stavbach alebo
pozemkoch, pokial ich nevyvolal ich zavadny stav. Stavebnik dalej zodpoveda
za bezpecCnost’ zariadeni, ich technickt sposobilost’ a esteticku kvalitu.

Stavba bude uskuto¢nend dodavatel'sky. Dodavatel bude urceny vyberovym konanim.
Stavebnik oznami dodavatela do 15 dni od ukoncenia vyberového konania.

Stavebnik je povinny dbat na to, aby nedoslo k sposobeniu $kod na cudzich
nehnutelnostiach a majetku, aby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov a stavieb,
aby vykonavanymi pracami nevznikli §kody na susednych nehnutel'nostiach, ktorym mozno
zabranit’. Po skonceni je stavebnik povinny uviest poskodeny susedny pozemok a stavbu
do povodného stavu aak to nie je mozné, poskytnut’ vlastnikovi ndhradu podla
vSeobecnych predpisov o ndhrade Skody.

Zariadenie staveniska, pomocné konstrukcie a iné technické zariadenia musia byt bezpecné
a rieSené vylu¢ne na vlastnom pozemku. V pripade nutnosti zaujatia verejného priestranstva
stavebnik pred zacatim stavebnych prac poziada o zaujatie verejného priestranstva vlastnika
resp. spravcu pozemku av pripade rozkopavky o rozkopavkové povolenie spravcu
komunikacie. Stavenisko musi byt vhodnym spdsobom zabezpecené proti pristupu
nepovolanych osob.

Stavebnik je povinny splnit’ podmienky dotknutych organov:

27.1. Bratislavskd vodarenskd spolo€nost, a.s., vyjadrenie €. 016220/2025/0B zo dna
20.10.2025:
a/ Vodovodna pripojka
1.  Pozadovany material vodovodnej pripojky DN 80 je tvarna liatina.
2. Zrekonstruovana vodovodna pripojka medzi verejnym vodovodom a vodomerom
musi byt priama bez vyskovych a smerovych lomov a nesmu byt vykonavané Ziadne
zmeny, upravy a prelozky, ktoré by mohli mat vplyv na technicky stav vodovodnej
pripojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvnit’ kvalitu a nezavadnost’
pitnej vody.
3. Zodpovednost' za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky,
vratane vnutornych rozvodov, nesie vlastnik a spracovatel’ projektovej dokumentécie.
4. BVS si vyhradzuje pravo na kontrolu realizacie a prevadzkovy stav vodovodnej
pripojky, vratane vnutornych rozvodov, nesie investor.
5. Vodovodna pripojka ani ziadna jej Cast nesmie byt prepojend s potrubim iného
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt
situovana v blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvysenie teploty
pitnej vody.
6. Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonavat’ pripojenie na verejny vodovod mézu
len tie osoby, ktoré s na to prevadzkovatel'om urcené.

b/ Vodomerna Sachta

1. Vodomerna Sachta je sti€astou vodovodnej pripojky, na ktorej je umiestnené meradlo
- vodomer. Vodomer je sucast'ou vodomernej zostavy a je vo vlastnictve BVS.
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2. Vodomerna Sachta musi byt stavebne a priestorovo vyhovujuca poziadavkam BVS.

3. Majitel’ je povinny vodomernu Sachtu zabezpecit' tak, aby nedoslo k mechanickému
poskodeniu meradla a v zimnom obdobi ochranit’ meradlo proti zamrznutiu.

4. Vodomerna Sachta ziadnym spdsobom nesmie ohrozovat bezpecnost a ochranu
zdravia zamestnancov vykonavajucich Ccinnosti spojené s odcCitanim vodomerov,
vymenou vodomerov, opravami vodomernych zostdv a inymi pracami suvisiacimi s
meradlom.

5. Vo vodomernej Sachte je prisne zakdzané skladovat’ akykol'vek materidl nesuvisiaci s
prevadzkou vodomernej Sachty.

a/ Kanaliza¢na pripojka
1. Ak jestvujuca kanalizacna pripojka, prip. jej ¢ast, nebude vo vyhovujicom stave,
bude musiet’ byt realizovana ich rekonstrukcia na naklady vlastnika.
2. Producent odpadovych vdd je povinny oznamit' vlastnikovi verejnej kanalizacie
vSetky zmeny a nové Udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej
kanalizacie.
3. Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do kanalizdcie musi byt v stlade s
ustanovenou najvysSou pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe ¢. 3
Vyhlasky MZP SR &. 55/2004 7 z., ktorou sa ustanovujii naleZitosti prevadzkovych
poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

27.2. Zapadoslovenskd distribu¢nd, a.s., vyjadrenie zo dita 23.04.2026:

Stavbu je mozné pripojit’ do distribucnej sustavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna,
a.s, po splneni podmienok uréenych v Zmluve cislo 170004026, v sulade s platnym
prevadzkovym poriadkom spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a platnymi
podmienkami prevadzkovatela distribu¢nej ststavy spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s., ktoré su zverejnené na webovom sidle spolo¢nosti www.zsdis.sk a v
platnych pravnych predpisoch;

Stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podla predlozenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;

Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky elektroenergetické zariadenia spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43 Ochranné
pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo poSkodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.;

V pripade existujucich podzemnych -elektroenergetickych zariadeni v majetku
Zapadoslovenskej distribu¢nej, a.s., nachadzajicich sa v zdujmovom uzemi stavby, je
Stavebnik povinny pred realizaciou zemnych prac poziadat’ o vytycCenie kdblov VVN, VN,
NN cez e-Shop. Sluzba ja spoplatnend v zmysle aktudlne platného Cennika sluzieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. Informacie o existencii podzemnych
kablovych vedeni moZe Stavebnik ziskat’ po registracii v aplikacii Geoportal, pristupnej na
www.zsdis.sk

Je nutné dodrZiavat’ ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych podl'a §
43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z z. a o zmene a doplneni niektorych zakonov, s
ktorymi osoby a mechanizmy vykondvajlice prace suvisiace so stavebnymi pracami danej
stavby mozu prist’ do styku. Zodpovednd osoba na stavbe je povinna vykonat’ poucenie
(oboznamenie) vSetkych osdb vykonavajucich ¢innost, alebo zdrzujucich sa na stavbe o
pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni;

Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budi vykonavané
rucne so zvysenou opatrnost'ou;
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V pripade vykondvania Cinnosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpecénostnych dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred pldnovanym terminom
prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktora odosle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., P. O. BOX
292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribucnd, a.s.).

27.3. Slovensky Vplvnérensks'/ priemysel — distribucia a.s. — vyjadrenie ¢.
TD/NS/0479/2025/S¢ zo diia 30.07.2025:
VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zafatim vykondvania inych cinnosti je
stavebnik povinny poziadat SPP—D o vytycenie existujucich plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formuldru zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (Cast’ E-sluzby)
v zaujme predchédzania poskodeniam plynarenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky
a/alebo prevadzky distribucnej siete, SPP-D vykondva vytyCovanie plynarenskych
zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,
stavebnik je povinny zabezpecit’ pristupnost’ plyndrenskych zariadeni pocas realizcie
stavby z dovodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmé vykonu kontroly
prevadzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skuSok oprav,
rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych zariadent,
stavebnik je povinny umozZnit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realizécie ¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,
stavebnik je povinny oznamit’ zacatie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
prostrednictvom online formuldru zverejnené¢ho na webovom sidle SPP-D www.spp-
distribucia.sk (¢ast’ E-sluzby) najneskor 3 pracovné dni pred zah4jenim planovanych préc.
V pripade neoznamenia zacatia prac upozornujeme, ze SPP-D mdze podat’ podnet na trad
pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za porusenie povinnosti v ochrannom
a/alebo bezpecnostnom pasme plyndrenského zariadenia ulozit' ustanoveni Zikona o
energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000,- e,
stavebnik je povinny realizovat’ zemn¢ prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazda
stranu od obrysu nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL”) plynovodu a stredotlakého (d’alej ako
»3TL”) plynovodu a vo vzdialenosti menSej ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej
ako ,,VTL") plynovodu, az po predchadzajucom vytyc€eni tychto plynarenskych zariadeni,
a to vyhradne ru¢ne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnostou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,
pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od
obrysu NTL plynovodu a STL plynovodu a vo vzdialenosti menSej ako 1,50 m od obrysu
VTL plynovodu, inym spdsobom ako rucne, je stavebnik povinny vmieste krizovania s
plynarenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochddza, v mieste priblizenia k
plynarenskému zariadeniu) obnaZzit’" plynarenské zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou
sondou pre overenie priestorového uloZenia plynarenského zariadenia a taktieZ overenie
priebehu trasy vftacieho (resp. pretla¢acieho) zariadenia, priCom technické parametre
uvedenej sondy st neoddelitenou prilohou tohto stanoviska,
v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti menSej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
NTL plynovodu a STL plynovodu nie je mozné realizovat vyhradne ru¢ne alebo
bezvykopovou metddou s rucne kopanymi kontrolnymi sondami, stavebnik je povinny
predlozit’ SPP-D realiza¢nu projektovii dokumentaciu a vopred poziadat o stanovenie
podmienok na vykondvanie takychto prac,

- vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ruéne kopanych kontrolnych
sond vo vzdialenosti mensej ako 1 m od obrysu VTL plynovodu je zakézané,
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- ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat’ pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Ondrej Zurbola, email:
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na  vykonanie kontroly stavu  obnazeného
plynarenského zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a uloZenia vystraznej folie;
vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika, pristup k akymkolvek
technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipuldcia s nimi je prisne
zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

- stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poskodeniu, — stavebnik nesmie bez stithlasu SPP-D nad trasou
plynovodu realizovat’ také terénne upravy, ktoré by zmenili jeho doterajsie krytie a hibku
uloZenia, v pripade zmeny urovne terénu pozadujeme vSetky zariadenia a poklopy
plynarenskych zariadeni osadit’ do novej urovne terénu,

- kazd¢ poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt ihned’
ohlasené¢ SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti moze viest k
vaznemu ohrozeniu zivota, zdravia a majetku verejnosti,

- upozoriiujeme, ze SPP-D mdze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych
zariadeni podat’ podnet na trad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za
porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského
zariadenia ulozit’ podl'a ustanoveni Zékona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150
000,- €, poskodenim plynarenského zariadenia moéze dojst’ aj k spachaniu trestného ¢inu
vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného Cinu poskodzovania a
ohrozovania prevadzky vseobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288
zakona €. 300/2005 Z.z. Trestny zékon,

- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zakona a inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, ako aj podmienky
uvedené v Zapise z vytyCenia plynarenskych zariadeni a taktieZ ustanovenia Technickych
pravidiel pre plyn (TPP) najmid 906 01,
stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohladnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo
ich ochrannych a/alebo bezpecnostnych pasiem,

- stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi
plynarenskymi zariadeniami dodrzat’ minimélne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73
6005 a TPP 906 01 ,

- v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonévat’ ¢innosti ako ani
umiestiiovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod..

- v zmysle § 80 Zéikona o energetike stavebnik nesmie bez sthlasu prevadzkovatela
distribu¢nej siete v bezpe¢nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby,

OSOBITNE PODMIENKY:

- Pozadujeme dodrzat’ podmienky vydanej vynimky SPP D a.s. ¢. 7241/031024/BA/MM

27.4. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ odpadového hospodarstva —
vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2025/381366-002 zo dna 07.03.2025:

Pdvodca stavebnych odpadov a odpadov z demolacii zodpoveda za nakladanie s odpadmi
podla zékona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods. 1 zdkona napr.:

» zhromazd’ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov odpadov

* odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,

« viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

* ohlasovat’ idaje z evidencie prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva,
je podla ods.3 zakona povinny:
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» stavebné¢ odpady a odpady z demolacii prednostne materidlovo zhodnotit a vystup z
recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej Cinnosti, ak to
technické, ekonomické a organizacné podmienky dovoluja,

* zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdavanych podla 14 ods. I pism.e) zakona
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimélne v
rozsahu ur¢enom vykonavacim predpisom.

Povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych a demolacnych préacach,
vykondvanych v sidle alebo mieste podnikania, organiza¢nej zlozke alebo v inom mieste
pOsobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatela, je pravnickd osoba alebo
fyzicka osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podl'a osobitného predpisu (napr.
§ 54, 55, 57 a 88 az 93 zakona 4.50/1976 Zb v zneni neskorsich predpisov); pri vykonavani
obdobnych prac pre fyzické osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykondva.

Podl'a §99 ods. I pism.b bodu ¢.5 zdkona o odpadoch sa organ Statnej spravy v odpadovom
hospodarstve vyjadruje aj k dokumentacii v kolauda¢nom konani. Ako podklad pre vydanie
zavazného stanoviska ku kolaudécii stavby ziadame predlozit’ doklady o sposobe nakladania
s odpadmi zo stavby (napr. faktiry, vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre
jednotlivé druhy odpadov, SLNO. V dokladoch musi byt’ taxativne oznacena stavba, z ktorej
odpad pochadza, inak doklad nebude pozadovany za relevantny. Na poziadanie musi byt
predlozeny original uvedenych dokladov.

Podl'a §99 ods.2 zakona o odpadoch orgéan Statnej spravy odpadového hospodarstva ma v
konaniach uvedenych v ods. I pism.b citovaného zdkona postavenie dotknutého organu;
vyjadrenia, ktoré s vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podl'a osobitného
predpisu povazuju za zavidzné stanovisko.

27.5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny
k izemnému konaniu — vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2025/413473-003 zo dna 10.04.2025:
1. Stavebnou ¢innostou dotknuté pozemky sa nachadzaji v zastavanom Uzemi obce a v
uzemi s prvym stupiom ochrany podla § 12 zakona OPK, kde sa uplatiiuju ustanovenia
0 vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej ¢asti tohto zédkona.
2. Realizacia stavby a jej nasledné uzivanie nepredstavuje ¢innost’ podl'a zakona OPK v
danom tzemi zakézana.
3. Podla Regiondlneho tzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy
(SAZP, 1994) stavebnymi pracami dotknuté tzemie nie je sGdastou Ziadneho
biokoridoru, biocentra alebo iného prvku s regionalnym vyznamom.
4. 'V zmysle ustanoveni § 47 ods. 4 pism. a) zdkona OPK sa sthlas na vymb dreviny
nevyzaduje na stromy s obvodom kmena do 60 cm, meranym vo vySke 130 cm nad
zemou, a suvislé krovité porasty s vymerou do 20 m2, ak ide o drevinu rasticu v
zastavanom uzemi obce na pozemkoch, ktoré su uzemnym planom obce urcené na
zastavanie; na stromy s obvodom kmenia do 80 cm, meranym vo vyske 130 cm nad
zemou, a suvislé krovité porasty s vymerou do 100 m2, ak ide o drevinu rastucu v
zastavanom uzemi obce na pozemkoch, ktoré nie su uzemnym planom obce urcené na
zastavanie; na stromy s obvodom kmetia do 90 cm, meranym vo vyske 130 cm nad
zemou, a suvislé krovité porasty s vymerou do 200 m2, ak ide o drevinu rasticu za
hranicami zastavaného uzemia obce.
5. Prirealizécii stavebnej ¢innosti v blizkosti drevin, ktoré¢ ostavaju zachované, je nutné
reSpektovat’ ich ochranu.
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27.6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, orgén Statnej vodnej spravy — vyjadrenie
¢. OU-BA-OSZP3-2025/474011-003 zo dna 14.07.2025:

1. K Ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podl'a ust. § 8 a § 9
vyhlasky MZP &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného
zakona : vyjadrenie BVS, a.s., vyjadrenie SVP, 8. p. a hydrogeologicky posudok.

2. Napojenie na existujucu vodovodnu a kanalizacnu siet’ je potrebné prerokovat’ s jej
budicim odbornym prevadzkovatel'om a vlastnikom.

3. Do verejnej kanalizdcie mozno vypustat’ iba odpadové vody mierou znecistenia a
mnozstvom zodpovedajuce prevadzkovému poriadku verejnej kanalizacie v stlade s § 23
zékona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a
doplneni zédkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach.

4. Spolu so ziadostou o vydanie povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby je potrebné
poziadat’ organ Statnej vodnej spravy aj o vypustanie vod z povrchového odtoku do
podzemnych vod podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zdkona pre vsakovacie zariadenie.
5. Limitnd hodnota NEL ktorda musi byt po precisteni v ORL zabezpecena je pre
vsakovacie zariadenie 0,1 mg/L.

6. Pocas uskutoiovania prac nesmie dojst k zhorSeniu kvality (znecisteniu)
povrchovych a podzemnych vod.

7. Existujuce inzinierske siete musia byt pred zaCatim stavby zamerané a vytycené.

8. 'V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie
postupovat’ zvlast opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

27.7. Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany

a krizového pldnovania — zévézné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-2025/381309-003 zo dna

14.07.2025:

Ku kolauda¢nému konanie pozadujeme predlozit’:

e nale zavizné stanoviska vydané OU BA

e dokumentéciu skuto¢ného vyhotovenia stavby (€ast’ CO) v samostatnej Casti PD

e vyplneny uréovaci list JUBS v dvoch vytlatkoch v stlade s § 12 odst. 4 vyhl. 532/2006
pre pridelenie poradového cisla tikryt od mestskej Casti Bratislava-Raca

27.8. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto — stanovisko ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/10277/21751/2025 zo diia 09.07.2025:

1. podmienky ulozené v zdvdznom stanovisku k ndvrhu na Uzemné konanie predmetnej
stavby tunaj$ieho tradu &. HZP/15292/2020 zo diia 09.12.2020 budt skontrolované v ramci
kolauda¢ného konania stavby,

2. pripadne zmeny v dispozi¢nom rieSeni bytov (resp. v poctoch bytov) rieSit’ v sulade
s poziadavkami STN 7343 01 Bytové budovy a sustavy noriem STN 730580 Denné
osvetlenie budov. Uvedené bude tunajsi urad pozadovat’ preukdzat pri kolaudacii stavby.

27.9. Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo policajného zboru
v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat — stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-2025/001445-
002 zo dita 07.03.2025:

1. Z hladiska nami sledovanych zaujmov, ktorymi st bezpecnost’ a plynulost’ cestnej
premavky k predlozenej projektovej dokumenticii pre uzemné konanie nemame
namietky.

2.V pripade zasahu stavby do pril'ahlych cestnych komunikacii ako aj chodnika pozadujeme
najskor 30 dni pred zaCatim realizacie stavby predloZit’ projekt organizacie dopravy na
prerokovanie a odsuhlasenie Krajskému dopravnému inSpektoratu KR PZ v Bratislave
pre potreby urcenia dopravného znacenia v zmysle zédkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon). Projekt organizacie dopravy musi zarovenn obsahovat
presny termin realizacie prac a konkrétnu osobu zodpovednu za dopravné znacenie.
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27.10. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — stanovisko €. Z-PUSR-021244/2025 zo dna
24.03.2025:

1. V pripade nepredvidané¢ho nalezu je stavebnik, alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona povinna bezodkladne ozndmit’ nalez KPU
BA a nalez ponecha bez zmeny aZ do obhliadky KPU BA alebo nim poverenou odborne
spdsobilou osobou.

27.11. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — Stanovisko &. 46/SK/2025/Ko zo diia
22.04.2025:

1. VSetky schodiska riesit’ podl'a ¢lanku ¢. 1.3 Prilohy k vysSie uvedenej vyhlaske. Prvy
a posledny stupen, po celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne
rozoznatelny od okolia.

2. Presklené dvere asklené plochy musia byt oznacené kontrastnym pasom Sirokym
najmenej 50 mm vo vyske 1400 az 1600 mm. Kontrastné oznacenie moze byt realizované aj
ako pruh zo znaciek s rozmermi 50 x 50 mm vzdialenymi od seba najviac 150 mm.

3. Vytah ajeho ovladanie je potrebné zrealizovat z aspektu nevidiacich a slabozrakych
v stlade s ¢lankom €. 1.7 Prilohy vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. Ovladacie zariadenie musi byt
Citatelné aj hmatom. HmatateI'né oznaCenie sa nemdze umiestnit’ na tlacidle ovladacieho
panelu. Odporaca sa vpravo od tlacidiel ovladacieho panelu umiestnit’ hmatate'né symboly
a vlavo umiestnit’ oznacenie v Bratillovom slepeckom pisme. Ovlada¢ pre vstupné podlazie
musi byt na ovladacom paneli v kabine vytahu vyrazne vizudlne a hmatovo odlisny od
ovladacov pre ostatné podlazia. Chodbovy privolava¢ vytahu musi mat’ aj hmatatelné
onacenie vratane hmatate'ného oznacenia ¢isla podlazia. Prijazd privolanej kabiny musi
oznamovat’ zvukovy signal.

27.12. Dopravny urad — vyjadrenie ¢. 10728/2025/ROP-002/14475 zo dina 17.03.2025:
- bez pripomienok

27.13. Slovensky zviz telesne postihnutych — vyjadrenie ¢. 343/2025 zo dina 07.07.2025:

- bez pripomienok

27.14. HasiCsky a zachrannv utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy —
stanovisko ¢. HZUBA3-2025/001620-002 zo dna 23.05.2025:

- bez pripomienok

Dokoncentl stavbu mozno uZzivat’ len na zaklade pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia,
o vydanie ktorého poziada stavebnik stavebny urad.
Stavebnik je povinny ku kolauda¢nému konaniu predloZit’ najma:

28.1. pravoplatné stavebné povolenie pre stavbu

28.2. projekt stavby overeny stavebnym tradom

28.3. protokol o odovzdani a prevzati stavby

28.4. vytyCovaci protokol o vytyceni stavby

28.5. geometricky plan na zameranie stavby ku kolaudacii

28.6. potvrdenie o prevzati porealizatného zamerania stavby do digitdlnej mapy

mesta Bratislavy

28.7. stavebny dennik

28.8. energeticky certifikat

28.9. doklady o vysledku predpisanych skusok a revizii

28.10. doklady o preukazani vhodnosti stavebnych vyrobkov, a 1

28.11. pravoplatné kolaudacné rozhodnutie na vodné stavby.

V' ramci stavebného konania boli diia 05.06.2026 vznesené namietky Uc€astnikov konania
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ¢. 2493 na Hubené¢ho 15, 17 a 19,
Bratislava menovite Ing. Jana Studena, Hubeného 15, 831 53 Bratislava, Anna Lukacova,

rozhodnutie ¢. 10086/1184/2026/SU-HLM

Strana 12 z 22



Hubeného 17, 831 53 Bratislava, Jan Krutak, Brodno 282, 01014 Zilina, Matej Matata, J.

Hanulu 4, 034 01 RuZomberok, Martina Matata Hathankova, Zilinska cesta 18, 034 01

Ruzomberok, Mgr. Lucia Dobrovodska, II'juSinova 10, 851 01 Bratislava, Ing. Jifi Urban,

Hubeného 17, 831 53 Bratislava, Lucia Urbanova, Hubeného 17, 831 53 Bratislava, Ing. Andrea

Antolikova, Senicka 4, 031 01 Liptovsky Mikulas, Advokatska kancelaria JUDr. Vladimir Grac,

s.r.0., Hubeného 17, 831 53 Bratislava, ICO: 47 237 040 v tomto zneni:

Cit: ,,1. Viastnici rozporuju sulad navrhovanej stavby s Uzemnym planom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, rok 2007, ktory bol schvaleny uznesenim MsZ ¢. 123/2007
zo dna 31.05.2007 s ucinnostou od 01.09.2007 v zneni zmien a doplnkov, a to najmd s
ohladom na to, ze v okoli previadaju budovy povodne 3-podlazné so sedlovymi strechami a
po ich postupnej uprave/prestavbe su tieto budovy upravené maximdlne na 4-podlazné
objekty so sedlovymi strechami. Nemozno preto suhlasit’ so zaverom, Ze umiestnenie 5-
podlaznej budovy na danych pozemkoch nie je v rozpore s principmi stabilizovaného vzemia
v danej oblasti. Vlastnici preto Ziadaju, aby bola navrhovana stavba maximalne 4-podlazna,
t. j. mala maximalne 4 nadzemné podlazia vrdtane posledného podlaZia, pricom je
nerozhodné, ci toto posledné podlazie bude ustupené alebo nie. Viastnici v tomto smere
poukazujii aj na dokument Uzemny plan zény Krasiany, navrh — smernd cast' (maj 2018)
obstarany Mestskou castou Bratislava — Raca, z ktorého vyplyva maximalna navrhovanad
vySka stavieb Styri nadzemné podlazia v zone Krasnany (Bratislava - Raca). *

Stavebny tdrad namietke nevyhovel. Vysvetlenie je uvedené v odovodneni tohto rozhodnutia.

2. Vlastnici ziadaju spracovanie svetlo-technického posudku posudzujiceho vplyv
navrhovanej stavby na okolité, uz existujuce stavby, vrdatane posudenia jej vplyvu na bytovy
dom ¢. 2493 na ulici Hubeného 15 az 19, Bratislava — Raca. *

Stavebny tdrad namietke nevyhovel. Vysvetlenie je uvedené v odovodneni tohto rozhodnutia.

3., Vlastnici Ziadaju spracovanie posudku ohladom hlucnosti spojenej s prevadzkovanim
navrhovanej stavby po jej kolaudacii, najmd hlucnosti spojenej s prevadzkovanim
klimatizacnych a vzduchotechnickych zariadeni navrhovanej stavby a posudenie jej vplyvu
na okolité, uz existujuce stavby, vratane posudenia jej vplyvu na bytovy dom ¢. 2493 na ulici
Hubeného 15 az 19, Bratislava — Raca.

Stavebny urad namietke nevyhovel. Vysvetlenie je uvedené v odévodneni tohto rozhodnutia.

4. Vlastnici Ziadaju, aby sucastou rozhodnutia o povoleni stavby bola aj povinnost' stavebnika
zaistit vystavbu kontajnerového stojiska tak, ako to bolo verejne prezentované , a aby bolo
zdielanym miestom aj pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ¢. 2493
na ulici Hubeného 15 az 19, Bratislava — Raca. Viastnici su si vedomi rozhodovacej praxe
sudov, podla ktorej komfort ucastnika stavebného konania mozno obmedzit' (co aj nastane
najmd zhustenou vystavbou, zvySenim poctu obyvatelov a suvisiacim zhustenim dopravy), ale
na druhej strane to bude ciastocne kompenzované v podobe zriadenia kontajnerového
stojiska, ktoré bude v spolocnom uzivani oboch bytovych domov a naplni sa tak aj verené
vyhlasenie predstavitelov mestskej casti Raca.

Stavebny urad namietke nevyhovel. Vysvetlenie je uvedené v odévodneni tohto rozhodnutia.

5. Vlastnici Ziadaju, aby stavebnikovi bola v stavebnom konani uloZena povinnost' zdrzat sa
inStaldcie svetelnej informacnej konsStrukcie na juhozapadnej strane stavby, t. j. na tej strane
stavby, ktord je privratenou stranou k bytovému domu ¢. 2493 na ulici Hubeného 15 az 19,
Bratislava — Raca.

Stavebny trad namietke nevyhovel. Vysvetlenie je uvedené v odovodneni tohto rozhodnutia.
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6. ,, Vlastnici Ziadaju, aby v ramci vystavby stavby a suvisiacej prekladky vodovodnej siete
stavebnik zriadil podzemny hydrant definovany ako zdroj vody na hasenie poZiarov
vyuzitelny nielen pre povolovanu stavbu, ale aj pre bytovy dom ¢. 2493 na ulici Hubeného
15 az 19, Bratislava — Raca. *

Stavebny trad namietke nevyhovel. Vysvetlenie je uvedené v odovodneni tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o stavebnom povoleni je zavdzné aj pre pravnych néstupcov ucastnikov
konania.

Podl'a polozky ¢. 60 pism. a) ods.2 a polozky €. 60 pism. e) ods. 2., 3., 4. sadzobnika
spravnych poplatkov zdkona ¢.145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov sa stavebnikovi predpisuje spravny poplatok vo vyske 600,00 Eur (slovom Sest’sto
eur), ktory zaplatil dia 28.05.2025 na bankovy ucet Mestskej Casti Bratislava-Raca.

Odovodnenie

Stavebnik MONAQ Invest, s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava, zapisany
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka c¢islo 67959/B, ICO: 45
709 181 v zastupeni Mgr. Be. Katarina Spiess, Lermontova 3, 811 05 Bratislava na zaklade
plnomocenstva zo diia 20.02.2025 a Arkitetto s.r.o., Karpatské namestie 10/A, 831 06 Bratislava
na zéklade plnomocenstva zo dna 04.06.2024, podal dna 30.04.2025 ziadost na vydanie
stavebného povolenia s doplnenim v dnoch 01.05.2025, 02.06.2025, 04.06.2025, 05.06.2025,
17.06.2025, 11.07.2025, 30.07.2025, 13.08.2025, 18.08.2025, 03.09.2025, 05.09.2025,
14.11.2025, 12.12.2025, 30.12.2025, 26.01.2026, 23.03.2026, 09.04.2026, 17.04.2026,
19.04.2026, 28.04.2026, 06.05.2026 na stavbu ,,Bytovy dom v Krasnanoch®, stavebné objekty
SO 01 — Bytovy dom, SO 03 — Rozvody pitnej vody, SO 03.1 — Vodovodna pripojka, SO 03.2 —
Prekladka vodovodu, SO 04 — Kanalizacia, SO 04.1 — Splaskové kanalizacia, SO 05 — Rozvody
plynu, SO 06 — Rozvody NN, SO 07 — Priprava na rozvody slabopradu, PS 01 — Vytah miesto
stavby Krasnany, na krizovatke ulic Hubené¢ho a Vrbenského v Bratislave, stavba na pozemkoch
reg. ,,C“-KN parcelné ¢isla 17331/3, 17331/26, 17348/16, 17348/21, 17348/22, 17348/25,
17348/26 v katastralnom uzemi Raca, zapisané Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym
odborom na liste vlastnictva ¢. 5943 vo vlastnictve MONAQ Leasing, a.s., Tvarozkova 5, 814 99
Bratislava, ICO: 35 864 001 na zaklade ndjomnej zmluvy zo diia 09.03.2022 s ngjmom na dobu
ur€itl do pravoplatnej kolaudacie Bytového domu v Krasianoch, pozemky reg. ,,C*-KN
parcelné Cisla 17348/68, 17348/69, 22875/8, 22875/9, 22875/10, 22879/13 v katastralnom tizemi
Raca, zapisané Okresnym tUradom Bratislava, Katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 5943
vo vlastnictve MONAQ Leasing, a.s., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava, ICO: 35 864 001.

Uvedenym dilom bolo zacaté stavebné konanie.

Stavba bola umiestnend rozhodnutim o umiestneni stavby ¢. 13749/572/2024/SU-HLM zo
dna 08.07.2024, pravoplatné dna 12.08.2024, ktoré v zmysle § 41 stavebného zdkona nahradilo
uzemné rozhodnutie ¢islo 2075/1158/2025/SU-HLM zo dna 03.02.2025, pravoplatné dna
10.03.2025.

Stavebnik v stavebnom konani preukazal iny vztah k pozemkom parcelné cisla 17331/3,
17331/26, 17348/16, 17348/21, 17348/22, 17348/25, 17348/26 katastralne uzemie Raca, na
zaklade najomnej zmluvy zo diia 09.03.2022 na zdklade najomnej zmluvy zo dia 01.04.2025 na
dobu neur¢ita.

Stavebnik v stavebnom konani preukazal iny vztah k pozemkom parcelné Cisla 17348/68,
17348/69, 22875/8, 22875/9, 22875/10, 22879/13 katastralne uzemie Raca, na zdklade ndjomne;j
zmluvy zo dna 01.04.2025 na dobu neurcitt.
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K ziadosti stavebnik dolozil predpisant projektovi dokumentéciu stavby, ktora vypracoval
autorizovany architekt Ing. arch. Martin Karsnak, reg. ¢. *2149AA* vo februari 2025.

Podl'a ustanovenia § 15 ods. (1) zédkona ¢. 25/2025 Stavebny zakon a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (Stavebny zakon) stavebnym uradom je obec. Pésobnost stavebného uradu
je prenesenym vykonom Statnej spravy.

Podl'a ustanovenia § 7a ods. (2) pism. i) zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov Mestskej casti je
vyhradené vykonavat agendu stavebného uradu.

Podl'a ustanovenia § 2 pism. e) zakona €. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti
z orgénov Statnej spravy na obce a vysSie izemné celky v zneni neskorSich predpisov na obce
prechadzaju posobnosti na useku uzemného planovania a stavebného poriadku posobnost
stavebného uradu

Podrla ustanovenia § 4 ods. (4) zakona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti
z orgdnov S§tatnej spravy na obce avysSie uzemné celky v zneni neskorSich predpisov
zastupitelstvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ustanovi v Statite hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy do 31. decembra 2001, ktoré z kompetencii presuvanych na obce
podla ¢l. Il az XX tohto zdkona bude vykonavat hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a
ktoré jej mestské casti.

Podrla ustanovenia § 84 ods. (5) zédkona €. 25/2025 Stavebny zédkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon) Ak ide o stavbu, pre ktoru je vydané vizemné rozhodnutie
podla doterajsich predpisov, pouziju sa doterajsie predpisy v zneni ucinnom do 31. marca 2025
aj pre vybavenie Ziadosti o stavebné povolenie, povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim,
povolenie na predcasné uzivanie stavby, povolenie na docasné uzivanie stavby na ucel skusobnej
prevadzky, kolaudacné rozhodnutie alebo zmenu rozhodnutia, podanej po 31. marci 2025
vrdtane vydania zaviznych stanovisk pre tieto konania.

Podl'a ustanovenia § 66 ods. (3) pism. h) stavebného zakona zdvdznymi podmienkami
uskutocnovania stavby sa zabezpeci, pripadne urci povinnost oznamit zacatie stavby.

Podl'a ustanovenia § 75 ods. (1) stavebného zakona pred zacatim stavby, zmeny stavby,
terénnych uprav a tazobnych prdc na povrchu musi stavebnik zabezpecit vytycenie stavieb
fyzickou osobou alebo pravnickou osobou opravnenou vykondvat geodetické a kartografické
cinnosti a autorizacné overenie vybranych geodetickych a kartografickych cinnosti
autorizovanym geodetom a kartografom.

Podla ustanovenia § 61 ods. (1) stavebného zdkona stavebny urad ozndmi zacatie
stavebného konania dotknutym organom, vsetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne
pojednavanie spojené s miestnym zistovanim; zacatie stavebného konania stavby podla
osobitného predpisu®) sa oznamuje prednostne. Sucasne ich upozorni, Ze svoje ndmietky mozu
uplatnit’ najneskorsie pri uistnom pojednavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo pri prerokuvani
uzemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny urad ozndami zacatie stavebného konania do 7
dni odo dna, ked’ je Ziadost o stavebné povolenie uplna.

Podl'a ustanovenia § 18 ods. (2) spravneho poriadku konanie je zacaté dnom, ked’ podanie
ucastnika konania doslo spravnemu organu prislusnému vo veci rozhodnut. Pokial’ sa konanie
zacina na podnet spravneho organu, je konanie zacaté dnom, ked tento organ urobil voci
ucastnikovi konania prvy ukon.

Podl'a ustanovenia § 53 spravneho poriadku proti rozhodnutiu spravneho organu ma
ucastnik konania pravo podat odvolanie, pokial zdkon neustanovuje inak alebo pokial’ sa
ucastnik konania odvolania pisomne alebo ustne do zdpisnice nevzdal.
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Nakol'ko predlozena Ziadost’ spolu s prilohami neposkytovala dostato¢ny podklad pre
vydanie pozadovaného rozhodnutia, stavebny urad konanie prerusil a vyzval stavebnika na
doplnenie podania v stanovenej lehote rozhodnutim ¢. 10774/2299/2025/SU-HLM zo dna
18.06.2025 najmi o:

1. Pravoplatné uzemné rozhodnutie spolu s vyhodnotenim suladu projektovej dokumentacie ku
stavebnému konaniu s overenou dokumenticiou umiestnenia stavby a preukdzanim splnenia
podmienok v izemnom rozhodnuti.

Podl'a § 58a ods. (1) a (2) zédkona ¢. 50/1976 o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 50/1976 Z.z.)

., Ziadost o stavebné povolenie sa poddva pre

a) samostatnu stavbu alebo jej zmenu,

b) subor stavieb vratane stavieb zariadenia staveniska,

c) jednotlivé stavby suboru stavieb podla pismena b), ak budu po dokonceni schopné
samostatného uzivania,

d) podmienujuce prelozky sieti a zariadeni technického vybavenia.

Stavebny urad moze stavebnikovi ozndamit, Ze vykond stavebné konanie az po rozsireni ziadosti
na dalsie stavby, pripadne na cely subor stavieb [§ 62 ods. I pism. b) a c)].

Podla § 65 ods. (2) zdkona €. 50/1976 Z.z. ,,Ak je predmetom stavebného konania subor stavieb,
na povolenie ktorych je vecne prislusnych viac stavebnych uradov, konanie vedie a stavebné
povolenie vyda stavebny urad, ktory je prislusny na povolenie hlavnej stavby suboru stavieb.
Ostatné stavebné urady maju v stavebnom konani postavenie dotknutého orgdanu podla § 140a.
Ak sii pochybnosti o prislusnosti stavebnych viradov na konanie, rozhodne Urad pre tizemné
planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (dalej len ,,urad*).

2. Doplnit’ ziadost’ v zmysle § 58a ods. (2) pism. b) zdkona ¢. 50/1976 Z.z. (stavebny objekt
SO.02 — Spevnené plochy a komunikacie a ORL st predmetmi povolovania Specidlnymi
stavebnymi tradmi) spolu so zavdznymi stanoviskami prisluSnych Specidlnych stavebnych
uradov v zmysle § 65 ods. (2) zédkona €. 50/1976 Z.z. alebo upravit’ ziadost’ tak, ze budu
vynaté tieto Casti a nebudu premetom povol'ovania v tomto stavebnom konani.

Podklady podla § 8 ods. (2) pism. b) Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z. ,, projektova dokumentacia

stavby (projekt stavby) vypracovand opravnenou osobou v troch vyhotoveniach; ak ide o stavby

podla § 45 ods. 6 pism. a) zdkona, postaci dokumentacia vypracovand osobou s prislusnym

odbornym vzdelanim “

3. Energetické hodnotenie stavby

4. Prepracovat’ projekt zdravotechniky — dazd’ovu kanalizaciu v stlade s izemnym rozhodnutim
(nebola umiestnena na pozemku parcelné ¢islo 17331/23

Podklady podla § 8 ods. (2) pism. c¢) Vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z.,rozhodnutia, stanoviskd,
vyjadrenia, suhlasy, posudenia alebo iné opatrenia dotknutych organov Statnej spravy a obce,
5. Stanovisko - Bratislavskej vodarenskej spolocnosti, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava,

6. Stanovisko - Zapadoslovenskej distribu¢nej, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava,

7. Stanovisko - Slovensky plynarensky priemysel distribacia, Mlynské nivy 44/b, 825 11
Bratislava,

8. Stanovisko - Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ Stitnej vodnej spravy,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,

9. Stanovisko - Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ochrana ovzdusSia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava,

10. Stanovisko - Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany

a krizového planovania, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava
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11. Stanovisko - Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenskova 19, 851 01 Bratislava,
12. Stanovisko - Regiondlny turad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska
8, 820 09 Bratislava,

Stavebnik svoju ziadost’ doplnil v dioch 01.05.2025, 02.06.2025, 04.06.2025, 05.06.2025,
17.06.2025, 11.07.2025, 30.07.2025, 13.08.2025, 18.08.2025, 03.09.2025, 05.09.2025,
14.11.2025, 12.12.2025, 30.12.2025, 26.01.2026, 23.03.2026, 09.04.2026, 17.04.2026,
19.04.2026, 28.04.2026, 06.05.2026.

Stavebny urad na zéklade Ziadosti stavebnika prediZil lehotu na doplnenie dokladov listom
¢. 14089/2299/2025/SU-HLM zo dna 06.08.2025 do 31.12.2025, listom ¢. 544/1184/2026/SU-
HLM zo dna 14.01.2026 do 01.04.2026, listom ¢. 5154/1184/2026/SU-HLM zo dna 01.04.2026
do 31.05.2026.

Stavebny turad podla § 61 ods. (1), stavebného zdkona v sucinnosti s § 18 ods. (2)
spravneho poriadku oznamil dotknutym organom a vSetkym zndmym ucastnikom konania
zacCatie stavebného konania listom ¢. 7138/1184/2026/SU-HLM zo dna 11.05.2026. Vzhl'adom
na skuto¢nost’, ze stavebnému tradu boli dobre zname pomery staveniska a predlozena ziadost’
poskytovala dostato¢ny podklad pre posudenie navrhovanej stavby, stavebny trad upustil od
miestneho zistovania a istneho pojednavania.

Vsetci znami UCastnici konania a dotknuté orgény boli upozorneni, Ze namietky
a stanoviska si mozu uplatnit’ v lehote 7 pracovnych dni odo diia dorucenia ozndmenia o zacati
konania a Ze na neskor podané namietky sa neprihliadne. Dotknuté organy boli upozornené, ze
su povinné oznamit’ svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatnit’ svoje namietky
ucastnici konania, t. j. do 7 pracovnych dni. Dotknuté organy boli d’alej upozornené, Ze ak
v uréenej alebo prediZenej lehote neoznamia svoje stanovisko k povol'ovanej stavbe, mé sa za to,
ze so stavbou z hl'adiska nimi sledovanych zdujmov stihlasia.

K projektovej dokumentacii sa vyjadrili v konani dotknuté organy:

e Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., vyjadrenie ¢. 016220/2025/0OB zo dia 20.10.2025

e  Zapadoslovenska distribucna, a.s., vyjadrenie zo dna 23.04.2026

e Slovensky plynarensky priemysel — distribucia a.s. — vyjadrenie ¢. TD/NS/0479/2025/S¢ zo
dina 30.07.2025

e  Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, orgdn odpadového hospodarstva — vyjadrenie €.
OU-BA-0OSZP3-2025/381366-002 zo dia 07.03.2025

e  Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny k tzemnému
konaniu — vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2025/413473-003 zo dna 10.04.2025

e  Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy — vyjadrenie ¢. OU-
BA-OSZP3-2025/474011-003 zo dna 14.07.2025

e  Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania — zavdzné stanovisko ¢. OU-BA-OKR1-2025/381309-003 zo dna 14.07.2025

e Regionalny turad verejného =zdravotnictva Bratislava hlavné mesto — stanovisko ¢.
RUVZBA/OHZPaZ/10277/21751/2025 zo dita 09.07.2025

e Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, Krajské riaditel'stvo policajného zboru
v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat — stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-2025/001445-
002 zo dina 07.03.2025

o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — stanovisko ¢. Z-PUSR-021244/2025 zo dna
24.03.2025

e Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska — Stanovisko &. 46/SK/2025/Ko zo dia
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22.04.2025
e Dopravny urad — vyjadrenie ¢. 10728/2025/ROP-002/14475 zo diia 17.03.2025
e Slovensky zviz telesne postihnutych — vyjadrenie ¢. 343/2025 zo dia 07.07.2025

e Hasicsky a zadchranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy — stanovisko ¢.
HZUBA3-2025/001620-002 zo dna 23.05.2025

Podmienky dotknutych organov su zahrnuté vo vyroku tohto rozhodnutia a stavebnik je
povinny ich zohl'adnit’ pri uskuto¢neni stavby.

Voci stavebnému konaniu boli v stanovenej lehote dna 05.06.2026 vznesené namietky
,»Oznamenie o zacati stavebného konania pre stavbu ,,Bytovy dom v Krasnanoch® — namietky*
ucastnikov konania Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ¢. 2493 na
Hubeného 15, 17 a 19, Bratislava menovite Ing. Jana Studena, Hubeného 15, 831 53 Bratislava,
Anna Lukéa¢ova, Hubeného 17, 831 53 Bratislava, Jan Krutak, Brodno 282, 01014 Zilina, Matej
Matata, J. Hanulu 4, 034 01 Ruzomberok, Martina Matat'a Hatiiankova, Zilinska cesta 18, 034
01 Ruzomberok, Mgr. Lucia Dobrovodska, IIjusinova 10, 851 01 Bratislava, Ing. Jifi Urban,
Hubeného 17, 831 53 Bratislava, Lucia Urbanova, Hubeného 17, 831 53 Bratislava, Ing. Andrea
Antolikova, Senické 4, 031 01 Liptovsky Mikulds, Advokatska kancelaria JUDr. Vladimir Gréc,
s.r.0., Hubeného 17, 831 53 Bratislava, ICO: 47 237 040 zo diia 03.06.2026

Cit: ,,1. Viastnici rozporuju sulad navrhovanej stavby s Uzemnym planom hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, rok 2007, ktory bol schvaleny uznesenim MsZ ¢. 123/2007
zo dna 31.05.2007 s ucinnostou od 01.09.2007 v zneni zmien a doplnkov, a to najmd s
ohladom na to, ze v okoli prevladaju budovy povodne 3-podlazné so sedlovymi strechami a
po ich postupnej uprave/prestavbe su tieto budovy upravené maximalne na 4-podlazné
objekty so sedlovymi strechami. Nemozno preto suhlasit so zaverom, Ze umiestnenie 5-
podlaznej budovy na danych pozemkoch nie je v rozpore s principmi stabilizovaného
uzemia v danej oblasti. Vlastnici preto Ziadaju, aby bola navrhovand stavba maximalne 4-
podlazna, t. j. mala maximalne 4 nadzemné podlazia vratane posledného podlazia, pricom
je nerozhodné, Ci toto posledné podlazZie bude ustupené alebo nie. Viastnici v tomto smere
poukazujii aj na dokument Uzemny pldn zény Krasiiany, navrh — smernd cast' (maj 2018)
obstarany Mestskou castou Bratislava — Raca, z ktorého vyplyva maximdlna navrhovana
vyska stavieb Styri nadzemné podlazia v zone Krasnany (Bratislava - Raca).

Stavebny urad namietke nevyhovel.

Vysvetlenie. Dokonéenie a schvalenie Uzemného planu zény Krastiany bolo vroku 2019
zastavené. Ked’Ze UPNZ nebol schvéleny, nie je moZzné sa odvolavat’ na navrhované rieSenie
podlaZnosti v danej cCasti lokality. Stulad navrhu stavby s izemnym planom bol jednoznacne
potvrdeny v zavdznom stanovisku hlavného mesta ako organu izemného planovania ¢. MAGS
OUIC 46310/2024-489990/Mos zo dia 15.08.2024. Stavba ma pravoplatné uzemné
rozhodnutie, ktoré zavizne definovalo jej osadenie, ako aj vySkové parametre.

2. Vlastnici ziadaju spracovanie svetlo-technického posudku posudzujuceho vplyv navrhovanej
stavby na okolité, uz existujuce stavby, vratane posudenia jej vplyvu na bytovy dom ¢. 2493
na ulici Hubeného 15 az 19, Bratislava — Raca.

Stavebny urad namietke nevyhovel.

Vysvetlenie. Svetlotechnicky posudok, bol vyhotoveny uz v izemnom konani, ktory vypracoval
Ing. arch. Martin Zahorsky zo dia 10/2024. Posudok posudzoval vplyv stavby na vSetky okolité
existujuce stavby, vratane bytového domu na Hubeného ul. 15-19, v ktorého zdvere sa uvadza,
ze preslnenie posudzovanych susednych objektov bude podla poziadaviek STN 73 4301 Bytové
budovy vyhovujuce a vzhl'adom na orientaciu ich okien a polohu navrhovanej stavby nie je
mozné negativne ovplyvnenie ich preslnenia. Svetlotechnicky posudok bol podkladom
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uzemného konania o umiestneni predmetnej stavby, na ktoru je vydané pravoplatné tizemné
rozhodnutie.

3. Vlastnici zZiadaju spracovanie posudku ohladom hlucnosti spojenej s prevadzkovanim
navrhovanej stavby po jej kolaudacii, najmd hlucnosti spojenej s prevadzkovanim
klimatizacnych a vzduchotechnickych zariadeni navrhovanej stavby a posudenie jej vplyvu
na okolité, uz existujuce stavby, vratane posudenia jej vplyvu na bytovy dom ¢. 2493 na ulici
Hubeného 15 az 19, Bratislava — Raca.

Stavebny urad namietke nevyhovel.

Vysvetlenie. Akusticka stadia bola predlozena uz v izemnom konani ¢. 191/2024 , Bytovy dom
v Krasnanoch ul. Hubeného 2494/1“. KonStatuje sa vnej dodrzanie pripustnych hodndt
urcujucich veli¢in hluku podrla platnej legislativy (vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.) a STN 73
0532, pri dodrzani navrhnutych zvukovoizolaénych vlastnosti obvodového plasta a deliacich
konstrukcii. Dodrzanie protihlukovych poziadaviek je sucastou zaviznych podmienok stavby a
bude predmetom overenia (objektivizacie) merani po realizacii stavby. Stavebnik v uzemnom
konani predlozil sthlasné zavidzné stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva
Bratislava hlavného mesta ¢. RUVZBA/OHZPaZ/14315/34802/2024 zo dna 18.11.2024,
v ktorom je posudzovany vplyv hluku na okolité stavby. Akusticka Studia bola podkladom
k izemnému konaniu o umiestneni predmetnej stavby, na ktoru je vydané pravoplatné tizemné
rozhodnutie.

4. Vlastnici Ziadaju, aby sucastou rozhodnutia o povoleni stavby bola aj povinnost stavebnika
zaistit' vystavbu kontajnerového stojiska tak, ako to bolo verejne prezentované , a aby bolo
zdielanym miestom aj pre vilastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome ¢. 2493
na ulici Hubeného 15 az 19, Bratislava — Raca. Vliastnici su si vedomi rozhodovacej praxe
sudov, podla ktorej komfort ucastnika stavebného konania mozno obmedzit' (Co aj nastane
najmd zhustenou vystavbou, zvySenim poctu obyvatelov a suvisiacim zhustenim dopravy), ale
na druhej strane to bude ciastocne kompenzované v podobe zriadenia kontajnerového
stojiska, ktoré bude v spolocnom uzivani oboch bytovych domov a naplni sa tak aj verené
vyhlasenie predstavitelov mestskej casti Raca.

Stavebny urad namietke nevyhovel.

Vysvetlenie. Umiestnenie kontajnerovych stojisk bolo predmetom uzemného konania, v ktorom
sa kontajnerové stojiska umiestnili a st sucastou vydan¢ho pravoplatného uzemného
rozhodnutia.

5. Vlastnici Ziadaju, aby stavebnikovi bola v stavebnom konani uloZena povinnost zdrzat' sa
instalacie svetelnej informacnej konsStrukcie na juhozdpadnej strane stavby, t. j. na tej strane
stavby, ktord je privratenou stranou k bytovému domu ¢. 2493 na ulici Hubeného 15 az 19,
Bratislava — Raca.

Stavebny tdrad namietke nevyhovel.

Vysvetlenie. InStalacia svetelnej informacnej konstrukcie nie je predmetom tohto konania ani
sucastou predlozenej projektovej dokumentacie stavby. Stavebny turad neposudzuje stavby,
ktoré nie st sti€astou Ziadosti stavebnika ani projektovej dokumentacie.

6. Viastnici Ziadaju, aby v ramci vystavby stavby a suvisiacej prekladky vodovodnej siete
stavebnik zriadil podzemny hydrant definovany ako zdroj vody na hasenie poZiarov
vyuzitelny nielen pre povolovanu stavbu, ale aj pre bytovy dom ¢. 2493 na ulici Hubeného
15 az 19, Bratislava — Raca.

Stavebny tdrad namietke nevyhovel.

Vysvetlenie. Projekt rieSenia protipoziarnej bezpecnosti stavby, ktorého sucastou je
zabezpecenie zdrojov vody na hasenie poziarov pre stavbu je sucastou projektovej
dokumentacia, ktory vypracovala Specialistka poziarnej ochrany Ing. Veronika Pavlinska reg. €.
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2/2023, ktora zodpoveda za jej uplnost’ a spravnost. Stavebnik v konani predlozil suhlasné
stanovisko Hasi¢ského a zdchranného utvaru hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢.
HZUBA3-2025/001620-002 zo dna 23.05.2025. Stavebny urad ma za dostatocne preukazané, ze
stavba zodpoveda vsetkym predpisom o protipoziarnej bezpecnosti a stavebny trad nema dévod
stavebnikovi nariadit’ iné rieSenie ako je navrhnuté v predlozenej dokumentacii.

Stavebny urad dospel kzaveru, ze ziadost poskytovala dostato¢ny podklad
pre konanie a rozhodnutie vo veci; stavebny trad v konani preskiumal najma ¢i dokumentacia
spiiia poziadavky tykajuce sa verejnych zaujmov, predovietkym ochrany Zivotného prostredia,
ochrany zdravia a zivota l'udi, a ¢i zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu
ustanovenym stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi. V rozhodnuti stavebny trad urcil
zavazné podmienky uskutocnenia stavby, ktorymi zabezpeCil najmd ochranu zaujmov
spolo¢nosti, dodrzanie vSeobecnych technickych poziadaviek na vystavbu a dodrzanie
poziadaviek urCenych dotknutymi organmi, predovSetkym vylucenie alebo obmedzenie
negativnych uc¢inkov. Zavaznymi podmienkami uskuto¢niovania stavebnych prac sa zabezpecila,
pripadne urcila ochrana verejnych zdujmov, predovsetkym zdravia l'udi a Zivotného prostredia,
lehota na dokoncenie stavebnych prac, plnenie poziadaviek uplatnenych v zéviznych
stanoviskach podla § 140b stavebného zdkona dotknutymi orgdnmi, pouzitie vhodnych
stavebnych vyrobkov, povinnost’ oznamit zacatie stavby a poziadavky na oznacenie stavby
na stavenisku. Stavebny urad zabezpecil procesné prava ucastnikov konania, dostatocne zistil
skutkovy stav veci, podrobne vyhodnotil a vysvetlil ndmietky Gcastnikov konania a preto nie je
dovod na nevydanie predmetného rozhodnutia.

Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal Ziadost’ na zacatie konania spolu
s projektovou dokumentéciou a spisovym materialom, posudil ju s prislusSnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovSetkym so zdkonom o spravnom konani a stavebnym
zakonom, ako aj prisluSnymi vyhldskami Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, a na zaklade skutkového stavu rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Poucéenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podla § 53 a § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie
do 15 dni odo diia jeho doru¢enia na Mestsku Cast’ Bratislava-Raca, pricom odvolacim organom
je Regiondlny urad pre uzemné planovanie a vystavbu, TomdaSikova 14366/64A, 831 04
Bratislava. Diiom doruc¢enia rozhodnutia verejnou vyhlaSkou je 15. deni odo dia vyvesenia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom az po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Michal Drotovan
starosta

Priloha:
1. Overena projektova dokumentécia (stavebnik prevezme osobne)

Doruci sa:
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou
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MONAQ Invest, s.r.0., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava v zastipeni Mgr. Bc. Katarina
Spiess, Lermontova 3, 811 05 Bratislava,

MONAQ Invest, s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava v zastuapeni Arkitetto s.r.o.,
Karpatské namestie 10/A, 831 06 Bratislava,

TELESERVIS spol, s.r.o0., Lachova 37, 851 03 Bratislava,

MONAQ Leasing, a.s., Tvarozkova 5, 815 31 Bratislava,

Mestska cast' Bratislava-Raca, Kubafova 21,831 06 Bratislava (doruc¢it Oddeleniu
hospodarskej spravy),

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,
Zakladna umelecka Skola, Vrbenského 1, 831 53 Bratislava,

vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu supisné ¢islo 2501 zapisanych na
liste vlastnictva ¢. 4715 v katastralnom tzemi Bratislava — Raca,

vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu supisné ¢islo 2493 zapisanych na
liste vlastnictva ¢. 4811 v katastralnom tzemi Bratislava — Raca,

Arkitetto s.r.o., Karpatské namestie 10/A, 831 06 Bratislava, (projektant),

YV VYV VVV VVVY V VY

na vedomie (nema ucéinky dorucenia):

1. MONAQ Invest, s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava v zastupeni Mgr. Bc. Katarina
Spiess, Lermontova 3, 811 05 Bratislava,

2. MONAQ Invest, s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava v zastupeni Arkitetto s.r.o.,

Karpatské namestie 10/A, 831 06 Bratislava,

TELESERVIS spol, s.r.o., Lachova 37, 851 03 Bratislava,

MONAQ Leasing, a.s., Tvarozkova 5, 815 31 Bratislava,

Mestska cast’ Bratislava-Raca, Kubacova 21,831 06 Bratislava (doru¢it Oddeleniu

hospodarskej spravy),

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava,

Zakladna umelecka skola, Vrbenského 1, 831 53 Bratislava,

Arkitetto s.r.o0., Karpatské namestie 10/A, 831 06 Bratislava, (projektant),

Mestska cast’ Bratislava-Raca, ekonomické oddelenie (po nadobudnuti pravoplatnosti),

kW

Lo~

Mestska Cast’ Bratislava-Raca/ stavebny urad spis - 2 x

Dalej sa doruduje:

10. Mestskej casti Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35 so Zziadostou o
vyvesenie verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na tradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava-
Raca a so ziadost'ou o zvesenie a dorucenie verejnej vyhlasky

11. Mestskej casti Bratislava-Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava 35 so Zziadostou o
zverejnenie verejnej vyhlasky po dobu 15 dni na webovom sidle (na internetovej stranke)
Mestskej Casti Bratislava-Raca

Verejna vyhlaska
Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou v sulade s § 69 ods. (2) stavebného
zdkona. Rozhodnutie musi byt vyvesené po dobu 15 dni na tiradnej tabuli mestskej casti
Bratislava-Raca. Posledny den vyvesenia je diom dorucenia.
Rozhodnutie je k nahliadnutiu na internetovej strdnke www.raca.sk

Vyvesit’: Zvesit’:
Peciatka, podpis: Peciatka, podpis:
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