Mgr. Boris Halds - sudny exekutor 397 EX 629/21
Exekitorsky irad Bratislava so sidlom Popradska 70, uvddzajte v pisomnom styku
822 02 Bratislava 214
1CO: 42272459, DIC: 1074870148, IC DPH: SK1074870148
Email : boris.halas@ske.sk Mobil: 0948 — 136 — 143

DRAZOBNA VYHLASKA

Sudny exekutor Mgr. Boris Halés, so sidlom v Bratislave v exekuénom konani 397 EX 629/21 vedenom
Okresnym sidom Banska Bystrica pod sp. zn. 3Ek/1973/2021 vedenom na névrh

opravneného:EOS KSI Slovenskao, s.r.o., IéO:35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava,
IDDS:E0005012902 zast. Remedium Legal, s.r.o., 1C0:53255739, Prievozska 2, 821 09
Bratislava, IDDS:E0007121582
proti
povinnému: ... 1, datum narodenia

) ICO: . datum narodenia
Tymto v stilade s ust. § 140 a nasl. zakona ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exeku¢nej Cinnosti a o
zmene a doplneni d’al$ich zdkonov, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Exekucny poriadok®) vyhlasuje
DRAZBU NEHNUTEDLNOSTI

L
Cas a miesto konania draZby

Drazba nehnutelnosti sa uskuto¢ni ditia 15.10.2026 o 11:00 hed. v sidle Exekutorského uradu Mgr.
Borisa Halasa, sidneho exekutora na adrese Popradska 70, 822 02 Bratislava.

IL
Predmet drazby
Predmetom drazby je spoluvlastnicky podiel (podiel_1/10) povinného , datum
narodenia na nehnutel'nosti nachadzajticej sa

v okrese: Bratislava III, obec: Bratislava-Raca, katastralne tzemie: Raca, zapisanej na liste vlastnictva ¢.
2825: (i) dom - stpisné &islo 525 postaveny na pozemku KN-C parcela ¢. 2487/4, zastavand plocha a
nadvorie o vymere 312 m? (d’alej len ,,Dom*) a (ii) pozemku KN-C parcela ¢. 2487/4, zastavana plocha a
nadvorie o vymere 312 m? (dalej len ,Pozemok“ aspolu Domom dalej len ,NehnutePnost*). Pre
vylu¢enie akychkolvek pochybnosti, ak je v texte tejto zapisnice uvedené Nehnutenost, Dom a/alebo
Pozemok, tak ide o prisludny spoluvlastnicky podiel (1/10) vo vlastnictve povinného , datum
narodenia va.

Prislugenstvo Nehnutelnosti — PrisluSenstvo tvoria samostatné veci, ktoré st urCené na trvalé
uzivanie s vecou hlavnou.

IIL.
Vseobecna hodnota Nehnutel’nosti a najnizSie podanie

V3seobecna hodnota drazenej Nehnutelnosti zistena znaleckym posudkom €. 38/2026 vypracovanym
Ing. Luciou Magulovou, Ruzova dolina 586, 91901 Suchad nad Parnou, evidenéné Cislo znalca 915419,
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti, v zmysle vyhldSky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku je vo vyske 6.500,- €.

Najnizsie podanie sa rovna vSeobecnej hodnote urenej znaleckym posudkom zniZenej o zavady,
ktoré vydrazitel' prevezme so zapo¢itanim na najvysSie podanie, a zvySenej o hodnotu prav spojenych s
nehnutelnost’ou, ktoré vydrazitel prevezme so zapoc¢itanim na najvyssie podanie.

Najniz8ie podanie na Nehnutelnost’ na drazbe je vo vySke 6.500,- €.

IVv.
Vyska drazobnej zibezpeky



Drazobné zébezpeka pre drazent Nehnutel'nost’ je 50 % z najniZSieho podania —t.j. 3.250,- €

DraZobnu zébezpeku st zaujemcovia o kiipu drazenej Nehnutelnosti povinni zloZit' prevodom na
Gcet sudneho exekutora (ndzov uctu - Mgr. Boris Halés, sudny exekutor) vedeny vo VUB, a.s. IBAN:
SK2802000000003189504555, SWIFT: SUBASKBX. variabilny symbol:62921 poznimka: DZ LV
2825.

DraZobnd zdbezpeka musi byt pripisand na uéet exekutora najneskdr do 10:00 v defi konania drazby,
pricom na neskor pripisané platby na ucet sudneho exekutora sa neprihliada, a zdujemca o kipu nebude
moct’ drazit Nehnutenost. Zaujemca sa musi v ramci prezentdcie na drazbu preukdzat' dokladom
potvrdzujicim jej zloZenie (origindl potvrdenia banky, vkladovy listok a pod.). Zaujemca mdze tiez zlozit
zabezpeku v hotovosti do pokladne sidneho exekutora v jeho sidle v Ease najneskdr do 10:00 v deii konania
drazby. V pripade netispes$ného zaujemcu, ktory zloZil draZzobnu zdbezpeku prevodom na bankovy udet
sudneho exekutora, draZobné zabezpeka mu bude vratena na bankovy udet, z ktorého bola poukédzan, a to
v lehote 5 pracovnych dni od terminu drazby. V pripade netspe$ného ziujemcu, ktory zloZil draZobnu
zébezpeku v hotovosti do pokladne stidneho exekutora, drazobnd zédbezpeka mu bude vratena bezodkladne
po uskuto¢neni drazby. Ak chce zaujemca pri drazbe uplatnit’ svoje predkupné pravo, musi ho preukéazat’
najneskor pri zloZeni draZzobnej zdbezpeky.

V.
Sposob zaplatenia najvysSieho podania

Najvy33ie podanie urobené na drazbe pre drazenti Nehnutelnost' je vydraZitel povinny uhradit’
v lehote 15 dni pocitanych odo diia udelenia priklepu na bankovy G¢et sudneho exekitora (ndzov Gctu - Mgr.
Boris Halas, sudny exekutor) vedeny vo VUB, a.s. IBAN: SK2802000000003189504555, SWIFT:
SUBASKBX, variabilny symbol: 62921, poznimka: Drazba — NP LV 2825. Na najvy$8ie podanie pre
drazent Nehnutel'nost’ sa zapocita zlozena draZzobna zabezpeka.

VL
Podmienky drazby

Zaciatok prezentacie ucastnikov drazby je od 9:30 hod. do 10:50 hod., na Exekiitorskom trade Mgr.
Borisa Hal4sa (Popradska 70, 822 02 Bratislava). Zaujemca, ktory zloZil zdbezpeku najneskér 1 hodinu pred
zaCatim drazby, sa zaregistruje a dostane drazobné ¢islo, bez ktorého sa nemodze zaastnit’ draZby.
Registracia na draZzbu — zapis drazitelov sa uskutoéni v defi konania drazby do 10:50 hod. Po uzavreti
registracie sa drazby ako drazitel nemo6ze z¢astnit’ ten zdujemca, ktory v uréenej lehote nezlozil zdbezpeku
a/alebo nebol zaregistrovany. Ak chce zdujemca pri drazbe uplatnit’ svoje predkupné pravo, musi ho
preukazat’ sidnemu exekutorovi najneskor pri zloZeni zabezpeky.

Drazit’ méze kazda fyzicka alebo pravnické osoba, sposobila na pravne ukony, pokial zloZi draZzobnu
zabezpeku a zaregistruje sa, a to s vynimkou os6b uvedenych v § 144 ods. 3 Exekuéného poriadku a ten
komu nadobudnit’ Nehnutel'nost’ bréani osobitny predpis. V pripade fyzickych osdb drazby sa mdze z(castnit’
osoba starSia ako 18 rokov, s platnym obcianskym preukazom. V pripade, Ze sa fyzickd osoba chce dat’
zastupit’ tretfou osobou, tdto osoba sa musi preukazat’ platnym ob¢ianskym preukazom a predloZit’ original
plnej moci na zastupovanie v drazobnom dni na drazbe (z plnej moci musi byt’ okrem iného zrejmy predmet
drazby), priCom na plnej moci musi byt' splnomocnitel'ov podpis uradne overeny, alebo jeho zastupovanie
musi vyplyvat’ z verejnej listiny. Ak je drazitelom fyzicka osoba, je potrebné sidnemu exekutorovi pisomne
pred drazbou oznadmit’, ¢i majetok bude sucastou BSM a stlasne predloZit' pisomny suhlas manzela (s
overenym podpisom) v sulade s ust. § 145 ods. 1 Obéianskeho zakonnika a v pripade vydraZenia sudny
exekutor udeli priklep obom manzelom, inak priklep NehnutePnosti nebude exekuénym stidom schvaleny.
Ak v takomto pripade chce vydrazitel, ako fyzicka osoba, nadobudnit’ Nehnutelnost,, ktora je predmetom
tejto drazby do vyluéného vlastnictva, je potrebné, aby disponoval notarskou zdpisnicou, z ktorej bude
zrejmé, Ze pre pripad nadobudnutia Nehnutelnosti v drazbe druhy manzel sthlasi so ziZenim
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov alebo pravoplatnym rozhodnutim sidu o zruSeni bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov. V pripade pravnickych osob je potrebné predloZit’ aktudlny vypis z obchodného
registra a doklad totoznosti $tatutdrneho zastupcu, pokial je pravnicka osoba zastiipena inou osobou ako
Statutarnym zastupcom, musi tato osoba predlozit’ original poverenia alebo plnej moci na zastupovanie v
draZzobnom dni na drazbe (z plnej moci musi byt’ okrem iného zrejmy predmet drazby), pri¢om na plnej moci
musi byt splnomocnitel'ov podpis uradne overeny, alebo jeho zastupovanie musi vyplyvat’ z verejnej listiny.



Po zlozeni drazobnej zadbezpeky, registracii a v termine drazby sudny exekutor vyzve zaujemcov,
aby drazili. Najmensi rozdiel medzi navzajom nasledujiicimi ponukami/podaniami je 100,- EUR. Drazba sa
koné dovtedy, kym draZitelia robia ponuky/podania; drazitelia si viazani svojimi podaniami/ponukami, kym
exekutor neudeli priklep.

Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a organov §tatnej spravy, ak si pritomni na
drazbe, mozu vzniest’ u exekutora namietky proti udeleniu priklepu. Okrem toho méZe do troch dni odo diia
drazby vzniest’ namietky kazdy, komu v rozpore s ustanovenim § 141 ods. 1 Exeku¢ného poriadku nebola
doru¢ena drazobna vyhlaska, a preto nebol na drazbe pritomny. O namietkach rozhoduje sud. Ak sa pri
drazbe neurobilo ani najniZ$ie podanie, d’al§i termin drazby urc¢i exekutor tak, aby sa draZba konala najskor
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predchadzajtcej vety, moze exekutor ur€it, ak nejde o byt alebo dom, v ktorom mé povinny trvaly pobyt
podrla osobitného predpisu, d’alsi termin drazby, a to tak, aby sa drazba konala najsko6r po uplynuti 30 dni od
predchadzajuceho terminu drazby; v takom pripade moZe najnizSie podanie tvorit’ polovica ceny urcenej
znaleckym posudkom.

VIL
Zivady, ktoré musi vydrazitel’
prevziat’ bez zapocitania na najvysSie podanie

Vydrazitel musi bez zapo¢itania na najvyssie podanie prevziat’ vecné bremend, ktoré vznikli na
zaklade osobitného pravneho predpisu, a ndjomné prava. Ak osobitny zakon (§ 151h, § 151ma a 151md
Obcianskeho zakonnika) neustanovuje inak, vo¢i vydraZitel'ovi bez zapocitania na najvysSie podanie posobia
zélozné prava viaznuce na Nehnutelnosti. Inak prevezme vydraZitel' vecné bremena so zapocitanim na
najvyssie podanie.

Zistené zavady, ktoré musi vydrazitel’ prevziat’ bez zapocitania na najvysSie podanie: Neboli zistené
Ziadne zévady.

Exekuéné zalozné pravo k Nehnutelnosti (Z-27239/2022) zalozného veritela — oprdvneny
v exeku¢nom konani 397 EX 629/21 vedenom sudnym exektitorom Mgr. Borisom Haldsom je prvé v poradi.

Zéalozny veritel zalozného prava k Nehnutelnosti (i) Exeku¢né zalozné pravo zapisané pod Z-
367/2025 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na pozemok par.¢.2485/3 v prospech
Inkasareti s.r.0.1C0:30849837, podla 397 EX 127/24 zo diia 07.01.2025, (sudny exekuator Mgr. Boris Halas)
— podla § 151ma ods. 3 zdkona &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik ,,pri vykone zdlozného prava zdloznym
veritelom, ktorého zdlozné pravo je v poradi rozhodujuicom na uspokojenie zdaloznych prav registrované ako
prvé (dalej len , prednostny zdlozny veritel”), sa zdaloh prevadza nezataZeny zdloZnymi prdavami ostatnych
zdloznych veritelov.“ VzhFadom na uvedent skutoénost’ uvedené zalozné pravo predajom Nehnutel'nosti na
drazbe zanika.

VIIL
Ustanovenie o prechode zdvad a uZitkov z NehnutePnosti

Uzitky (prava zodpovedajlice vecnému bremenu) a vecné bremend (zdvady) prechodom na
vydrazitel'a nezanikaju. Ndjomné prava prechodom Nehnutelnosti na vydraZitela nezanikaju. Vydrazitel
vstupuje do pravneho postavenia prenajimatela. Predkupné prava k Nehnutelnosti zanikaji udelenim
priklepu.

Zistené zavady, ktoré musi vydrazitel’ prevziat’ so zapo¢itanim na najvyssie podanie: Neboli zistené
ziadne zévady.

IX.
DalSie informacie o Nehnutel’nosti

Dom je v sugasnosti v stave Uplnej deStrukcie a nie je schopny uZivania. Stavba bola zrealizovana
pravdepodobne v prvej polovici 20. storodia a viac ako 20 rokov nie je obyvana. Pocas tohto obdobia nebola
vykondvana Ziadna udrzba ani starostlivost, ¢o malo za nésledok postupni degradaciu stavebnych
konstrukcii. Stre3na konstrukcia sa zrutila do vntitorného priestoru objektu a stavba je v sucasnosti prakticky
zaniknutd, so zostatkami konstrukcii na Grovni terénu. PrisluSenstvo Domu (oplotenie ani vonkajsie upravy)
sa na pozemkoch nenachadza. Dom je v dezoldtnom stave, jeho zameranie a urCenie dispozi¢ného rieSenia
nie je mozné. Vstup na stavbu predstavuje potencidlne riziko urazu. Dom ma nulovii hodnotu ajeho



existencia (ruina a stavebny materidl) na Pozemku je zohladnend pri urfeni vSeobecnej hodnoty
Nehnutelnosti.

X.
Ustanovenie o odovzdani vydraZenej Nehnutel’nosti vydraZitel’ovi

Po udeleni priklepu sa vydrazitel moéze ujat’ drzby vydrazenej Nehnutelnosti, pricom o tejto
skuto€nosti je povinny pisomne upovedomit’ sidneho exekutora. Ak vydrazitel' zaplati najvyssie podanie
a sud udelenie priklepu schvali, stane sa vydrazitel’ vlastnikom Nehnutelnosti ku dfiu udelenia priklepu. Ak
sud udelenie priklepu neschvalil, vydrazitel’ je povinny vratit' vec povinnému, vydat mu uzitky a nahradit’
Skodu, ktord mu spdsobil pri hospodareni s Nehnutelnostou. Zapis vlastnickeho prava vydraZitela
k vydraZenej Nehnutel'nosti sa vykona v katastri nehnutelnosti na zaklade pravoplatného rozhodnutia sidu
o schvéleni priklepu.

XL
Vyzvy a Upozornenia

Vyzyvam vSetky osoby, ktoré st odkazané so svojimi narokmi na najvy$Sie podanie, aby uviedli
vysku svojich nérokov aj s prisluenstvom ku diiu terminu drazby a preukazali ich listinami. Tieto osoby
upozorfiujem, Ze inak sa na ich naroky bude prihliadat’ len podl'a obsahu exekuéného spisu.

Vyzyvam veritelov povinného, aby vyhlasili, ¢i Ziadaji zaplatenie svojich pohl'addvok v hotovosti a
upozoriiujem ich, Ze ak nepoziadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, vydrazitel mdze ich dlh
prevziat’ (ide o obsolentne ustanovenie, ktorého aplikacia je mozna v exekucnych konaniach zacatych pred
1.2.2002).

Vyzyvam opravnené osoby, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustaju drazbu, preukdzali listinami
pred zaatim drazby, inak takéto prdva nemdzu byt uplatnené na ujmu vydrazitel'a, ktory bol dobromyselny.

Upozortiujem osoby, ktoré maju k drazenej Nehnutel'nosti predkupné pravo, méZu ho uplatnit’ len na
drazbe ako drazitelia. Ich predkupné pravo udelenim priklepu zanika.

Upozornenie - Spoluvlastnik nehnutelnej veci, ktorda je v podielovom spoluvlastnictve, modze
zabranit’ predaju veci, ak najneskdr do zaciatku drazby zlozi u exekutora v hotovosti alebo na ucet exekutora
sumu vo vyske podielu, ktory sa méa vydrazit. Ak jeden zo spoluvlastnikov zloZi tito sumu na ucet
exekutora, povazuje sa za vydrazitela podielu; ak uvedend sumu zloZi na u0let exekutora viac
spoluvlastnikov, zuzuje sa okruh draZitefov podielu iba na spoluvlastnikov. Dalej exekiitor postupuje podla
ustanoveni o drazbe.

XII.
Obhliadka Nehnutel’nosti a vyzva povinnému

Diia 13.10.2026 o 10:00 hod. na mieste, kde sa nachiddza vyssie uvedena Nehnutel'nost’ (Poto¢na
ulica 11, Bratislava — Raca) na zdklade predchadzajuceho pisomného prihlasenia; sa pre zaujemcov
uskuto¢ni obhliadka Nehnutel'nosti. Zaujem o obhliadku drazenej Nehnutelnosti je potrebné nahlésit’ aspoil
dva pracovné dni pred planovanym terminom obhliadky Nehnutelnosti pisomne na boris.halas@ske.sk alebo
telefonicky na 0948 136 143. Ak stanovenom termine nikto neprejavi zaujem o obhliadku, tato sa nebude
realizovat’.

Vyzyvam povinného, aby v urenom termine umoznil zaujemcom obhliadku draZzenej
Nehnutelnosti, inak si exekutor alebo jeho zamestnanec v zmysle § 141 ods. 6 Exeku¢ného poriadku na
tcely obhliadky vymdze na drazenti Nehnutel'nost’ pristup.

Poucenie: Proti draZzobnej vyhlaske nie je mozné vzniest’ ndmietky a ani nie je proti nej pripustny opravny
prostriedok.

V Bratislave, dia 2.9.2026

Za spravnost: Mgr. Boris Halas

Mgr. Boris Halas
Stidny exekitor



