Mgr. Boris Halds - sudny exekutor 397 EX 629/21
Exekitorsky tirad Bratislava so sidlom Popradski 70, uvddzajte v pisomnom styku
822 02 Bratislava 214
1CO: 42272459, DIC: 1074870148, IC DPH: SK1074870148
Email : boris.halas@ske.sk Mobil: 0948 — 136 — 143

DRAZOBNA VYHLASKA

Sudny exekutor Mgr. Boris Halés, so sidlom v Bratislave v exeku¢nom konani 397 EX 629/21 vedenom
Okresnym sudom Banska Bystrica pod sp. zn. 3Ek/1973/2021 vedenom na névrh

oprédvnené¢ho:EOS KSI Slovensko, s.r.o., 1C0:35724803, Prievozska 2, 821 09 Bratislava,
IDDS:E0005012902 zast. Remedium Legal, s.r.0., 1C0:53255739, Prievozska 2, 821 09
Bratislava, IDDS:E0007121582
proti
povinnému: ! ditum narodenia o\

cv———

Is 1CO: ~datum narodenia

Tymto v stlade s ust. § 140 a nasl. zdkona ¢. 233/1995 Z.z. o sidnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti a o
zmene a doplneni d’al$ich zdkonov, v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Exeku¢ny poriadok®) vyhlasuje

DRAZBU NEHNUTELNOSTI

L
Cas a miesto konania draZby

Drazba nehnutelnosti sa uskuto¢ni diia 15.10.2026 o 14:00 hod. v sidle Exekutorského uradu Mgr.
Borisa Halasa, sudneho exekitora na adrese Popradska 70, 822 02 Bratislava.

I1.
Predmet drazby
Predmetom drazby ie spoluvlastnicky podiel (podiel 31/360) povinného . datum
narodenia na nehnutel’nosti nachadzajucej sa

v okrese: Bratislava III, obec: Bratislava-Raca, katastrdlne uzemie: Raca, zapisanej na liste vlastnictva C.
2208: pozemku KN-C parcela & 2485/3, zdhrada o vymere 349 m® (dalej len ,Nehnutelnost™). Pre
vylugenie akychkolvek pochybnosti, ak je v texte tejto zapisnice uvedené Nehnutelnost, tak ide o
prislusny spoluvlastnicky podiel (31/360) vo vlastnictve povinného , datum narodenia

Prislu$enstvo Nehnutelnosti — Prisluenstvo tvoria samostatné veci, ktoré si urené na trvalé
uzivanie s vecou hlavnou.

IIL
Vieobecna hodnota Nehnutel’nosti a najnizSie podanie

Vieobecna hodnota draZenej Nehnutelnosti zistena znaleckym posudkom ¢. 39/2026 vypracovanym
Ing. Luciou Magulovou, Ruzova dolina 586, 91901 Sucha nad Parnou, evidentné Cislo znalca 915419,
znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti, v zmysle vyhlaSky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku je vo vyske 7.000,- €.

NajniZsie podanie sa rovna vieobecnej hodnote urcenej znaleckym posudkom zniZenej o zavady,
ktoré vydraZitel prevezme so zapoditanim na najvyssie podanie, a zvySenej o hodnotu prav spojenych s
nehnutelnost’'ou, ktoré vydraZitel' prevezme so zapo¢itanim na najvyssie podanie.

NajniZzsie podanie na Nehnutelnost’ na drazbe je vo vyske 7.000,- €.

Iv.
Vyska drazobnej zibezpeky

DraZobna zabezpeka pre drazeni Nehnutel'nost’ je 50 % z najniz8ieho podania —t,j. 3.500,- €



Drazobnu zabezpeku st zdujemcovia o kupu drazenej Nehnutelnosti povinni zloZit’" prevodom na
G¢et sudneho exekutora (ndzov G¢tu - Mgr. Boris Halds, sidny exekutor) vedeny vo VUB, a.s. IBAN:
SK2802000000003189504555, SWIFT: SUBASKBX, variabilny symbol:62921 poznimka: DZ LV
2208.

DraZobnd zabezpeka musi byt pripisana na ucet exekutora najneskor do 13:00 v deni konania drazby,
priCom na neskor pripisané platby na Ucet stidneho exekutora sa neprihliada, a zdujemca o kipu nebude
moct’ drazit Nehnutelnost. Zaujemca sa musi v rédmci prezentacie na drazbu preukdzat’ dokladom
potvrdzujicim jej zloZenie (original potvrdenia banky, vkladovy listok a pod.). Zaujemca mdze tiez zlozit’
zabezpeku v hotovosti do pokladne sidneho exekutora v jeho sidle v ¢ase najneskor do 13:00 v deit konania
drazby. V pripade netspe$ného zaujemcu, ktory zlozil drazobnli zébezpeku prevodom na bankovy ucet
sudneho exekutora, drazobnd zébezpeka mu bude vritend na bankovy Ucet, z ktorého bola poukazana, a to
v lehote 5 pracovnych dni od terminu drazby. V pripade neuspe$ného zaujemcu, ktory zlozil drazobnu
zabezpeku v hotovosti do pokladne sudneho exekutora, drazobna zédbezpeka mu bude vratena bezodkladne
po uskutoCneni drazby. Ak chce zaujemca pri drazbe uplatnit’ svoje predkupné pravo, musi ho preukazat’
najneskor pri zlozeni drazobnej zabezpeky.

V.
Sposob zaplatenia najvyssieho podania

Najvys$Sie podanie urobené na drazbe pre drazenii Nehnutelnost' je vydrazitel povinny uhradit
v lehote 15 dni poc¢itanych odo dnia udelenia priklepu na bankovy ucet sidneho exekutora (ndzov Gcétu - Mgr.
Boris Halas, sudny exekutor) vedeny vo VUB, a.s. IBAN: SK2802000000003189504555, SWIFT:
SUBASKBX. variabilny symbol: 62921, poznidmka: Drazba — NP LV 2208. Na najvysSie podanie pre
drazenu Nehnutel'nost’ sa zapocita zloZena drazobna zabezpeka.

VL
Podmienky drazby

Zaciatok prezentacie ucastnikov drazby je od 12:30 hod. do 13:50 hod., na Exekutorskom trade Mgr.
Borisa Halasa (Popradska 70, 822 02 Bratislava). Zaujemca, ktory zlozil zdbezpeku najneskdr 1 hodinu pred
zaCatim drazby, sa zaregistruje a dostane drazobné Cislo, bez ktorého sa nemdze zulastnit’ drazby.
Registracia na drazbu — zapis drazitelov sa uskuto¢ni{ v dei konania drazby do 13:50 hod. Po uzavreti
registracie sa drazby ako draZitel nemdze zucastnit’ ten zaujemca, ktory v urCenej lehote nezlozil zébezpeku
a/alebo nebol zaregistrovany. Ak chce zaujemca pri drazbe uplatnit’ svoje predkupné pravo, musi ho
preukazat’ sidnemu exekuatorovi najneskdr pri zloZzeni zabezpeky.

Drazit’ mbze kazda fyzicka alebo prévnickéa osoba, spdsobild na pravne tkony, pokial’ zloZi drazobnu
zébezpeku a zaregistruje sa, ato s vynimkou 0s6b uvedenych v § 144 ods. 3 Exekuéného poriadku a ten
komu nadobudnut’ Nehnutelnost’ brani osobitny predpis. V pripade fyzickych os6b drazby sa méze zuéastnit’
osoba star§ia ako 18 rokov, s platnym obc¢ianskym preukazom. V pripade, ze sa fyzickd osoba chce dat’
zastupit’ tret'ou osobou, tato osoba sa musi preukazat’ platnym obcianskym preukazom a predlozit’ original
plnej moci na zastupovanie v drazobnom dni na drazbe (z plnej moci musi byt’ okrem iného zrejmy predmet
drazby), priCom na plnej moci musi byt’ splnomocnitelov podpis uradne overeny, alebo jeho zastupovanie
musi vyplyvat’ z verejnej listiny. Ak je drazitelom fyzicka osoba, je potrebné sidnemu exekutorovi pisomne
pred drazbou oznamit, ¢i majetok bude sicastou BSM a su€asne predlozit’ pisomny stihlas manzela (s
overenym podpisom) v stilade s ust. § 145 ods. 1 Obcianskeho zakonnika a v pripade vydrazenia sidny
exekutor udeli priklep obom manzelom, inak priklep Nehnutel'nosti nebude exekuénym sudom schvaleny.
Ak v takomto pripade chce vydrazitel’, ako fyzicka osoba, nadobudnut’ Nehnutelnost’, ktora je predmetom
tejto drazby do vyluc¢ného vlastnictva, je potrebné, aby disponoval notarskou zapisnicou, z ktorej bude
zrejmé, ze pre pripad nadobudnutia Nehnutelnosti v drazbe druhy manzel suhlasi so zGzenim
bezpodielového spoluvlastnictva manZelov alebo pravoplatnym rozhodnutim sidu o zruseni bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov. V pripade pravnickych osdb je potrebné predlozit’ aktualny vypis z obchodného
registra a doklad totoznosti Statutdrneho zastupcu, pokial’ je pradvnicka osoba zastlipena inou osobou ako
Statutdrnym zastupcom, musi tato osoba predlozit’ original poverenia alebo plnej moci na zastupovanie v
drazobnom dni na drazbe (z plnej moci musi byt okrem iného zrejmy predmet drazby), pri¢om na plnej moci
musi byt’ splnomocnitel’'ov podpis Uradne overeny, alebo jeho zastupovanie musi vyplyvat’ z verejnej listiny.

Po zloZeni draZobnej zabezpeky, registracii a v termine drazby sudny exekutor vyzve zujemcov,
aby drazili. Najmensi rozdiel medzi navzajom nasledujicimi ponukami/podaniami je 100,- EUR. DraZba sa



kona dovtedy, kym draZitelia robia ponuky/podania; drazitelia sl viazani svojimi podaniami/ponukami, kym
exekutor neudeli priklep.

Drazitelia, opravneny, povinny, zastupcovia obce a organov S$tatnej spravy, ak su pritomni na
drazbe, mdzu vzniest’ u exekutora namietky proti udeleniu priklepu. Okrem toho mdZe do troch dni odo diia
drazby vzniest’ namietky kazdy, komu v rozpore s ustanovenim § 141 ods. 1 Exekuéného poriadku nebola
dorucena drazobna vyhlaska, a preto nebol na drazbe pritomny. O namietkach rozhoduje sid. Ak sa pri
draZbe neurobilo ani najniZSie podanie, d’alsi termin drazby uréi exekutor tak, aby sa drazba konala najskor
po uplynuti 30 dni od bezispesnej drazby. Najniz$ie podanie v takom pripade tvoria tri $tvrtiny ceny uréenej
znaleckym posudkom. Ak sa ani na d’al§om termine drazby neurobilo najniz$ie podanie zniZené podla
predchadzajicej vety, moze exekutor urdit, ak nejde o byt alebo dom, v ktorom ma povinny trvaly pobyt
podla osobitného predpisu, d’alsi termin drazby, a to tak, aby sa draZba konala najskdr po uplynuti 30 dni od
predchadzajiceho terminu drazby; v takom pripade moZe najnizSie podanie tvorit' polovica ceny urcenej
znaleckym posudkom.

VIIL.
Zavady, ktoré musi vydrazitel’
prevziat’ bez zapo¢itania na najvys$Sie podanie

Vydrazitel musi bez zapoéitania na najvys$ie podanie prevziat' vecné bremend, ktoré vznikli na
zaklade osobitného pravneho predpisu, a najomné prava. Ak osobitny zakon (§ 151h, § 151ma a 151md
Obtianskeho zdkonnika) neustanovuje inak, vo¢i vydraZitel'ovi bez zapoditania na najvyssie podanie pdsobia
zélozné prava viaznuce na Nehnutelnosti. Inak prevezme vydrazitel vecné bremend so zapoc¢itanim na
najvysSie podanie.

Zistené zavady, ktoré musi vydrazitel’ prevziat’ bez zapo¢itania na najvyssie podanie: Neboli zistené
ziadne zavady.

Exeku¢né zalozné pravo k Nehnutelnosti (Z-8274/16 aZ-27239/2022) zaloZného veritela —
opravneny v exekuénom konani 397 EX 629/21 vedenom sudnym exekutorom Mgr. Borisom Haldsom
(povodne EX 5047/12 vedené JUDr. Rudolfom Krutym) je prvé v poradi.

Zalozny veritel' zdlozného prdva k Nehnutelnosti (i) Exekuéné zalozné pravo zapisané pod Z-
8274/16 - Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na pozemok par.¢.2485/3 v prospech
EOS KSI Slovensko, s.r.o., [C0:35724803 podPa EX 5047/12 zo dia 26.4.2016 (sud. Ex. JUDr. Rudolf
Kruty) — uvedené exekuéné zaloZzné pravo je exekuénym zaloznym pravom v exekuénom konani 397 EX
629/21 v silade s §§ 8 a 9 zakona ¢&. 233/2019 Z.z. (oprdvneny podal v zdkonnej lehote po zastaveni ,,starej*
exekucie EX 5047/12 vedenej u sidneho exekutora JUDr. Rudolfa Krutého opdtovny névrh na vykonanie
exekucie a ukon smerujci k zabezpeceniu majetku podliehajiicemu starej exekucii zostal zachovany) a (ii)
Exekuéné zalozné pravo zapisané pod Z-367/2025 - Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného
prava na pozemok par.£.2485/3 v prospech Inkasérefi s.r.0.1C0:30849837, podla 397 EX 127/24 zo dha
07.01.2025, (sudny exekator Mgr. Boris Halas) — podl'a § 151ma ods. 3 zékona ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnik ,,pri vykone zdlozného prdva zdloznym veritelom, ktorého zdloZné prdvo je v poradi rozhodujiicom
na uspokojenie zdloznych prdv registrované ako prvé (dalej len , prednosmy zdlozny veritel"), sa zdloh
prevadza nezatazeny zdloznymi prdvami ostatnych zdloZnych veritelov.* Vzhladom na uvedené skutoCnosti
uvedené zalozné préava predajom Nehnutel'nosti na drazbe zanikaju.

VIIL
Ustanovenie o prechode zdvad a tizitkov z Nehnutel’nosti

Uzitky (prava zodpovedajuce vecnému bremenu) a vecné bremena (zévady) prechodom na
vydrazitel'a nezanikaji. N4jomné prava prechodom Nehnutelnosti na vydrazitela nezanikaju. Vydrazitel
vstupuje do pravneho postavenia prenajimatela. Predkupné prava k Nehnutelnosti zanikajui udelenim
priklepu.

Zistené zavady, ktoré musi vydrazitel' prevziat’ so zapoéitanim na najvyssie podanie: Neboli zistené
Ziadne zavady.

IX.
Ustanovenie o odovzdani vydrazenej Nehnutel’nosti vydrazitel’ovi

Po udeleni priklepu sa vydrazitel modze ujat drzby vydrazenej Nehnutelnosti, pricom o tejto
skuto¢nosti je povinny pisomne upovedomit’ sidneho exekutora. Ak vydrazitel' zaplati najvy$Sie podanie



a sid udelenie priklepu schvali, stane sa vydrazitel' vlastnikom Nehnutel'nosti ku ditu udelenia priklepu. Ak
sud udelenie priklepu neschvalil, vydrazitel’ je povinny vrétit’ vec povinnému, vydat’ mu uZitky a nahradit’
Skodu, ktor mu spdsobil pri hospodareni s Nehnutelnostou. Zéapis vlastnickeho prava vydraZitela
k vydrazenej Nehnutelnosti sa vykond v katastri nehnutel'nosti na zéklade pravoplatného rozhodnutia sudu
o schvéleni priklepu.

X.
Vyzvy a Upozornenia

Vyzyvam vSetky osoby, ktoré su odkdzané so svojimi narokmi na najvy3sie podanie, aby uviedli
vySku svojich narokov aj s prisludenstvom ku dfiu terminu draZby a preukézali ich listinami. Tieto osoby
upozorfiujem, Ze inak sa na ich ndroky bude prihliadat’ len podl'a obsahu exekuéného spisu.

Vyzyvam veritelov povinného, aby vyhlasili, ¢i Ziadaji zaplatenie svojich pohlad4vok v hotovosti a
upozorfiujem ich, Ze ak nepoZiadaju o zaplatenie v hotovosti pred terminom drazby, vydraZitel moze ich dlh
prevziat’ (ide o obsolentne ustanovenie, ktorého aplikdcia je mozna v exekuénych konaniach zadatych pred
1.2.2002).

Vyzyvam opravnené osoby, aby uplatnenie prav, ktoré nepripustaju drazbu, preukdzali listinami
pred zaCatim draZby, inak takéto prdva nemdézu byt’ uplatnené na ujmu vydraZitel'a, ktory bol dobromyselny.

Upozorfiujem osoby, ktoré maja k drazenej Nehnutel'nosti predkupné pravo, mozu ho uplatnit’ len na
drazbe ako drazitelia. Ich predkupné pravo udelenim priklepu zanika.

Upozornenie - Spoluvlastnik nehnutelnej veci, ktord je v podielovom spoluvlastnictve, moze
zabranit’ predaju veci, ak najneskor do zaciatku drazby zloZzi u exekutora v hotovosti alebo na ugéet exekiitora
sumu vo vySke podielu, ktory sa ma vydrazit. Ak jeden zo spoluvlastnikov zloZi tito sumu na Glet
exekutora, povazuje sa za vydrazitefa podielu; ak uvedeni sumu zloZi na ulet exekutora viac
spoluvlastnikov, zuzuje sa okruh draZitefov podielu iba na spoluvlastnikov. Dalej exekitor postupuje podla
ustanoveni o drazbe.

XI.
Obhliadka Nehnutel’nosti a vyzva povinnému

Dria 13.10.2026 o 10:00 hod. na mieste, kde sa nachddza vy$3ie uvedens Nehnutel’nost’ (Poto¢na
ulica 11, Bratislava — Rata) na zaklade predchadzajuceho pisomného prihlasenia, sa pre zaujemcov
uskutoCni obhliadka Nehnutelnosti. Zaujem o obhliadku draZenej Nehnutelnosti je potrebné nahlasit’ aspori
dva pracovné dni pred planovanym terminom obhliadky Nehnutel'nosti pisomne na boris.halas@ske.sk alebo
telefonicky na 0948 136 143. Ak stanovenom termine nikto neprejavi zaujem o obhliadku, tito sa nebude
realizovat’.

Vyzyvam povinného, aby v urenom termine umoZnil z4ujemcom obhliadku draZenej
Nehnutelnosti, inak si exekutor alebo jeho zamestnanec v zmysle § 141 ods. 6 Exekuéného poriadku na
ucely obhliadky vymoZe na drazent Nehnutelnost’ pristup.

Poucenie: Proti drazobnej vyhlaSke nie je mozné vzniest' namietky a ani nie je proti nej pripustny opravny
prostriedok.

V Bratislave, dia 2.9.2026

Za spravnost: Mgr. Boris Halas

Mgr. Boris Halas
Sudny exekitor



