OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-0OSZP3-2026/453550-012 04. 06. 2026

Z.avazné stanovisko

zo zistovacieho konania zameru navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex HINOHARA PARK — 1. etapa“

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zdkona
¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zédkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56 pism. b) zdkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov, urcuje podla § 29 ods. 3 a v stlade § 29 ods. 12 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov po vykonani zistovacieho konania pre
zédmer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex HINOHARA PARK — 1. etapa“ navrhovatel'a ISI realestate,
s.r.o., Fandlyho 1910/8, 811 02 Bratislava, ICO: 53 966 538 takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex HINOHARA PARK - 1. etapa®, uvedeny v predlozenej
dokumentacii zdmeru navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov.

Podrla § 2 pism. d) v stlade s § 29 ods. 12, ods. 16, ods. 17 zédkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov sa pre zamer ,,Polyfunkény
komplex HINOHARA PARK - 1. etapa“ urcuju nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie znecistovania
zivotného prostredia:

1. Vyrub drevin uréenych na vyrub realizovat’ v mimohniezdnom obdobi, v stilade so zakonom ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

2. V dalsich stupnoch projektovej dokumentécie doplnit’ do vykresu zastavovacej situdcie stavby vSetky dreviny
(12 ks) ur€ené na vyrub, pri ktorych je potrebné ziadat’ o povolenie na vyrub v zmysle zadkona ¢.543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

3. Pri ochrane drevin a starostlivosti o dreviny nachadzajucich sa na izemi navrhovanej ¢innosti pocas vystavby aj
prevadzky navrhovanej Cinnosti postupovat’ v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, oSetrovanie, udrzanie a ochrana stromovej
vegetacie, a v sulade s Arboristickym Standardom 2 - Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti.



4.V ramci sadovnickych tprav zvolit’ také druhy stromov, ktoré st lepSie adaptované na zastavané tizemie mesta a
odolnejsie voci dopadom klimatickej zmeny (tolerantnejSie na sucho, spevnené plochy), osvedcili sa vo vysadbe v
danej lokalite, a sti¢asne s vhodné aj do vysadby nad podzemnymi konstrukciami.

5. Pri navrhu sadovnickych uprav reSpektovat’ a zapracovat’ aj sucasné odborné postupy vysadby a starostlivosti
o dreviny, vyuzivat’ opatrenia napomahajuce infiltracii a odvedeniu zrazkovej vody do prekorenite'ného priestoru,
reSpektovat’ poziadavky na velkost' prekoreniteIného priestoru, odstupové vzdialenosti drevin od objektov a
technickej infrastruktury, platné arboristické Standardy, vratane Manudlu verejnych priestorov — Principy a Standardy
zelene v meste, Starostlivosti o zeleni, Vegetacné steny, Vegetacné strechy, Vegetacné ostrovéeky a STN 83 7010
Ochrana prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

6. Docasny zaber stavby obmedzit’ len na pozemky navrhovatela a v tizemi dotknutom realizaciou navrhovane;j
¢innosti postupovat’ v stlade s VZN €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleii a ochrane drevin, ktoré st sucastou
verejnej zelene. V pripade narusenia ploch zelene mimo vytycené rieSené tizemie vplyvom realizdcie navrhovanej
¢innosti, uviest’ plochy zelene do pdvodného stavu.

7. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie zohl'adnit’ a navrhnit navrhovanu liniova vysadbu drevin,
vegetacnu strechu, retencno-vsakovacie opatrenia, vodopriepustné povrchy a vyuzitie zrazkovej vody na polievanie
zelenie.

8. Pocas vystavby a demolacnych prac navrhnut’ a vykonat’ v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie vhodné
protiprasné opatrenia - osadenim bariér pre zabranenie uniku prachovych castic do okolia staveniska, vyuzivanim
folii alebo tkanin na zamedzenie uniku prasnosti do okolitého prostredia, pri biracich pracach - manipulacii so sutou
a sypkymi materialmi vyuzivat’ sklzy na sut’, zvlh¢ovanie odpadu z demolacie, staveniskovych ploch a komunikacii,
Cistenie kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade
potreby bezodkladné vycistenie znecistenych ciest, zaplachtovanie alebo kapotaz sypkych materidlov pri preprave
a skladovani, podrl'a potreby ich kropenie.

9. V dalsich stupnoch respektovat’ ustanovenia zakonov, vyhlaSok a ostatnych predpisov tykajucich sa zameru
navrhovanej ¢innosti.

10. V dalsich stupiioch projektovej dokumentécie uviest’ blizsiu Specifikaciu zalozného zdroja - dieselagregatu ako
zdroja znecistovania ovzdusia.

11. V dalSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ pozadované tidaje z hl'adiska odpadov podla stanoviska
hlavného mesta SR Bratislava doruc¢eného v zistovacom konani.

12. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie reSpektovat a zapracovat’ zavery, odporucania a opatrenia
navrhnuté v studiach a prieskumoch vypracovanych pre navrhovanu ¢innost’ v etape zdmeru a spominané v ramci
dopliujucich informacii:

- Posudenie hlukovej zataze, AKUSTA s.r.0., februar 2026

- Dopravno-kapacitné posudenie, Ing. Mikus, V., 09/2025

- Svetelnotechnicky posudok, 3S — PROJEKT s.r.o0., februar 2026

- Dendrologicky prieskum, Ing. Katarina Carska, , februar 2026

- Hydrogeologicky posudok, HYDRANT s.r.0., januar 2026

13. Pri navrhu, realizacii a prevadzke retenc¢no - vsakovacich systémov a vodozadrznych opatreni reSpektovat
a zapracovat’ do projektovej dokumentacie odporucania, zhodnotenia, zavery a usmernenia Hydrogeologického
posudku ,,Bratislava - Bajkalska — Tren¢ianska POLYFUNKCNY KOMPLEX HINOHARA PARK, Vypustanie
dazd’'ovych vod zo striech a spevnenych ploch do vsaku® (Hydrant, s. r. 0., 01/2026) a ostatnych vykonanych
zavéznych pravnych predpisov.

14. Vsakovacie resp. retenc¢no - vsakovacie systémy a objekty navrhovat’ a realizovat’ a realizovat’ tak, aby boli
zabezpecené proti poskodeniu, prieniku znecistenia z okolitého prostredia, proti manipulacii a znec€isteniu cudzimi
osobami.

15. Dieselagregaty, odlucovace ropnych latok a dalSie zariadenia a stavby, v ktorych sa zaobchadza so
znecistujicimi latkami zabezpeclit, realizovat’ a prevadzkovat' tak, aby sa zabranilo neovladateInému uniku
znecistujucich latok do horninového prostredia, podzemnych a povrchovych vod. V pripade, Ze je to technicky
mozné, uprednostiiovat’ taku realizaciu, ktora je zvonku vizudlne kontrolovatel'na.

16. V dalsich stuptioch projektovej dokumentacie doplnit’ blizsiu technickt Specifikaciu planovaného dieselagregatu
s ohladom na zaobchadzanie so znecCistujucimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie
zariadenia v zmysle znenia zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady c¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov.

17. Zamer navrhnut a realizovat’ tak aby nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov a zariadeni
sluziacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vod a na zasobovanie pitnou vodou a tak, aby vykondvanou
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¢innostou nedoslo k ohrozeniu, zhorSeniu stavu alebo negativnemu vplyvu na jednotlivé zlozky zivotného
prostredia, s dorazom na ochranu vdd a vodnych pomerov.

18. Do dalsich stupniov projektovej dokumentacie zapracovat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie pocas vystavby aj prevadzky navrhovanej ¢innosti uvedené v zamere
navrhovanej ¢innosti (kapitola I'V. 10, str. 53 az 55 zameru).

19. Respektovat’ a do projektovej dokumentacie pre d’alSie stupne v povolovacom konani zaradit’ poziadavky zo
stanoviska Okresného tradu Bratislava, Statnej spravy vod doruceného v zistovacom konani k zdmeru (list ¢. OU-
BA-OSZP3-2026/463930-002 zo dna 15.04.2026)

20. Realizovat’ podrobny inzinierskogeologicky prieskum v ktorom sa overi aj charakter horninového prostredia a
podzemnych vod.

Umiestnenie zameru navrhovanej ¢innosti
Zamer navrhovanej Cinnosti bude realizovany v obci Bratislava v mestskej Casti Bratislava-Ruzinov, kraj
Bratislavsky, k.. Nivy.

Parcely rieseného tizemia:
Register C, parcely ¢€.: 15294/7,15294/19, 15294/20, 15294/22, 15294/58, 15294/59, 15294/76, 15294/77, 15294/78,
15294/80, 15294/81, 15294/82, 15294/83, 15294/84, 15294/85, 15294/86.

Parcely st v katastri nehnutel'nosti uvedené ako parcely umiestnené v zastavanom uzemi obce a su klasifikované
ako Zastavana plocha a nadvorie a Ostatna plocha.

Povaha a rozsah zdmeru navrhovanej ¢innosti

Navrhovana ¢innost’ predstavuje vybudovanie prvej etapy polyfunkéného komplexu, ktory bude tvorit’ 9 podlazny
bytovy dom pre cca 216 obyvatel'ov a podzemna dvojpodlaznd garaz s 86 parkovacimi miestami. Hlavna nadzemna
stavba bude obsahovat’ v parteri ob¢iansku vybavenost’ v podobe 5 obchodnych priestorov, od 2.NP bude stavba
rieSend na severovychodnej strane s ustipenymi podlaziami. V prvej etape bude v rdmci dotknutého arealu
zachovana existujiica 6 podlazna administrativna budova JV od navrhovaného bytového domu, ako aj jednopodlazné
skladové a predajné plochy.

Stcastou zameru su aj sadové Upravy pozostavajuce z vysadieb stromov a krovin, stresnej zelene (intenzivna a
extenzivna), popinavej zelene a izolacnej zelene.

Odovodnenie

Navrhovatel’, ISI realestate, s.r.o., Fandlyho 1910/8, 811 02 Bratislava, ICO: 53 966 538, v zastupeni spolo&nost'ou
A1 Architecture a.s., Michalska 5, 811 01 Bratislava, ICO: 50 055 992, v zastpeni spoloénostou EKOJET, s.r.0.,
Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava, ICO: 35 734 990 (d’alej len ,,navrhovatel™), doruéil dita 16.03.2026 na prislusny
organ, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek Zivotného prostredia (dalej len ,,0U BA”, ,,Okresny trad Bratislava® alebo ,,prisluiny organ®) v stlade
§ 18 ods. 2 pism. b) a podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (¢asova verzia predpisu ¢inna od
19.12.2025 do 31.12.2026) (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex
HINOHARA PARK — 1. etapa“ (d’alej len ,,zamer* alebo ,,zamer navrhovanej ¢innosti®) vypracovany podl’a prilohy
¢. 9 zakona o posudzovani. Zamer navrhovanej ¢innosti spracovala spolo¢nost EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A,
841 04 Bratislava, v mesiacoch februar a marec v roku 2026.

Okresny urad Bratislava nasledne upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/453550-002 zo dna 30.03.2026 o
tom, Ze dilom doruc¢enia zameru navrhovanej ¢innosti zac¢alo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov zameru
navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a podl'a § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani zaslal vysSie uvedenym
upovedomenim zamer navrhovanej ¢innosti povolujicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu a
dotknutej obci na ktorej izemi sa ma navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena realizovat, s moznost'ou o zaujatie
stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny trad Bratislava zaroven uvedenym listom informoval o uréeni
terminu ustneho pojednavania a prizval nan navrhovatel’a.

Stcasne Okresny urad Bratislava podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani dna 30.03.2026 zverejnil zamer
navrhovanej ¢innosti v centralnom informacnom systéme, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/polyfunkcny-komplex-hinohara-park-1-etapa
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Na tejto adrese Okresny turad Bratislava zarovenn informoval verejnost podla § 24 ods. 1 v
sulade s § 25 ods. 2 zdkona o posudzovani. Verejnost bola o zamere navrhovanej Ccinnosti
informovand aj na tradnej tabuli Okresného tiradu Bratislava. https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-
centra&urad=1&odbor=10&sekcia=uradna-tabula#popis

Podrla § 29 ods. 5 zakona o posudzovani plati, ze ak sa pisomné stanovisko nedoruci, povazuje sa za stthlasné. Na
pisomné stanovisko po lehote nemusi prislusny organ prihliadat’.

Navrhovana ¢innost’ je zaradena podl'a prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani do Tabulky €.13. InfraStruktara, Polozka
¢. 1. ¢ast’ B: Projekty rozvoja obci vratane: a) pripravy uzemia na naslednt vystavbu pozemnych stavieb od 10
000 m2 zaberu plochy vratane b) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych
polozkach tejto prilohy od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi v zastavanom tizemi vratane a
od 1000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych podlazi mimo zastavaného izemia vratane.

Podla § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani musi byt predmetom zistovacieho konania kazd4 navrhovana
¢innosti uvedena v prilohe ¢. 8 Casti B.

Dna 30.04.2026 sa na Okresnom urade Bratislava v sulade s § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani uskutocnilo
ustne pojednavanie. V rdmci ustneho pojedndvania prisluSny organ prerokoval s navrhovatelom stanoviska
dorucené v zistovacom konani a prisluSny orgén informoval navrhovatel'a o d’alSom postupe v zistovacom konani.
Nakoniec bolo na ustnom pojednavani prerokované dorucenie doplitujucich informacii k doru¢enym stanoviskam,
ktoré navrhovatel’ doruci na prislusny organ v zmysle zdveru ustneho pojednavania. V zmysle zaverov tistneho
pojednavania sa d’alej dohodlo, Ze prisluSny organ doruci navrhovatel'ovi mailom stanovisko Ministerstva zivotného
prostredia Slovenskej republiky, ktoré bolo dorucené na prislusny organ po termine, den tesne pred ustnym
pojednavanim.

Podla § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani je moznost’ v ramci ustneho pojednavania, pred vydanim zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania, vyjadrit’ sa k podkladu, k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnit' jeho
doplnenie.

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/453550-010 zo dna 30.04.2026 upovedomil prislusny organ navrhovatela o
prediZeni doby na vydanie zavizného stanoviska zo zistovacieho konania podla § 29 ods. 12 zékona o posudzovani.

Podla § 29 ods. 12 zékona o posudzovani vyda prislusny organ zaviazné stanovisko zo zist'ovacieho konania v
lehote 15 dni odo dila Gstneho pojednavania podla odseku 7, najneskdr vSak do 60 dni odo diia dorucenia zameru
alebo ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti; ak ide o strategickt investiciu podl'a osobitného predpisu, alebo
navrhovanu ¢innost’ alebo jej zmenu v prevazujucom verejnom zaujme pre obnovitelné zdroje energie, alebo
navrhovanu ¢innost’ alebo jej zmenu vyuZzivajicu vietor na vyrobu elektriny v rmci osobitej oblasti akceleracnych
zon vyda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania prednostne. Vo zvlast' zlozitych pripadoch moze prislusny
organ tuto lehotu prediZit na 90 dni; v takom pripade pisomne informuje navrhovatel'a o dévodoch tohto prediZenia
a o o¢akavanom termine vydania zavézného stanoviska zo zistovacieho konania.

Odpovede navrhovatela na poziadavky a pripomienky doru¢ené v ramci stanovisk, teda doplitujiice informécie
dorucil navrhovatel elektronicky na Okresny trad Bratislava diia 07.05.2026.

K zameru navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny urad Bratislava podl'a § 29 ods. 5 zakona o posudzovani vplyvov
dorucenych 6 stanovisk od dotknutych organov. Stanoviska st uvadzané v skratenej forme:

1. Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava, list & 13125/2026/ROP-002-P/22372 zo dia
10.04.2026, doruceny ako e-podanie 10.04.2026

* Riesené tizemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*):

- Letiska M.R. Stefanika, Bratislava (dalej len ,letisko*), uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn.
1-66/81 zo dia 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim Dopravného uradu ¢. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dina
10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika, Bratislava a
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- leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovi riadent oblast’ Letiska M.R. Stefanika (TAR LZIB — sektor
A)“ (dalej len ,,radar®), urcenych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢. 1908/313-638-OP/2007
zo dna 27.04.20009.

* Z predmetnych OP vyplyva pre rieSené uzemie vySkové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni
umiestnenych na ich vrcholoch a strechach /kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/loga, antény, technologie
a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy /vratane najvyssieho bodu stavebnych mechanizmov
pouzitych pri realizacii stavby (veza, tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.)/, je urcené OP
vodorovnej prekdzkovej roviny letiska a OP vodorovnej roviny radaru, a to nadmorskou vyskou 172,00 m n.m. Bpv,
t. j. vyskou 36,0 m od tirovne od tirovne +0,00 ( £ 0,0 =136,0 m n.m. Bpv urcena v predloZzenom zamere).

» Zamer navrhovanej ¢innosti s jeho vyskou 34,61 m od tirovne +0,00 t. j. s nadmorskou vyskou cca 168,1 m n.m.
Bpv (najvyssi bod zameru - atika bytového domu) reSpektuje vyskové obmedzenie OP letiska a OP radaru. V pripade
docasného prekrocenia OP stavebnymi mechanizmami, ur¢i Dopravny urad podmienky na zaistenie bezpecnosti
leteckej prevadzky v ramci odsthlasenia projektovej dokumentacie pre stavebny zamer stavby.

» Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zdmere navrhovanej ¢innosti posudené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

* Dovol'ujeme si Vas informovat’, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zadujmov civilného letectva.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA ma za to, Ze z predmetného stanoviska nevyplyva potreba posudzovania, ani poziadavka na urcenie
podmienky/opatrenia do zavézného stanoviska zo zistovacieho konania, preto OU BA berie uvedené stanovisko
na vedomie.

2. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovské 8, 820 09 Bratislava, list &. RUVZBA/OHZPaZ/
5940/11806/2026 zo dia 15.04.2026 doruceny ako e-podanie 16.04.2026

» Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex
HINOHARA PARK - 1. etapa“ v okrese Bratislava II, MC Bratislava — RuZinov, parc. registra C-KN, &.:
15294/7,15294/19, 15294/20, 15294/22, 15294/58, 15294/59, 15294/76, 15294/77, 15294/78, 15294/80, 15294/81,
15294/82, 15294/83, 15294/84, 15294/85, 15294/86, v k. 0. Nivy podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z.

* Sucasne sa pozaduje:

- V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie reSpektovat, zohladnit’ a zapracovat zavery a poziadavky
vyplyvajuce z Posudenia hlukovej zataze vonkajsieho prostredia ,,POLYFUNKCNY KOMPLEX HINOHARA
PARK 1.ETAPA, TRENCIANSKA — BAJKALSKA UL., BRATISLAVA®, vypracovanej vo februari Ing. Petrom
Zatkom a Ing. Dusanom Franekom (fy. AKUSTA s.r.o., Tureti 526, 903 01 Tureni) formou navrhu a realizacie
technickych protihlukovych opatreni (nepriezvucnost’ obvodovych plastov vratane zasklenia a vetrania vnatornych
chranenych priestorov bez potreby otvarania okien) a za predpokladu nahradenia navrhovanych vybranych
staciondrnych zdrojov hluku (dva zdroje chladu a dieselagregat na streche) tich§imi modelmi s hlukovymi
parametrami definovanymi v postudeni, ktoré bude potrebné opatovne posudit’ tak, aby neboli prekrocené najvyssie
pripustné hodnoty hluku z inych zdrojov pre vSetky referencné ¢asové intervaly na hluk vo vonkajSom aj vnutornom
prostredi podl’a cit. vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni neskorSich predpisov,

- pri navrhu objektu upresnit’ radénové riziko a v pripade potreby realizovat’ v ramci stavby ucinné protiradénové
opatrenia v zmysle zakona ¢. 87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a predpisov vydanych na ich vykonanie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplitujucich informécii: Poziadavky sa reSpektuji, vyplyvaji z platnej legislativy
a budd zohladnené v prisluSnych povolovacich konaniach navrhovanej stavby. Na zdklade mapy prirodnej
radioaktivity (SGDUS, 2026) prevlada v hodnotenom tzemi navrhovanej &innosti stredné radénové riziko.
Radoénové riziko bude v ramci d’alSich stupnov projektovej dokumentacie stavby overené a v pripade potreby budu
realizované prislusné protiradénové opatrenia v podobe dostatocnej hriibky zdkladovej dosky a d’alSich potrebnych
stavebno-technickych prvkov (napr. hydroizolacia spodnej stavby).

5/24



OU BA berie konstatovanie RUVZ BA o netrvani na d’alsom posudzovani navrhovanej ¢innosti na vedomie, pri¢om
poziadavky z predmetného stanoviska RUVZ BA zaradil do opatreni tohto zavere¢ného stanoviska. (Opatrenia ¢.9
al2)

3. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, sekcia stratégie a planovania, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava,
list €. 15425/2026/SSP/36445 zo dia 16.04.2026, doruceny ako e-podanie 20.04.2026

* MD SR ma v rdmci navrhovanej ¢innosti nasledovné pripomienky a poziadavky:

- Navrhovanu stavbu je potrebné odsthlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii;

- Vsetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticka dopravu, cyklistické komunikécie, atd’.) je potrebné
navrhnut v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi. Upozoriiujeme, Ze od 01. 04. 2024 vstapili do
platnosti niektoré nové STN z oblasti pozemnych komunikéacii, ako napr. STN 73 6100 (Terminologia pozemnych
komunikécii), STN 73 6101 (Projektovanie dialnic), STN 73 6102 (Projektovanie ciest), alebo STN 73 6110
(Projektovanie miestnych ciest);

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliiujucich informdcii: Poziadavky sa reSpektuju, dotykaju sa d’alSich stupiiov
projektovej dokumentacie stavby. Navrhovana ¢innost’ reSpektuje existujucu dopravnu infrastrukturu a jej ochranné
pasma. V rdmci navrhovanej ¢innosti st vSetky dopravné parametre suvisiace s jej funkénou prevadzkou navrhnuté
v stlade s aktudlne platnymi STN a technickymi predpismi.

OU BA uvedené poziadavky zohl'adnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska. (Opatrenie &.9)

- Ziadame, aby navrhovatel’ v ramci d’aldicho stupiia projektovej dokumentacie predlozil dopravno-kapacitné
posudenie vplyvu generovanej dopravy navrhovanou ¢innostou na dotknuti dopravnu siet’, ktoré¢ bude obsahovat”:
a) urCenie objemu generovanej a odvedenej dopravy navrhovanou ¢innost’ou rozhodujucich prepravnych spickach
(rannd, poobednd) na zaklade aktudlnych smernych intenzit pre prislusné funkéné zony polyfunkéného komplexu;

b) kapacitné posudenie vsetkych krizovatiek bezprostredne dotknutych generovanou dopravou pre vyhl'adovy stav s
realizaciou navrhovanej ¢innosti a bez nej (nulovy variant), s vyhodnotenim trovne kvality dopravy podl'a platnych
technickych podmienok, pricom vysledna turoven kvality dopravy nesmie byt horsia ako stupen ,,D" na ziadnom
relevantnom dopravnom smere;

¢) posudenie kumulativnych dopravnych vplyvov navrhovanej ¢innosti s d’al§imi planovanymi, povolenymi alebo
realizovanymi zamermi v prilahlom izemi podl'a prilohy ¢. 10 bod 1.2 a bod I11.7 zdkona €. 24/2006 Z. z.;

- Vzhl'adom na mimoriadne zat'azenie dopravnej siete v dotknutom tizemi ziadame, aby navrhovatel' v ramci
dopravno-kapacitného postidenia vyhodnotil potrebu a v pripade jej preukdzania navrhol opatrenia na zabezpecenie
koordinovaného riadenia svetelne riadenych krizovatiek na komunikaciach dotknutych generovanou dopravou
navrhovanou ¢innost’ou, a to najma:

a) upravu alebo koordinéciu signalnych planov na dotknutych svetelne riadenych krizovatkach s cielom zachovania
plynulosti dopravy v rozhodujucich prepravnych koridoroch;

b) zabezpecenie preferencie vozidiel verejnej hromadnej dopravy v dotknutych uzlovych bodoch, ak je v danom
koridore vedena linka VHD;

¢) navrh pripadnej modernizacie riadiacich zariadeni svetelnej signalizacie umoziujicej implementaciu dopravne
zavislého riadenia, ak existujice zariadenia neumoziuju pozadovanu koordinaciu;

- Ziadame, aby navrh opatreni koordinovaného riadenia bol prerokovany a odsuhlaseny s prislusnym cestnym
spravnym organom a spravcom dotknutych pozemnych komunikécii vratane prevadzkovatel’a svetelnej signalizécie;
navrhovatel’ je povinny preukazat’ tento sthlas pri Ziadosti o prislusné povolenie podl'a osobitnych predpisov;

- Ziadame, aby v pripade preukazaného zhor$enia kapacitnych pomerov na dotknutej dopravnej sieti navrhovatel’ na
vlastné naklady zabezpecil realizaciu nevyhnutnych kompenzacnych dopravnych opatreni este pred zacatim uzivania
navrhovanej ¢innosti; voci spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu
tychto opatrenti;

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z doplnujucich informacii: Poziadavky sa dotykaju dalSich stuptiov projektove;j
dokumentacie stavby. Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo spracované Dopravno — kapacitné posudenie (Ing.
Mikus, V., 09/2025), ktoré bude predlozené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie stavby. V ramci navrhovanej
¢innosti je navrhovanych 86 PM. Vysledky dopravno-kapacitného postidenia preukazali, Ze dopravné napojenie
navrhovaného bytového domu na pristupovit komunikaciu (Trencianska ul.) nevyZzaduje vyznamné zéasahy do
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existujucej dopravnej infrastruktiry. V stvislosti s dopravnym napojenim I. etapy vystavby komplexu HINOHARA
bude potrebné riesit’ len povolenie otaCania vozidiel cez stredovy pas Trencianskej ul. aj zo smeru Bajkalska
(sticast’ dopravného rieSenia HINOHARA PARK). Iné opatrenia v suvislosti s dopravnym prevadzkovanim .
etapy polyfunkéného komplexu HINOHARA sa nenavrhuju. Konstatujeme, Ze v zmysle vysledkov DKP dopravné
napojenie predlozeného zameru EIA nevyzaduje zmenu signdlnych planov v existujucej krizovatke TrenCianska —
Bajkalska, ani iné zadsahy do dopravnej Struktary krizovatkového uzla.

OU BA predlozenie Dopravno-kapacitného postdenia spominaného v ramci dopliujucich informécii ako aj
dodrzanie zaverov, odporucani a podmienok z neho, zaradil do opatreni tohto zavere¢ného stanoviska. (Opatrenie
¢. 12)

- Ziadame predlozit’ opatrenia minimalizujice negativny dopad stavebnej ¢innosti (dovoz materialu, odvoz odpadu)
na cestné komunikacie;

- Upozoriiujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné posudit’
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pAsmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov;

- V ramci realizdcie projektu upozoriiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

* MD SR suhlasi s ukoncenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanej Cinnosti
»Polyfunkény komplex HINOHARA PARK — 1. etapa" podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, po uskutocneni
zistovacieho konania, za podmienky reSpektovania vSetkych uvedenych poziadaviek vratane vypracovania
dopravno-kapacitného postudenia a vyhodnotenia potreby koordinovaného riadenia svetelne riadenych krizovatiek
v prilahlom uzemi.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliiujucich informécii: Poziadavky budu riesené v d’alSom stupni povol'ovacich
konani navrhovanej stavby. Pre navrhovanu ¢innost’ bola spracovana Akusticka stadia (AKUSTA, s.r.o., 10/2025),
ktora je prilohou zdmeru EIA. Vysledky S$tadie preukazali, ze prevadzka navrhovaného zameru nesposobi
prekrocenie pripustnych hodnot urcujucich velic¢in hluku pred fasddami najblizsich chranenych objektov pre denny,
vecerny, ani pre no¢ny referencny ¢asovy interval v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢€.549/2007 Z.z. Regionalny trad
verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave vydal v zistovacom konani k navrhovanej
&innosti kladné zavizné stanovisko (¢. RUVZBA/OHZPaZ/5940/11806/2026, zo diia 15.4.2026). Stavba bude
realizovana a prevadzkovana tak, aby prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy boli dodrzané. V
ramci stavby budu implementované prvky elektromobility, co bude blizsie spresnené v d’alSom stupni projektove;j
dokumentacie stavby.

OU BA ma za to, 7e navrhovatel' v zmysle doplitujucich informacii navrhne opatrenia minimalizujiice negativny
dopad stavebnej Ginnosti na cestné komunikacie v d’alom stupni povolovacich konani stavby. OU BA dalej
konstatuje, ze vacsina poziadaviek z predmetného stanoviska Ministerstva dopravy SR sa tyka dodrziavania platnych
zékonov suvisiacich s navrhovanou ¢innost'ou, ktorych dodrziavanie je pre navrhovatela pravne zdvézné. Stanovisko
Ministerstva dopravy Sr je zohl'adnené v opatreni €. tohto zavdzného stanoviska. (Opatrenie €. 9)

4. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava, list ¢. MAGS OEaTI
53542/2026-206055 zo dia 16.04.2026, doruceny ako e-podanie 20.04.2026

* Predlozena dokumentécia neobsahuje dostatoc¢ny podklad pre uplné postidenie navrhovanej ¢innosti vo vzt'ahu k
Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08, 10
a 12 (dalej len ,,UPN*).

« Na zéklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN na podklade predlozenej dokumentacie uvadzame, Ze predmetna
navrhovana &innost je rieSena v hranici izemnej regulacie centrum vo funkénej ploche: UZEMIA OBCIANSKE]J
VYBAVENOSTI, obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové
uzemie kod L.

» Hlavné mesto SR Bratislava ako prislusny organ uzemného planovania vydava podl'a zdkona ¢. 200/2022 Z. z.
0 uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a ako dotknuty organ podla § 21 ods. 5 zakona ¢. 25/2025
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Z. z. Stavebny zdkon zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov v
spojeni s § 24 ods. 6, 8 zdkona ¢. 200/2022 Z. z. zavazné stanovisko, ktorym posudzuje stilad so zavdznou Castou
uzemnoplanovacej dokumentacie a podla § 24 ods. 9 zédkona ¢. 200/2022 Z. z. zavdzné stanovisko na povol'ovanie
inych ¢innosti, ak tak ustanovi osobitny predpis.

*» Hlavné mesto SR Bratislavy vydalo dia 17.12.2025 suhlasné zavézné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy k
investi¢nej ¢innosti (d’alej len ,,zavdzné stanovisko*) pod ¢. MAGS OUIC 60289/2025 - 704510/Lab k investicnému
zédmeru: Polyfunkény komplex HINOHARA PARK. V predmetnom zaviznom stanovisku bola posudzovana
dokumentacia s datumom spracovania ,,08/2025% a zodpovedny projektant Ing. arch. Martin Marsala, autorizovany
architekt 1748AA. Posudzovany zamer tvori len 1. etapu vystavby stavebného zdmeru Polyfunkény komplex
HINOHARA PARK postdeného v uvedenom zaviznom stanovisku.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyssie uvedent informaciu na vedomie.

* V zmysle platného UPN navrhovana ¢innost’ reSpektuje trasy a zariadenia vodného hospodarstva. Predmetnym
uzemim neprechddzaju ziadne nadradené trasy technickej infrastruktiry a ich ochranné a bezpecnostné pasma. S
navrhovanou ¢innostou suhlasime.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie uvedené konstatovanie na vedomie.

* V texte zameru sa uvadza: ,,Na ploche rieSeného uzemia bol realizovany dendrologicky prieskum (zares, spol. s
r. 0., Ing. Katarina Carska, 02/2026).“ Berieme na vedomie.

* Vyrub 12 ks drevin ur€enych na vyrub ziadame realizovat’ v mimohniezdnom obdobi v stlade so zakonom ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o OPaK*).

» V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie ziadame doplnit’ do vykresu zastavovacej situacie stavby vSetky
dreviny (12 ks) ur¢ené na vyrub, pri ktorych je potrebné ziadat’ o povolenie na vyrub v zmysle zakona o OPaK.

* V pripade jestvujticich drevin ur€enych na zachovanie zZiadame zabezpecit’ ich ochranu v stilade s STN 837010
Ochrana prirody - oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie a Arboristickym Standardom 2 - Ochrana
drevin pri stavebnej Cinnosti tak, aby sa predchadzalo poskodeniu drevin podla zdkona o OPaK.

» Upozornujeme, ze stromy navrhované do vysadby Carpinus betulus Fastigiata a Fraxinus excelsior Nana (uvedené
na vykrese €. 3 zastavovacej situacie stavby) nie stt uvedené v zozname navrhovanych druhov v Casti Zelen / Sadové
upravy. Druhy Fagus sylvatica, Tilia cordata a Castanea sativa, ktoré su uvadzané ako zakladné kostrové druhy do
vysadby, nie st vhodné do vysadby nad podzemnu garaz, ktora bude zaberat’ dominantnu Cast’ rieSeného uzemia.

* Do vysadby v ramci projektu sadovnickych uprav (1. etapa a 2. etapa) ziadame zvolit' druhy stromov, ktoré su
lepsie adaptované na zastavané tizemie mesta a odolnejsie voci dopadom klimatickej zmeny (tolerantnejsie na sucho,
spevnené plochy), osvedcili sa vo vysadbe v danej lokalite, a sucasne st vhodné aj do vysadby nad podzemnymi
konstrukciami. Pri vybere drevin do 1. etapy ziadame brat” do uvahy aj ich presadenie v ramci polyfunkéného
komplexu HINOHARA - findlneho navrhu sadovnickych uprav a verejného priestoru.

* Docasny zaber stavby ziadame obmedzit’ len na pozemky navrhovatela a v tzemi dotknutom realizaciou
navrhovanej ¢innosti Ziadame postupovat’ v sulade s VZN €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zeleni a ochrane drevin,
ktoré su sucastou verejnej zelene. Ak dojde k naruSeniu ploch zelene mimo vytycené rieSené uzemie vplyvom
realizacie navrhovanej ¢innosti, navrhovatel je povinny na vlastné néklady uviest' plochy zelene do povodného stavu.
* Pri navrhu a realizécii sadovnickych tprav ziadame respektovat’ si¢asné odborné postupy vysadby a starostlivosti
o dreviny, vyuzivat opatrenia napomahajuce infiltraciia odvedeniu zrazkovej vody do prekoreniteného priestoru,
reSpektovat’ poziadavky na velkost’ prekoreniteIného priestoru, odstupové vzdialenosti drevin od objektov
a technickej infrastruktiry, platné arboristické Standardy (zdroj: https://www.szkt.sk/na-stiahnutie/), vratane
Manualu verejnych priestorov — Principy a Standardy zelene v meste, Starostlivosti o zelen, Vegetacné steny,
Vegetacné strechy, Vegetacné ostrovéeky (MIB, 2022, Zdroj: https://mib.sk/manual-verejnychpriestorov/principy-
a-standardy/) a STN 83 7010 Ochrana prirody; Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie.

* S ohladom na tvorbu a ochranu zelene, zmiernovanie dopadov klimatickej zmeny a obmedzovanie prasnosti
ziadame realizovat’ navrhovanu liniovi vysadbu drevin, vegetacnll strechu, reten¢no-vsakovacie opatrenia a
vodopriepustné povrchy. Retencovanu zrazkova vodu ziadame vyuzivat’ na polievanie zelene.

Vyjadrenie OU BA:
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Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informécii: Poziadavky sa bert na vedomie, budu rieSené v d’alsich
stupiioch povolovania stavby. Vyrub 12 ks drevin (ide najmé o odstranenie vysadeného tujového plota s jedincami
Thuja occidentalis Smaragd so zhorSenym kondi¢nym stavom) bude rieSeny v zmysle platnej legislativy. Ihlicnaté
dreviny (3 ks) v JZ cipe rieSeného uzemia pri Trencianskej ul. su navrhované na zachovanie.

Do vysadby v ramci projektu sadovnickych uprav buda zvolené druhy stromov, ktoré st lepsie adaptované na
zastavané urbanizované uzemie mesta a odolnejSie voc¢i dopadom klimatickej zmeny (tolerantnejSie na sucho,
spevnené plochy a pod.). Podrobnejsie rieSenie sadovnickych uprav bude upresnené v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie stavby v ramci projektu sadovych uprav.

OU BA vyssie uvedené poziadavky zohladnil a zaradil o opatreni tohto zavizného stanoviska. (Opatrenia ¢ 1 - 7).

* V mieste realizacie navrhovanej ¢innosti plati prvy stupen tzemnej ochrany. Nepredpokladame vyznamny vplyv
navrhovanej ¢innosti na chrdnené tizemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, izemia eurdpskej sistavy chranenych
uzemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu v zmysle § 28b a chranené stromy v zmysle §
49 zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

» Nepredpokladdme vyznamny negativny vplyv navrhovanej ¢innosti na vyznamné prvky uzemného systému
ekologickej stability.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie vyssie uvedené konstatovanie tykajice sa izemnej ochrany z hl'adiska ochrany prirody na vedomie.

* Pocas realizdcie navrhovanej ¢innosti a demolacnych prac je potrebné postupovat’ v stilade s pravnymi predpismi v
oblasti ochrany ovzdusia - zdkonom ¢. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni zakona €. 272/2023 Z. z. ako aj s jeho vykonavacimi vyhlaskami.

* Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti a demolacie objektov ddjde k zvySenej prasnosti. Tento negativny vplyv
ziadame minimalizovat’ vykonavanim protipraSnych opatreni - osadenim bariér pre zabranenie uniku prachovych
castic do okolia staveniska, vyuzivanim f6lii alebo tkanin na zamedzenie tniku prasnosti do okolitého prostredia,
pri buracich pracach - manipulécii so sutou a sypkymi materialmi vyuzivat' sklzy na sut’, zvlhcovanie odpadu z
demolacie, staveniskovych ploch a komunikécii, Cistenie kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde
z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladné vycistenie znecistenych ciest, zaplachtovanie
alebo kapotaz sypkych materidlov pri preprave a skladovani, podl'a potreby ich kropenie.

* V dalSich stupiioch projektovej dokumenticie ziadame uviest blizSiu Specifikdciu zalozného zdroja -
dieselagregatu ako zdroja znecistovania ovzdusSia a pri jeho realizécii postupovat’ v stlade so zdkonom ¢. 146/2023
Z. z. o ochrane ovzdu$ia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zdkona ¢&. 272/2023 Z. z., jeho
vykonavacimi predpismi a prislichajicimi normami.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informécii: Poziadavky sa bert na vedomie, budu rieSené v d’alsich
stupiioch projektovej dokumentacie stavby.

OU BA uvedené poziadavky akceptovala zohladnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska. (Opatrenia ¢. 8 — 10)

* Pri navrhu, realizacii a naslednej prevadzke reten¢no-vsakovacich systémov a vodozadrznych opatreni ziadame
reSpektovat’ odporucania, zhodnotenia, zavery a usmernenia Hydrogeologického posudku ,,Bratislava - Bajkalska
— Trengianska POLYFUNKCNY KOMPLEX HINOHARA PARK, Vyptstanie dazdovych vod zo striech a
spevnenych ploch do vsaku® (Hydrant, s. r. 0., 01/2026) a ostatnych vykonanych zavidznych pravnych predpisov.

* Vsakovacie, resp. retencno-vsakovacie systémy a objekty v rieSenom izemi ziadame navrhovat’ a realizovat’ tak,
aby boli zabezpecené proti poskodeniu, prieniku znecistenia z okolitého prostredia, proti manipuldcii a znecCisteniu
cudzimi osobami.

* Dieselagregaty, odluc¢ovace ropnych latok a d’alSie zariadenia a stavby, v ktorych sa zaobchadza so znecistujucimi
latkami ziadame zabezpecit,, realizovat’ a prevadzkovat tak, aby sa zabranilo neovladatelnému uniku znecist'ujucich
latok do horninového prostredia, podzemnych a povrchovych vod. V pripade, ze je to technicky mozné,
uprednostiovat’ takl realizaciu, ktord je zvonku vizualne kontrolovatelna.

» Stcasne ziadame v d’alSich stupnioch projektovej dokumentacie doplnit’ blizsiu technick Specifikaciu planovaného
dieselagregatu s ohl'adom na zaobchadzanie so znecCistujucimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné
zabezpecenie zariadenia v zmysle znenia zédkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,vodny zakon). Pri realizécii
dieselagregatu upozoriiujeme na potrebu sthlasu organu statnej vodnej spravy v zmysle § 27 vodného zakona.
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* Navrhovanu Cinnost’ ziadame realizovat’ tak, aby nedoSlo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov
a zariadeni sltziacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vod a na zasobovanie pitnou vodou a tak, aby
vykonavanou ¢innost'ou nedoslo k ohrozeniu, zhorseniu stavu alebo negativnemu vplyvu na jednotlivé zlozky
zivotného prostredia, s dorazom na ochranu vdd a vodnych pomerov.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z doplitujicich informacii: Navrhovand ¢innost’ nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti ani nie je v kontakte s pAsmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lieCivych a
mineralnych véd (v zmysle zékona ¢.364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov). Pocas vystavby a
prevadzky navrhovanej ¢innosti bude zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov respektovany.
Pri navrhu, realizacii a naslednej prevadzke retencno-vsakovacich systémov a vodozadrznych opatreni budu
reSpektované odporucania, zhodnotenia, zavery a usmernenia Hydrogeologického posudku (Hydrant, s. r. o.,
01/2026).

OU BA uvedené poziadavky akceptovala zaradil do opatreni tohto zavézného stanoviska. (Opatrenia &. 13 — 17)

« Z vysledkov akustickej $tudie (POLYFUNKCNY KOMPLEX HINOHARA PARK 1. ETAPA, TRENCIANSKA
- BAJKALSKA UL., BRATISLAVA - Posudenie hlukovej zataze vonkajsieho prostredia, februar 2026) vyplyva,
ze v danom uzemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodnét urcujucich velicin hluku, a to najmi z pozemnej
dopravy (Trencianska a Bajkalsk4 ulica).

» V dalsich stupnoch projektovej dokumentacie ziadame navrhnat vhodné protihlukové opatrenia tak, aby boli
splnené technické poziadavky uvedené v STN 73 0532-2:2024 a hygienické poziadavky uvedené vo vyhlaSke MZ
SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

» Sucasne musia byt reSpektované ustanovenia zédkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliujucich informdcii: Poziadavka bude rieSend v d’al§ich stupiioch projektove;j
dokumentacie stavby. Regionalny rad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave vydal
v zistovacom konani k navrhovanej &innosti kladné zavizné stanovisko (¢. RUVZBA/OHZPaZ/5940/11806/2026,
zo dna 15.4.2026).

OU BA konétatuje, ze uvedené pripomienky k hluku, sa tykaji predovietkym dodrziavania aktualne platnych
vyhlagok a zakonov, ktorych dodrZiavanie je pre navrhovatela pravne zavizné. Vyssie uvedené poziadavky OU BA
zohl'adnil aj v opatreniach tohto zavidzného stanoviska (Opatrenie €. 9)

OU BA dalej na zaklade dopliiujucich informacii navrhovatela konstatuje, e Regiondlny trad verejného
zdravotnictva Bratislava vo svojom stanovisku k zdmeru uviedol, Ze netrva na d’alSom posudzovani zdmeru, priCom
pozaduje zohladnit’ a zapracovat’ zavery a poziadavky vyplyvajuce z Hlukovej Stadie vypracovanej k zdmeru.
Tieto zavery a poziadavky vyplyvajiice zo §tidie zaradil taktiez OU BA do opatreni tohto zavézného stanoviska.
(Opatrenie ¢. 12)

* V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie ziadame:

- do tabul’ky odpady z buracich prac doplnit’ aj ostatné druhy odpadov, ktoré budu vznikat’ pri selektivnej demolacii,
napr. 170203 plasty - okenné profily, podlahové krytiny, hydroizolacné félie, 170604 - izolacné materialy - mineralna
vlna, penovy polystyrén,

- v suvislosti s demoléciou doplnit’ nasledujuci text: selektivna demolacia objektov bude vykonavana postupmi podl'a
vyhlasky €. 344/2022 Z. z. pre nakladani s odstranenymi stavebnymi materidlmi uréenymi na opatovné pouzitie,
vedl'ajsim produktami a stavebnymi a demola¢nymi odpadmi tak, aby bolo zaistené ich maximalne opdtovné vyuzitie
a recyklacia. S odpadmi zo stavieb a demolacii bude nakladané v sulade s poziadavkami uvedenymi v § 77 ods. 3
zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

- do tabul’ky odpady pocas vystavby doplnit’ odhadované mnozstva odpadov, ktoré budu vznikat’ realizdciou stavby,
- v tabul’ke odpady pocas vystavby vykonat’ zmenu navrhovaného spésobu nakladania s odpadom 170504 a 170504
zo zneSkodiovania sklddkovanim - D1 na zhodnocovanie formou spatného zasypavania - R5 (pokial’ ide o inertny
odpad),

- stcasne vykonat’ zmenu navrhovaného sposobu nakladania s odpadom 170802 zo zneSkodnovania skladkovanim
D1 na zhodnotenie R12, resp. RS, nakol’ko existuji opravnené osoby zaoberajtce recyklaciou sadrokarténov,
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- do tabul’ky odpady pocas prevadzky doplnit’ odpad 200108 biologicky rozloziteny kuchynsky a restauracny odpad,
sucasne doplnit’ do tabulky odpady vznikajtce pri prevadzke a udrzbe dieselagregatu (kategorie N),

- v tabul’ke odpady pocas vystavby a pocas prevadzky uvadzat sposob nakladania so zmesovym komunalnym
odpadom 200301 R1 v stlade s VZN ¢&. 18/2023 o nakladani s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi na
uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, t. j. musi byt zhodnoteny spolo¢nostou OLO, a. s. v ZEVO ¢innostou R1.

« Ziadame, aby v d’al$ich stupiioch projektovej dokumentacie boli navrhnuté uzatvorené stanovistia zbernych nadob
pre zmesovy komunalny odpad a na triedeny zber odpadov z obalov a odpadov z neobalovych vyrobkov zbieranych
spolu s obalmi (papier, sklo, plasty, kovy, kompozitné obaly), t. j. projekt bude obsahovat situdciu s umiestnenim
stojiska a technickd spravu; stanoviste musi spifat’ poziadavky na hygienu, poziarnu bezpeénost, pristupnost’ pre
zvozovu techniku a kapacitné poziadavky v sulade s VZN €. 18/2023. Stanoviste bude vybudované samostatne pre
obyvatel'ov a samostatne pre prevadzky nachddzajuce sa v rdmci nebytovych priestorov.

» Sucasne ziadame uvadzat’ aktudlne VZN €. 17/2023 o miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady hlavného mesta SR Bratislavy.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliiujacich informacii: Poziadavky budu riesené v d’alSich stupiioch projektove;j
dokumentacie stavby. RieSenie nakladania s odpadmi pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti bude rieSené
v zmysle zdkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR ¢&.
365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v platnom zneni.

OU BA vyssie uvedené poziadavky zohladnil v opatrni tohto zavizného stanoviska. (Opatrenie &. 11)

* Nepozadujeme, aby navrhovana ¢innost’ bola predmetom d’alSieho posudzovania vplyvov na zivotné prostredie
podl'a zakona, ak budu splnené poziadavky uvedené v tomto stanovisku.

» V dalsich stupnioch projektovej dokumenticie Zziadame reSpektovat’ podmienky vyplyvajice zo zaviazného
stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy k investicnému zameru Polyfunkény komplex HINOHARA PARK.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavky zo stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava zohl'adnil v opatreniach tohto
zavézného stanoviska.

5. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia, Statna vodna sprava, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava, list ¢. OU-BA-
0SZP3-2026/463930-002 zo dna 15.04.2026, doruceny ako e-podanie 22.04.2026

» Z hl'adiska Statnej vodnej spravy nepozadujeme, aby bola navrhovana ¢innost’ posudzovana podl'a zdkona v pripade
splnenia nasledovnych podmienok:

* Poziadat’ organ Statnej vodnej spravy o povolenie na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod
podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zakona.

* Vybudovanie dieselagregatu a transformatora a odstranenie trafostanice (v pripade olejovych transformatorov)
vyzaduje v zmysle § 27 ods. 1 pis. ¢) sthlas orgdnu Statnej vodnej spravy.

* Pri umiestneni dieselagregatu a transformatora zabezpecit’ zachytnu vanu alebo iné technické rieSenie zabranujiuce
uniku ropnych latok do podzemnych vod.

* Pri dimenzovani vsakovacieho zariadenia je potrebné uvazovat’ s intenzitou dazd’a pre Bratislavu 244,40 1/s-1.ha-1
(20-ro¢ny, 15 minatovy najnepriaznivejsi dazd’), v zmysle vyjadrenia SVP, §. p., €. CS SVP OZ BA 17/2021/55,
zo dna 18. 08. 2021.

* Odvodnenie parkovacich ploch ziadame pred zatstenim do vsaku zabezpecit’ odlu¢ovacom ropnych latok (ORL)
a za ORL osadit’ kanaliza¢nu Sachtu na odber vzoriek odpadovych vod.

» Uprednostnit’ akumulaciu a vyuzitie zrazkovych vod pred ich vsakovanim (napr. na zavlazovanie zelene alebo iné
uzitkové vyuzitie).

* Limitna hodnota NEL, ktora musi byt po precisteni v ORL zabezpecena pre vsakovacie zariadenie < 0,1 mg/1.

* Moznosti vsakovania vod z povrchového odtoku a Cerpania podzemnych vdd je potrebné hydrogeologicky
posudit’; k Zziadosti o povolenie na osobitné uzivanie vdd je potrebné predlozit’ hydrogeologicky posudok, ktory
zhodnoti priepustnost’ horninového prostredia, vhodnost’ vsakovania dazdovych vod, vydatnost’ a vplyv Cerpania
podzemnych vdd, ako aj celkovy vplyv na rezim podzemnych vod, spolu so stanoviskom SVP, §. p.

* Zadrzat’ maximalne mozné mnozstvo dazd’'ovych vod v izemi, obmedzovat’ rozsah spevnenych ploch ako sucast’
urbanizacie.
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* Napojenie na verejny vodovod a kanalizaciu je potrebné prerokovat’ s ich spravcom a vlastnikom; v d’alSom stupni
projektovej dokumentécie je potrebné posudit’ kapacitu existujucich sieti a predlozit’ stanovisko BVS, a. s.

» Pocas vystavby je potrebné zabezpecit' ochranu povrchovych a podzemnych vod. Nasadené stroje a strojné
zariadenia nesmu znec€istovat’ ani znizovat’ kvalitu vod. Zarovei je potrebné dodrziavat’ bezpecnostné predpisy pri
manipulécii s ropnymi latkami a pravidelne kontrolovat’ technicky stav mechaniza¢nych prostriedkov.

* Projektovi dokumentéciu, ako aj celkovy vypoctovy prietok zrazkovych vod ziadame vypracovat’ projektantom
opravnenym na projektovanie vodohospodarskych stavieb.

* V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’ zvlast’ opatrne a zachovat’
ich ochranné pasma.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplitujucich informacii: Poziadavky dotknutého organu sa bert na vedomie, vyplyvaju
z platnej legislativy a budu zohl'adnené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie stavby, ako aj poCas samotnej
vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti. V rdmci navrhovanej ¢innosti bude dodrziavany zakon ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a budu dodrzané opatrenia na zmiernenie vplyvov na zivotné
prostredie uvedené v kapitole IV./10. predlozeného zameru. V ramci stavby bude vybudovana aredlova dazdova
kanalizacia, ktora bude odvadzat’ len dazd’ové vody zo striech objektov. Navrhnuté su dve vetvy, cez ktoré budu
odvadzat’ dazd’'ové vody cez retencné nadrze do navrhovanych vsakovacich systémov osadenych v severnej Casti
rieSeného izemia (zndzornené na mape ¢.4: Koordinacna situacia stavby v prilohach zameru). V ramci dazd’ovej
kanalizacie budu pred vsakmi osadené akumulacné nadrze, pricom zadrziavana dazd’ova voda bude z nich vyuzivana
na polievanie zelene. V ramci dazd’'ovej kanalizacie (vjazdy do podzemnej gardze budi odvodnené zI'abmi DN150/
DN200) budt osadené ORL (s vystupnou hodnotou vycistenych vod 0,1 mg.1-1 NEL), nasledne precistené vody budu
odvadzané do vsakovacich objektov. V zmysle vysledkov hydrogeologického posudku (HYDRANT s.r.0., RNDr.
Antal, J., 01/2026 — stucast’ priloh predlozené¢ho zameru) dotknuté horninové prostredie vytvara vhodné podmienky
pre moznost’ vsakovania dazd’ovych vdd do horninového prostredia. Odvadzanim dazd’ovych vod do vsaku nebude
dochédzat’ k neziaducemu vysuSovaniu tizemia. Celkovy navrhovany objem retenc¢no-vsakovacich prvkov v zmysle
vykonanych hydrotechnickych vypoctov (v zmysle stanoviska SVP, §.p., ¢. CS SVP OZ BA 17/2021/55, zo dna
18.08.2021 — riesené v hydrologickom posudku RNDr. Antal, J., 01/2026) bude spiiiat’ kapacitu pre zadrZanie, resp.
nasledné postupné vsakovanie privalovych dazd’ovych vod do horninového prostredia v rieSenom tizemi stavby. V
ramci navrhovanej ¢innosti neddjde k Cerpaniu podzemnych vdd, zasobovanie teplom navrhovanej ¢innosti bude
rieSené napojenim stavby prostrednictvom horucovodnej pripojky 2xDN 65 na jestvujiuce horucovodné vedenie v
polohe Trencianskej ul.

OU BA konstatuje, Ze vacSina poziadaviek sa tyka dodrZiavania vieobecne platnych zakonov tykajicich sa
navrhovanej ¢innosti ktorych dodrziavanie je pre navrhovatela pravne zavizné. OU BA poziadavky Okresného
uradu Bratislava, Statnej spravy vod zohl'adnil v opatreniach tohto zavdzného stanoviska. (Opatrenia ¢.9 a 19)

6. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor geologie a
Statnej geologickej spravy, list €. 8187/2026-5.1 22105/2026 zo diia 17.04.2026 doruceny ako e-podanie 29.04.2026

* Informacie o geologickych a hydrogeologickych pomeroch a loziskdch nerastnych surovin st s ohl'adom na
charakter navrhovanej ¢innosti rozpracované dostatocne. Rovnako dostato¢ne st rozpracované vplyvy na horninové
prostredie a podzemné vody. Udaje &erpaju, okrem iného, z hydrogeologického posudku vypracovaného v roku
2026 pre ucely odvadzania dazdovych odpadovych vod do podlozia, ktory je aj prilohou zameru. So zadvermi a
podmienkami uvedenymi v posudku je mozné suhlasit’.

* Rovnako stihlasime s podmienkou uvedenou v opatreniach (str. 54 zameru) ,,na ploche rieSené¢ho tizemia realizovat’
podrobny inzinierskogeologicky prieskum®. Podmienku odporacame doplnit’ o text ,, v ramci ktorého bude overeny
charakter horninového prostredia a podzemnych vod* tak ako je uvedené na str. 23 zameru v ramci subkapitoly 4.2.2.
Znecistenie podzemnych vdd a horninového prostredia. Zaroven suhlasime s odporucenim zabezpecit’ ,,Pri realizécii
zabezpecenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody pritomnost’ geologického dohladu®. Navrhujeme
doplnit’ text ,,odborného geologického dohl'adu®. V stvislosti so sanaénymi pracami na environmentalnej zatazi v
dotknutom areéli Drutechny a zakladanim stavby pod hladinu podzemnej vody konstatujeme, Ze v zdmere absentuje
informacia o smere priudenia podzemnych vod. Pre uplnost’ odpora¢ame doplnenie nadpisu 1.5. Hydrologické
pomery (str. 12) o ,,hydrogeologické pomery*, ked’Ze su v kapitole uvedené.

Vyjadrenie OU BA:
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Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplitujucich informécii: V ramci pripravy stavby bude realizovany na dotknutom
pozemku podrobny IGP, v ramci ktorého budu overené vysledky sana¢nych prac ako aj charakter horninového
prostredia a podzemnych vod. Vysledky IGP budil zapracované do projektovej dokumentéacie stavby. Pri
realizacii zabezpecenia zadkladovej skary pod hladinou podzemnej vody bude zabezpecena pritomnost” odborného
geologického dohl'adu. Smer pradenia podzemnych vod je v smere SZ — JV (https://apl.geology.sk/gibges/, https://
envirozataze.enviroportal.sk/Prirodnepomery/B2-(008)-Bratislava-Ruzinov-CS-PHM Trencianska-register-C)

OU BA berie konstatovanie z predmetného stanoviska na vedomie, pripomienku ohladom inZinierskogeologického
prieskumu OUBA zohladnil aj zv1ast' v opatreniach tohto zavizného stanoviska. (Opatrenie &. 20).

Stcasny stav vyuzivania Gizemia:

Uzemie navrhovanej ¢innosti sa nachadza v zastavanom uzemi obce. Dotknuty pozemok (areal Drutechna) je v
sucasnosti zastavany, nachadza sa na iom dvojpodlazny objekt garazi, 6 podlaznd administrativna budova, herna,
benzinova pumpa Shell, nevyrobna hala a skladové/predajné plochy. V suvislosti s navrhovanym investi¢nym
zdmerom a z dévodu neefektivnej ekonomickej vytazitenosti existujucich objektov aredlu Drutechna sa uvazuje
s ich postupnou asandciou. Pokryv dotknutého pozemku je tvoreny prevazne spevnenymi plochami a existujicimi
objektmi nevyrobnej a administrativnej povahy, v okrajovych Castiach pozemku je zastipena nekompaktnd zelen so
zhorSenym kondi¢nym stavom situovand najmi popri oploteniu arealu.

Plocha rieSeného uzemia v sucasnosti nie je obyvana. NajblizSia existujlica obytna zastavba sa nachadza v polohe
Trencianskej ul. cca 35 m od hranice rieSeného izemia v juznom smere (viacpodlazna bytova zastavba), resp. cca
65 m zapadne na Klincovej ul.

Pre zamer navrhovanej ¢innosti boli vypracované tieto Stadie/prieskumy:

1. Hlukova stadia — Posudenie hlukovej zataze vonkajsieho prostredia, AKUSTA s.r.0., Turent 526, 903 01, februar
2026.

Zo zaveru hlukovej §tadie vyplyva:

Samostatna prevadzka stacionarnych zdrojov hluku suvisiacich s Polyfunkénym komplexom HINOHARA na
Trencianskej ulici v Bratislave nespdsobi prekrocenie pripustnych hodnét urcujicich velic¢in hluku pred fasadami
vlastnych ani najbliz§ich objektov s chranenym vonkaj$im priestorom, a to v dennom, veCernom ani nonom
referencnom ¢asovom intervale, za predpokladu nahradenia navrhovanych vybranych zdrojov hluku (dva zdroje
chladu a dieselagregat na streche) tich§imi modelmi s hlukovymi parametrami. V d’alSom stupni projektovej
dokumentacie je potrebne navrhovane, resp. nahradene stacionarne zdroje hluku opitovne posudit’ z hl'adiska ich
vplyvu na vonkajsie aj vnutorne chranene priestory. Samostatnd prevadzka navrhovaného Polyfunkéného komplexu
HINOHARA na Trencianskej v Bratislave (vjazd do gardze) nespdsobi prekrocenie pripustnych hodnét urcujucich
veli¢in hluku pred fasadami najblizsich chranenych objektov pre denny, vecerny, ani pre no¢ny referencny casovy
interval.

Predikciou zistene hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v prilahlom vonkajSom prostredi — v
oddychovej zéne navrhovaného polyfunkéného objektu neprekracuju pripustne hodnoty uvedene pre kategoriu
uzemia III o viac ako 5 dB pre denny a vecerny referencny Casovy interval. Vypocitane rozdiely ekvivalentnych
hladin hluku LAeq z dopravy pred fasadami existujucich objektov s chranenym vnutornym priestorom, ziskane
porovnanim stucasného stavu a buduceho stavu po realizacii navrhovaného polyfunkéného komplexu, sa pohybuju
v intervale #—1; +1# dB.

V jednom pripade hodnotenej bytovej budovy dochadza k nepatrnému lokalnemu zvySeniu hlukovej zataze v
dennom, vecernom aj nocnom referencnom casovom intervale, a to maximalne o 1 dB. Pred ostatnymi objektmi
s chranenym vnutornym priestorom (hotel a bytove domy na Trencianskej a Priemyselnej ulici) sa hlukova zataz
z dopravy vplyvom realizdcie navrhovaného komplexu nemeni, pripadne sa v dosledku zmeny priestorovych a
vyskovych pomerov medzi komunikaciou Bajkalska ulica a hodnotenymi objektmi nepatrne znizi.

Na zéklade vykonanych hlukovych predikcii mozno konstatovat, ze kumulativny prirastok hluku z dopravy,
suvisiaci s prevadzkou navrhovaného polyfunkéného komplexu (najmi s vjazdom do podzemnej garaze), je z
hl'adiska jeho vplyvu na hlukové pomery vo vonkajSom prostredi pred objektmi s chranenym vnttornym priestorom
zanedbatelny.

V d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je potrebne riesit’ nasledovne :
- nakol’ko v danom tizemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodnét urcujucich veli¢in hluku podl'a Vyhlasky
MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., a to vplyvom hluku z dopravy, je potrebne navrhnut’ obvodové plaste tak, aby spiiiali
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poziadavky prislusnych technickych noriem, Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z. a Nariadenia vlady SR €. 115/2006
Z. z. Navrh akustickych vlastnosti obvodovych plastov, ako aj konstrukcii vyplni otvorov, sa musi riadit’ predikciou
ekvivalentnych hladin A zvuku uvedenych v tomto posudent,

- navrh akustickych vlastnosti obvodovych plastov objektu SO03 je v suCasnej etape spracovany na zaklade aktualne
znamych vstupnych tdajov. Tento navrh je mozne prehodnotit’ po spresneni ¢asovych harmonogramov realizacie
dalSich etap navrhovaného polyfunkéného komplexu. V pripade, ze v Case zaciatku uzivania objektu SO03 budu
objekty d’alSich etap v realizacii alebo uz zrealizovane a budu tvorit’ vyraznej$iu bariéru voci hluku z dominantne;j
dopravnej komunikacie Bajkalska, bude mozne tieto skutocnosti zohl'adnit’ v aktualizovanom hlukovom postdenti,
- v dalSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je potrebne navrhnit konkrétny ucinny spdésob vetrania
vSetkych obytnych miestnosti bytov bez potreby otvarania okien tak, aby boli splnene technické poziadavky uvedene
v STN 73 0532-2 :2024 a hygienické poziadavky,

- pozadovane hodnoty nepriezvucnosti izola¢nych skiel je potrebne spresnit’ podl'a zvoleného systému konstrukcii
vyplni otvorov (plast, hlinik, drevo... ) podl'a plochy zasklenia v zmysle STN EN 14351-1+A2, nakol’ko vyslednu
vzduchovll nepriezvuénost’ konstrukcie vyplne otvoru ovplyviuju detaily stykov okennych ramov a kridiel, detaily
osadenia vyrobkov do stavby a detail zasklenia izola¢ného skla,

- v dal$ich stupnioch spracovania projektovej dokumentacie je potrebne navrhniit' vhodne akustické podhlady a
obklady na dodrzanie optimalnych hodnot ¢asu dozvuku v priestoroch lobby,

-na 1. NP navrhovaného objektu su navrhovane obchodne priestory, v tychto priestoroch bolo uvazovane s funkciou
uzivania zaradenou do skupiny prac III podla NV SR €. 115/2006 Z. z, napr.: obchod, kadernictvo, kaviaren,
reStaurdcia a pod.. V pripade zmeny vyuzitia tychto priestorov na akusticky citlivejsie priestory napr.: administrativa,
zdravotnicke zariadenie, by sa zmenilo aj zaradenie pracoviska podla skupin prac, v tomto pripade je potrebne
zadefinovat’ spdsob vetrania a poziadavky na obvodovy plast’ v mieste fasady predmetnej prevadzky,

- pri navrhu je potrebne dbat’ na pruzne ulozenie vSetkych zariadeni produkujtcich hluk a vibracie, ako i rozvodov,
ktoré je potrebne pruzne ulozit, resp. zavesit’ tak, aby sa nestali zdrojom Strukturdlneho hluku Siriaceho sa do
stavebnych konstrukcii. Uvedene sa tyka vSetkych zdrojov hluku v budove i na streche alebo na fasade objektu,

- vSetky stavebne konstrukcie musia byt navrhnute v zmysle poziadaviek normy STN 73 0532-2:2024.

2. Svetelnotechnicky posudok za tucelom posudenia vplyvu planovanej vystavby Polyfunkéného komplexu
HINOHARA PARK —1I. etapa na uliciach Trenc¢ianska — Bajkalska v Bratislave na preslnenie okolitych bytov a denné
osvetlenie okolitych miestnosti a postdenia navrhovanych bytov na preslnenie a miestnosti na denné osvetlenie, 3S
— PROJEKT s.r.0., Namestie 1. maja 5866/9A, 903 01 Senec, februar 2026

Zo zaveru svetelnotechnického posudku vyplyva:

Vplyv planovanej vystavby Polyfunkéného komplexu HINOHARA PARK - I. etapa na uliciach Trencianska —
Bajkalska v Bratislave - Ruzinove vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov. Planovana
vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujice preslnenie okolitych existujucich bytov.
Vplyv planovanej vystavby Polyfunkéného komplexu HINOHARA PARK - I. etapa na uliciach Trencianska —
Bajkalska v Bratislave - Ruzinove vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné
osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom 0s6b. Planovana vystavba svojou
polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujuce denné osvetlenie okolitych miestnosti.

Vsetky byty v planovanej vystavbe Polyfunkéného komplexu HINOHARA PARK - I. etapa na uliciach Trencianska
— Bajkalska v Bratislave - Ruzinove z hl'adiska preslnenia maju aspoii jednu hlavna fasadu vyhovujticu. Dispozi¢né
rieSenie bytov je prispdsobené tak, aby obytné miestnosti s min. 1/3 plochy vSetkych obytnych miestnosti kazdého
bytu boli orientované na vyhovujicu stranu. Posudzované byty v planovanej vystavbe vyhovuju poziadavkam STN
73 4301 na preslnenie bytov.

Vsetky navrhované obytné miestnosti v planovanej vystavbe Polyfunkéného komplexu HINOHARA PARK — 1.
etapa na uliciach Trencianska — Bajkalska v Bratislave — Ruzinove vyhovuju poziadavkam STN 73 0580-1, Zmena
2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie obytnych miestnosti.

Posudzované miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi v navrhovanej vystavbe Polyfunkéného komplexu HINOHARA
PARK —I. etapa na uliciach Tren¢ianska — Bajkalska v Bratislave - Ruzinove vyhovuju poziadavkdm STN 73 0580-1,
Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie. Vyhovujuce denné osvetlenie bude zabezpe&ené do hibky min.
3-3,5m od fasady. Na tejto ploche budu sustredené pracovné miesta s dlhodobym pobytom l'udi.

Pri rozmiestiiovani a situovani pracovnych miest je potrebné mat na zreteli skutoCnost,, ze pracoviska s trvalym
pobytom l'udi maji byt umiestnené na ploche s relativne najlepsimi podmienkami denného osvetlenia v danej
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miestnosti, v zéone denného alebo zdruzeného osvetlenia. Casti priestorov bez denného svetla si vyuziteIné na
pomocné ucely, ako odkladaci, rokovaci priestor, archiv, sklad a komunikacia.

3. Dendrologicky prieskum Aredl Drutechna, I. etapa , Tren¢ianska ul., Bratislava (p.¢. 15294/7, 15294/58, 15294/59,
15294/66), zares spol. s.r.o., Na vratkach 15, 841 01 Bratislava, 1CO: 3577 88 06, vypracovala: Ing. Katarina Carska
zapisand pod ¢islom F-230/2022 v zozname odborne sposobilych 0sob podl'a §55 zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, februar 2026

Zo zaveru dendrologického prieskumu vyplyva:

Plochy zelene su Ciastocne sucastou okrasnej zelene a z Casti zanedbané plochy s naletovymi drevinami. Pred
administrativnou budovou smerom na Trenciansku ulicu je starSia vysadba dvoch kusov Pinus nigra (borovica
¢ierna), vzrastly jedinec Picea pungens Glauca (Smrek pichlavy Glauca) a vysadba solitérnych ihlicnatych krov v
travniku. Na hranici pozemku s vedl'ajSim Lidlom je vysadeny tujovy plot s drevinami v zhorSenom zdravotnom
stave bez sadovnickej hodnoty. V zadnej Casti aredlu si druhy Prunus a Cerasus, vysadené aj naletové. Dreviny v
areali su bez potrebnej starostlivosti, rastu v oplotenom aredli, nie sl sucast’ou verejnej zelene.

Hodnotenych bolo 17 ks stromov a 6 ks krov a krikovych skupin. Celkova spolocenskéa hodnota je 14.275,18 €.
Dreviny €. 1, 2 a 3 ostavaji zachované. Dreviny ¢.4-17 st ur€ené na vyrub. Z nich sa sthlas na vyrub dreviny podla §
47, odsek 4, pismeno a) nevyzaduje pri stromoch s obvodom kmena do 60 cm meranym vo vyske 130 cm nad zemou
(¢. 8, 15). Kry a krovité porasty K1-K6 s uréené na vyrub. Z nich sa stihlas na vyrub nevyzaduje pri suvislych
krovitych porastoch s vymerou do 20 m2 v zastavanom tizemi obce na pozemkoch , ktoré st izemnym planom obce
urc¢ené na zastavanie. Spoloc¢enska hodnota drevin na vyrub 9.439,78 €.

4. Hydrogeologicky posudok — vypustanie dazdovych vod zo striech a spevnenych pléch do vsaku (infiltracia do
horninového prostredia), HY DRANT s.r.0., Stupavska 34, 831 06 Bratislava, januar 2026

Zo zaveru hydrogeologického posudku vyplyva:

Predmetom hodnotenia je posudenie pripadného vplyvu vypustania zrazkovych vdd zo striech a prilahlych
spevnenych ploch precistenych v ORL do vsaku v predmetnej oblasti, zhodnotenie samocistiaceho potencialu
horninového prostredia, posudenie vplyvu navrhovanej infiltracie zrazkovych vod na okolité zivotné prostredie.
Posudzovany areal sa sice nenachadza v ochrannom pasme VZ ani chranenej vodohospodarskej oblasti, ale
problematiku stretov zaujmov z pohladu zabezpecenia ochrany kvality podzemnych a povrchovych vod, ako aj
ostatnych zloziek zivotného prostredia je nutné riesit’ a posudzovat’ vel'mi zodpovedne.

V pripade posudzovaného objektu nebude primarna kvalita zrazkovych vod nijako sekundarne ovplyvnena (okrem
prachovych Castic a inych necistot, ktoré sa budu zachytavat’ v lapacoch necistdt), a preto nemozno ocakavat’ zZiaden
negativny vplyv navrhovaného sposobu infiltracie do horninového prostredia na kvalitu podzemnych a povrchovych
vod v posudzovanej oblasti. Naopak, vidime v tomto rieSeni pozitivum v tom, Ze navrhovanym sposobom bude
zachovana bilan¢na rovnovaha daného ekosystému a nebude dochadzat’ k neziaducemu vysusovaniu uzemia.
Dazd'ové vody zo spevnenych ploch precistené v ORL dosahuju v tomto kontexte pozadovant kvalitativnu tiroven.
Z uvedeného pohl'adu sa nam javi infiltracia precistenych vod z ORL do horninového prostredia ako vhodna.
Pri dodrzani deklarovanej kvality odpadovej vody nebude narusena zakladna poziadavka infiltracie — t.j. nebude
infiltrovana kvalitativne horSia voda ako je ,,prirodzena kvalita podzemnych v6d* v najvrchnejSom zvodnenom
kolektore v predmetnej oblasti.

Navrhovany systém okrem zabezpecCenia spolahlivej infiltracie garantuje aj vysoky stupenn akumulécie, kde sa
prakticky cely objem zrazky dostane do podzemného vsakovacieho priestoru v nenasytenej zone horninového
prostredia a postupne vsakuje. Mozno konstatovat’, ze dané geologické podlozie garantuje zabezpecenie spol’ahlive;j
infiltracie celého objemu zrazkovych vod s dostatocnou kapacitnou rezervou.

Po prestudovani predlozenych materialov, aby bolo mozno suhlasit’ s tvrdenim, Ze ekologické riesenie bude spinat’
v plnom rozsahu platné normy a predpisy a bude zarucovat’ ochranu podzemnych vod a zivotného prostredia na
urovni najvyssieho stupna technologického poznania, odporucame zohl'adnit’ nami predkladany navrh monitoringu.
Prevadzku na vSetkych (t€innost’ Cistiaceho zariadenia) odporucame pravidelne sledovat’, minimalne v ukazovateli:
NEL — IC (mg/l). Pre dokumentovanie pozadovanej ti¢innosti ORL odporaéame poéas prvého roku prevadzky
sledovat’ tieto ukazovatele na vystupe. Hodnoty neprekrocitelnych zbytkovych koncentracii znecistenia navrhujeme
stanovit’ prislunym vodopravnym organom OU nasledovne: NEL - IC 0,2 (mg/l).

Navrhujeme sledovanie kvality odpadovych vdd na vstupe i vystupe z ORL 1-krat polro¢ne. Prevadzkovatel'ovi
odporacame viest presni evidenciu kontrolnych rozborov. Kontrolu prevadzky ORL zabezpecit v zmysle
schvaleného prevadzkového poriadku. Zaverecné upozornenie: Prevadzkou ORL bude vznikat’ nebezpe¢ny odpad
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N pouzite filtracné vlozky. Je nutné, aby manipulécia a nasledna likvidacia predmetného nebezpecného odpadu
bola v stilade s platnou legislativou pre odpadové hospodarstvo — zakon o odpadoch ¢.79/2015 Z. z. v zneni jeho
doplneni a dodatkov.

Po zhodnoteni vSetkych dostupnych podkladov, je zaverecné stanovisko k posudzovanym spésobom vypustania
zrazkovych vod do vsaku na projektovanej vystavbe POLYFUNKCNEHO KOMPLEXU HINOHARA PAR na
Bajkalskej ulici v Bratislave kladné.

Pri navrhu vsakovacieho prvku musi byt dodrzand podmienka hydraulického prepojenia spodnej hrany
vsakovacieho zariadenia so §trkovo-pieséitou vrstvou v nenasytenej zone horninového prostredia (v hibke od cca 2,0
m). Na trase dazd’ovej kanalizacie je nutné osadit’ a pravidelne Cistit’ lapace necistdt - aby sa zabranilo neziaducej
kolmatacii vsakovacieho zariadenia

Preto pocas prevadzky takto navrhnutého systému je nutné zabezpecit’:

- pravidelné Cistenie lapacov necistot a inych sedimentacnych a Cistiacich prvkov na celej trase navrhovanej dazd’ove;j
kanalizacie,

- pravidelne kontrolovat’ stav infiltraéného systému (min. 2 - krat roéne) — vykonat’ merania hibky dna , pripadne
hladiny podzemnej vody v fiom,

- pri zisteni anomalii — podl'a potreby zabezpecit’ urychlent ndpravu — precistenie vsakovacieho objektu.

Poziadavky zdmeru navrhovanej ¢innosti na vstupy:

Naroky na podu:

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nedojde k trvalému zaberu polnohospodarskej pddy ani lesnej pddy. Vynatie
pol'nohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske ucely nie je potrebné. Predmetny pozemok je v sucasnosti
zastavany.

Naroky na surovinové a energetické zdroje:

Napojenie navrhovanej ¢innosti na elektrickt siet’ bude riesené z jestvujucej z existujicej linky VN ¢.493, ktora
prechadza v susedstve rieSeného tzemia. Linka VN &.493 sa rozreze a pomocou VN spojky na prediZi novy do
novej trafostanice (TS 0236-000). P6jde o vybudovanie novej kioskovej distribu¢nej trafostanice (transformator
o menovitom vykone 2x630 kVA), ktora bude umiestnena na dotknutom pozemku. Z trafostanice buda vedené
pripojky NN a NN rozvody vedice do jednotlivych priestorov navrhovanej stavby. Pre nabijanie elektromobilov
budtl vyhradené plochy v ramci podlazi parkovacej garaze v bytovom dome. Elektricka energia rieSena v rdmci
navrhovanej Cinnosti bude dostatona pre pokrytie aj nabijania elektromobilov v zmysle prislusnej legislativy.
Na streche bytového domu (nad 9.NP, ustupena plocha pre tech. zazemie stavby, chladenie a pod.) sa uvazuje s
umiestnenim nahradného zdroja elektrickej energie (dieselagregat), ktory bude v prevadzke len v pripade poziaru,
resp. len pri pravidelnom preskusani.

Zdrojom tepla pre navrhovanu ¢innost’ budu technologické zariadenia samostatnej tlakovo nezavislej odovzdavacej
stanice tepla — OST, ktora bude osadena v technickom zazemi v suteréne bytového domu. Vykurovanie rieSené
napojenim na centralny zdroj tepla cez vymennikova stanicu nebude priamym zdrojom znecistujucich latok
v rieSenom Uzemi. Zasobovanie teplom navrhovanej Cinnosti bude rieSené napojenim stavby prostrednictvom
horticovodnej pripojky 2xDN 65 na horticovodné vedenie v polohe Trencianskej ul. Trasa pripojky a sposob
napojenia bude zriadené podl’a pripojovacich podmienok prevadzkovatel’a distribu¢nej siete. V objekte je navrhnuty
teplovodny vykurovaci systém dvojrarkovy. Pre vykurovanie podlahovym vykurovanim bude vykurovacia
voda regulovand v zavislosti od teploty vonkajSieho vzduchu. Pre ohrev pitnej vody, napojenie ohrievacov
vzduchotechnickych jednotiek bude pouzita vykurovacia voda s konstantnou teplotou nabehovej vody 65°C.

Naroky na vodu:

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti vzniknll poziadavky pre odber vody pre pitné, hygienické ucely
a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpecenie rieSeného tizemia navrhovanej Cinnosti. Vodovodné
napojenie navrhovanej ¢innosti je navrhnuté na jestvujuci verejny vodovod DN 250 nachadzajuci sa v Trencianskej
ulici. Podl'a poziadavky poziarnej ochrany potrebu poziarnej vody pre navrhovanu stavbu budu zabezpecovat’
na zokruhovanom vodovode nadzemné hydranty DN100, zaroven v rieSenom uzemi bude vybudovana v ramci
poziarneho vodovodu poziarna nadrz o objeme 35 m3. Zasobovanie poziarnou vodou a prislusné poziarne useky v
ramci navrhovanej ¢innosti bude zabezpecené v sulade s prislusnou legislativou a STN.

Naroky na dopravu:
Dopravna obsluha bytového domu bude riesené z Trencianskej ulice, kde bude vybudovany novy vjazd a vyjazd s
pravo-pravymi odbo¢eniami. Poloha vjazdu do garaZe je skoordinovana so stavbou ,,PrediZenie novej trolejbusovej
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trate Trencianska-Hranicnd*. V suvislosti s novym dopravnym napojenim aredlu Drutechna ddjde k zruSeniu
existujuceho napojenia do aredlu, pricom parkovisko rovnobezné s TrenCianskou ulicou zostane zachované a
bude pristupné z navrhovaného vjazdu / ucelovej aredlovej komunikacie. Pre umoznenie vjazdu do parkovacej
garaze z TrencCianskej ulice v smere na Bajkalsku ul. bude zrusena dopravna znacka 216 a 509, ktord povoluje
otaCanie iba vozidlam MHD. Parkovanie v ramci navrhovaného bytového domu bude zabezpecené v celkovom
pocte 86 parkovacich stojisk, ktoré budu umiestnené v dvojpodlaznej podzemnej garazi. Na teréne sa umiestnenim
parkovacich stojisk neuvazuje.

Pre potreby navrhovanej Cinnosti bolo spracované Dopravno — kapacitné posudenie. Dopravno — kapacitné
posudenie bolo spracované kumulativne so susednymi/ prilahlymi pripravovanymi investiciami, ktoré s uz v
realizacii, resp. Ktoré sa pripravuju a su definované konkrétnymi funkciami, kapacitami a vysledkami ich vlastného
kapacitného posudenia (napr. Polyfunkény komplex Zahradnicka — Bajkalska s prevahou funkcie administrativa;
Novy trh s funkciou byvanie; BD Bajkalska (Rozeta 2) s funkciou byvanie; BD Sklendrova s funkciou byvanie).
Z metodického hl'adiska rozsah dopravno — kapacitného postidenia vychadza z Metodiky dopravno-kapacitného
posudenia vel'kych investi¢nych projektov (HI. m SR Bratislava, 2014). Dopravno-kapacitna §tidia bola spracovana
pre 512 parkovacich miest v roku 2023. V ramci projekénych prac doslo k aktualizacii DKP z dévodu optimalizacie
navrhu stavby, pricom doslo k znizeniu poctu parkovacich miest na uroven 398 PM. Ide o pocet parkingu pre cely
polyfunkény komplex HINOHARA - navrhovany v ramci ., II. a III. etapy. Pre navrhovany bytovy dom (I. etapa
vystavby) je navrhovanych 86 PM, v ramci DKP pre I. etapu bolo posudzovanych 99 PM. Vzhl'adom na etapovitost’
stavby mozno konStatovat’, ze citované DKP je pouzitelné pre vyhodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti aj
s mierne zvySenym poctom parkovacich miest pre 1. etapu polyfunkéného komplexu HINOHARA. Vysledky
dopravno-kapacitného postidenia spracovaného v priamej kumulécii s ostatnymi pripravovanymi/realizovanymi
zdmermi definovanymi v DKP preukazali, Ze dopravné napojenie bytového domu na Tren¢iansku ul. nevyzaduje
vyznamné zasahy do existujucej dopravnej infraStruktiry. Navrhovanou optimalizaciou stavby nizSie objemy
generovanej dopravy sa pozitivne prejavia v dopravnych stavoch na posudzovanej komunikacnej sieti ako lepSie
parametre kvality dopravnych pradov. stvislosti s dopravnym napojenim navrhovaného bytového domu na
Trenciansku ul. (I. etapa vystavby komplexu HINOHARA) bude potrebné riesit’ povolenie otacania vozidiel cez
stredovy pas Trencianskej ul. aj zo smeru Bajkalska (sucast’ dopravného riesenia HINOHARA PARK). Iné opatrenia
v suvislosti s prevadzkovanim I. etapy polyfunkéného komplexu HINOHARA sa nenavrhuju.

Néaroky na pracovné sily:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti buda hlavnymi pracovanymi silami kvalifikované pracovné sily a zamestnanci
dodavatel'skych stavebnych organizacii. Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti: v rdmci navrhovanej ¢innosti sa
uvazuje s vytvorenim 9 - 18 pracovnych miest (obchodné prevadzky/sluzby).

Udaje o vystupoch zameru navrhovanej ¢innosti:

Ovzdusie:

Pocas vystavby navrhovanej ¢innosti a buracich prac je mozné ocCakavat’ doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu
ovzdusia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou s lokalnym dosahom, ktora
moze byt vhodnymi stavebnymi postupmi Specifikovanymi v projekte organizacie vystavby (POV) a organizacnymi
opatreniami na stavbe minimalizovana. Z dévodu eliminacie/minimalizacie prasnosti je potrebné pocas stavebnych/
terénnych prac aplikovat’ nasledovné opatrenia: manipulacia s prasnymi materidlmi v rdmci uzavretych priestorov
(kontajnery), skrapanie prasnych ¢innosti pri realizacii stavebnych tkonov, skrdpanie do¢asnych vnitroaredlovych
komunikécii, Cistenie docasnych vnutroarealovych a pripadne vonkajSich komunikacii (vyjazdov zo stavieb),
Cistenie kolies stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov, atd’.. Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti
nedojde k prekroceniu najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy. Navrhovana ¢innost’
bude spiiat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia a je v
danom Uizemi realizovatelna.

Vody:

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti budi vznikat' odpadové vody, ktoré budii odvadzané delenou kanalizacnou
sustavou. Splaskové odpadové vody z navrhovanej ¢innosti budii odvedené navrhovanou gravitacnou splaskovou
kanalizaciou, ktora bude splaskovou pripojkou DN200 napojend do existujucej splaskovej kanalizacie DN400
situovanej v susedstve rieSeného uzemia v polohe Trencianskej ul. Splaskové odpadové vody budu precistené v
UCOV Vrakuiia. V ramci stavby bude vybudovana arealova dazd’ova kanalizacia, ktora bude odvadzat’ len dazd’ové
vody zo striech objektov. Navrhnuté su dve vetvy, cez ktoré budi odvadzat’ dazd’'ové vody cez retencné nadrze do
navrhovanych vsakovacich systémov osadenych v severnej Casti rieSeného uzemia. V ramci dazd’ovej kanalizacie
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budi pred vsakmi osadené akumulacné nadrze, priCom zadrziavana dazd'ova voda bude z nich vyuZzivani na
polievanie zelene. V ramci dazd’ovej kanalizacie (vjazdy do podzemnej gardze budu odvodnené zlI'abmi DN150/
DN200) buda osadené¢ ORL (s vystupnou hodnotou vycistenych vod 0,1 mg.l-1 NEL), nasledne precistené vody
budi odvadzané do vsakovacich objektov. Vsakovacie systémy umoznia zadrat’ vodu na pozemku tak, by kolobeh
vody bol ¢o najmenej naruseny a ovplyvneny. Zaroven navrhovanou ¢innostou neddjde k pretazeniu existujiicej
stokovej kanalizacnej siete.

Odpady:

V zmysle zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z. ktorou sa ustanovuje
Katalog odpadov sa predpokladd vznik urcitych druhov odpadov pocas buracich prac, pocas vystavby a pocas
prevadzky navrhovanej Cinnosti. PoCas buracich prac sa predpoklada vznik tychto dopadov: betén, tehly, sklo,
bituménové zmesi, zelezo, ocel’, zmiesané odpady zo stavieb a demolicii a zmesi betonu, tehal, obkladaciek, dlazdic a
keramiky. Poc¢as vystavby navrhovanej ¢innosti sa predpokladé vznik tychto odpadov: obaly z dreva, obaly z plastov,
oblaky z papiera a lepenky, beton, tehly, drevo, kable, zemina a kamenivo, vykopova zemina, zmesovy komunalny
odpad, stavebné materialy na baze sadry a iné, obaly obsahujice zvysky nebezpecnych latok alebo kontaminované
nebezpecnymi latkami, zmesi betonu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky. Pocas prevadzky sa predpoklada
vznik tychto odpadov: Kaly z odlucovacov oleja z vody, Olej z odlucovacov oleja z vody, Voda obsahujtica olej
z odluc¢ovacov oleja z vody, Obaly z papiera a lepenky, Obaly z plastov, ZmieSané obaly, Papier a lepenka, sklo,
Viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky), Obaly z kovu, Satstvo, Textilie,
Ziarivky a iny odpad obsahujtici ortut,, Vyradené elektrické a elektronické zariadenia, Plasty, Biologicky rozloziteny
odpad, Zmesovy komunalny odpad, Odpad z Cistenia ulic, Absorbenty, filtracné materialy, vratane olejovych filtrov
inak nespecifikovanych, handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpecnymi latkami.

Uzivanim, resp. prevadzkou navrhovanej Cinnosti, bude produkovany najméd zmesovy komundlny odpad a
separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo a plasty, teda bude vznikat’ najméa bezny
zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01 (cca 40,0 t/rok). Mnozstva odpadov vznikajtcich z prevadzky
navrhovanej ¢innosti budu spresnené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie. Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti
budi vytvorené vSetky predpoklady na realizaciu triedené¢ho zberu odpadu do kontajnerov s odvozom podla
odvozného planu podniku, ktory zabezpecuje odvoz odpadu v dotknutom sidle.

Pred realizaciou navrhovaného bytového domu dojde k asandcii Casti existujucich objektov a stivisiacich spevnenych
ploch v aredli stavby. O podrobnostiach buracich prac bude pojedndvat’ samostatna projektova dokumentacia.
Navrhované buracie prace budu realizované Standardnym spdsobom t.j. postupnym rozoberanim zhora nadol.
Stavebné konstrukcie nebudi strhavané (napr. pouZzitim lan, pak a zdvihdkov) a na ich likvidaciu nebude pouzita
trhavina. Priestory v bezprostrednom dotyku s plochami, ktoré mézu byt ohrozené padom stavebnych suti budu
vyrazne a jednoznacne vyznacené a fyzicky oddelené od mozného vstupu nepovolanych osdb. Buracie prace budu
realizované tak, aby boli vykonané a dodrziavané organizacné, technické a bezpecnostné opatrenia na stavbe / v
areali rieSeného tzemia.

Hluk a vibrécie:

Z hladiska kategorizacie tizemia je vonkajSie prostredie posudzovanej ¢innosti do II. a III. kategorie

chranenych tzemi. Zdrojom hluku v rieSenom tzemi je doprava na prilahlych dopravnych komunikécidch. Pre
navrhovanu ¢innost’ bola spracovana Hlukova stiidia, ktorej zavery su uvedené zvlast, vyssie v tomto zavidznom
stanovisku. Pocas vystavby sa daju oCakavat’ negativne vplyvy zameru v podobe zvySeného hluku na stavenisku,
pojde o vplyv obmedzeny na priestor stavby a Casovo limitovany na dobu vystavby. Vplyv vystavby mozno
minimalizovat’ pouzitim vhodnej technoldgie, stavebnych postupov a dodrzanim technickych a organizacnych
opatreni na stavenisku, ¢o bude potrebné zohl'adnit’ v rdmci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie.
Prislusné opatrenia pocCas vystavby stavby budu sucast’'ou projektu organizacie vystavby (POV) v d’alsich stupnioch
projektovej dokumentacie. Vibracie su sucastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ volbou vhodnych
technologii. Budu kratkodobé a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej ¢innosti
pocas jej prevadzky sa nepredpoklada.

Ziarenie, teplo a zapach:

Posudzovana &innost’ nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie a iné fyzikalne
polia sa v suvislosti s prevadzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytuju. Nepredpoklada sa Sirenie tepla a zapachu z
funk¢nej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

Iné:
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K vyvolanym investicidm pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’ viaceré Cinnosti ako: buracie prace
(murovana trafostanica, garaze/dielne, spevnené plochy, ¢ast’ nevyrobnej haly), demontaz linky VNK linka ¢.493,
napojenie arealu na prilahlu dopravnu a technicku infrastruktaru, zrealizovanie novej transformacnej stanice,
napojenie navrhovanej ¢innosti na existujuce inZinierske siete (vodovod, kanalizacia, horacovod, vedenia VN, NN,
atd’.), sadovnicke a terénne Upravy, oplotenie staveniska (pocas vystavby navrhovanej ¢innosti).

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli identifikované nasledujuce vplyvy zdmeru navrhovanej ¢innosti na
jednotlivé zlozky zivotného prostredia.

Vplyvy na ovzdusie a klimu

Na zaklade rozsahu a charakteru navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vyrazné negativne ovplyvnenie ovzdusia
navrhovanou &innostou. Navrhovana &innost’ bude spiiiat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi
predpismi vo veci ochrany ovzdusia a je v danom uzemi realizovatel'na.

K zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptacnych opatreni, ktoré v
suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

-vybudovanie dostatocnej kapacity zariadeni pre zadrzanie privalovej zrazky (naprojektovana kanaliza¢na stistava
s dostato¢nou objemovou kapacitou, navrhované vsakovacie systémy, odvadzanie splaSkovych vod do existujicej
Cov),

-zohl'adnenie ucinkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta stavby / prehrievania stavby (tepelna
izolacia stavby, tienenie vyplni otvorov),

-vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov dopravne;j a technickej infrastruktury a pre samotné zakladanie
stavby,

-vysadba novych ploch zelene (zelené plochy na rastlom teréne, stromova a krikova etaz, izolacna zelen v severnej
Casti pozemku, streSna zelen, popinava zelen, zatravnenie),

-vysadba novej zelene na vhodne umiestnenych plochach v rieSenom uzemi bude sluzit aj ako tiefiovy efekt stavby.
V suvislosti s predlozenym projektom ddjde v rieSenom tzemi k vysadbam novych vegetacnych ploch na rastlom
teréne, ako aj vysadbam streSnej zelene, ktoré v urbanizovanom prostredi prispeju k zniZeniu teploty, salania
akumulovaného tepla z povrchu a taktiez k zniZeniu odtoku dazdovych zrazok. Vyznamny negativny vplyv
navrhovanej ¢innosti na ovzdusie a klimu sa nepredpoklada.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery

Stavba nevyzaduje budovanie hlbokych zakladovych konstrukcii (1.PP, 2.PP). Pred vystavbou navrhovanej ¢innosti
bude vypracovana kompletna projektovd dokumentacia paZenia a tesnenia stavebnej jamy, z ktorej bude zrejmé akym
spdsobom bude zabezpecena stabilita susednych objektov, predpokladané posuny v smere zvislom a vodorovnom,
monitoring prac, jeho rozsah a systém. Stavba je navrhnutd a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a
znamej miere eliminovala moznost’ kontaminacie horninového prostredia. V rieSenom uzemi ani jeho susedstve nie
je identifikovana ziadna environmentélna zat'az. Navrhovana ¢innost’ priamo nepretina Ziadne t'azené ani vyhl'adové
loziska nerastnych surovin, taktiez nezasahuje priamo do chranenych loZiskovych uzemi, z tohto dévodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy. Vyznamny negativny vplyv v suvislosti s vystavbou a prevadzkou
navrhovanej ¢innosti na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery sa
nepredpoklada.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

V rieSenom tizemi navrhovanej ¢innosti sa nenachddzaju ziadne zdroje podzemnej vody vyuzivané pre hromadné
zdsobovanie obyvatel'stva, ani pramene a pramenné oblasti. Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do Ziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti, v blizZSom okoli predmetnej stavby sa vodohospodarsky chrdnené oblasti
nenachadzaji. Vzhladom na spdsob/hibku zakladania stavby (bytovy dom 1.PP/2.PP) a hibku podzemnej vody v
polohe rieSeného izemia na tirovni cca 3,9 — 4,8 m p.t. bude zakladova Spara realizovana mierne pod identifikovanou
hladinou podzemnej vody. Z tohto dévodu pocas realizacie vykopovych prac — vystavby podzemnych casti
navrhovanej stavby bude potrebné pomocou organizacno — bezpecnostnych opatreni na stavenisku a projektu
organizacie vystavby realizovat’ stavebné prace tak, aby nedoSlo k uniku nebezpecnych latok zo stavebnych
mechanizmov (napr. nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové
a mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia nésledne do podzemnej vody. Technicky stav stavebnych
mechanizmov bude kontrolovany. Dodrzanim stavebno — technickych, organiza¢nych a bezpecnostnych opatreni
pocas vystavby navrhovanej Cinnosti nie je predpoklad nepriaznivého ovplyvnenia reZimu podzemnych vod
ani hydrologickych pomerov v danom uzemi. V suvislosti s realizaciou stavby sa nepredpoklada trvaly pokles
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ani vyznamné stupnutie hladiny podzemnej vody na ploche rieSeného uzemia. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na
vodné pomery pocas jej prevadzky suvisia s vypustanim splaskovych odpadovych véd a vod z povrchového
odtoku, v spdsobe odvadzania tychto vod z plochy rieSeného tizemia navrhovanej Cinnosti, resp. ich zadrzania v
rieSenom uzemi. SplaSkové odpadové vody z prevadzky navrhovanej Cinnosti budi odvadzané prostrednictvom
novovybudovanej splaskovej kanalizacie napojenej na rozvody verejnej splaskovej kanalizdcie v danom uzemi,
ktoré nasledne budi preéistené v existujucej UCOV Vrakuiia. V stvislosti s prevadzkou navrhovanej ¢innosti
nedojde k produkcii odpadovych vod z technologického procesu. V ramci navrhovanej stavby je navrhovana
kapacitna dazd’ova kanalizacia so vsakovacimi systémami (vsakovacie boxy/Sachty) a akumula¢nymi nadrzami pred
vsakmi, navrhovana v zmysle hydrotechnickych vypoctov, ktord umozni zadrzanie dazd'ovych véd na dotknutom
pozemku a ich postupné vsakovanie do podlozia. V zmysle vysledkov hydrogeologického posudku (HYDRANT
s.r.0., 01/2026) dotknuté horninové prostredie vytvara vhodné podmienky pre moznost’ vsakovania dazd’ovych vod
do horninového prostredia. Odvadzanim dazd’'ovych vod do vsaku nebude dochadzat’ k neziaducemu vysuSovaniu
uzemia. Nepredpoklada sa vyznamny negativny vplyv zdmeru na povrchové a podzemné vody.

Vplyvy na pédu
Vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti na zastavanej ploche, nepredpoklada sa vyznamny negativny vplyv
na podu.

Vplyvy na faunu, fléru a biotopy

Vegetacia na dotknutom pozemku je tvorena 17 ks drevin, ide o nekompaktni vegetaciu, lokalizovani najma v
okrajovych castiach pozemku popri oploteni (tujovy plot), v zmysle vysledkov dendrologického prieskumu ide
prevazne o jedince zo zhorSenym kondicnym stavom. lhlicnaté dreviny (3 ks) v JZ cipe rieSeného uzemia pri
Trencianskej ul. si navrhované na zachovanie. V rieSenom Uzemi nie st identifikované chranené ani inak vzacne
druhy drevin, taktiez nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov alebo
vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

Vzhl'adom na stupen urbanizacie hodnoteného tizemia sa v sucasnosti v rieSenom uzemi vyskytuji prevazne mobilné
druhy zivocichov s vys$Sou tendenciou k synantropii adaptované na rusivé vplyvy z okolia. Pritomnost’, resp.
trvalejsi vyskyt vzacnejsich (plachsich) druhov fauny je na ploche rieSeného izemia vzhl'adom na jeho lokalizaciu
v urbanizovanom uzemi malo pravdepodobna. Navrhovana vystavba bytového domu s polyfunkciou nebude
predstavovat’ vyznamnu bariéru pre migraciu avifauny / nezasahuje do ziadnych migrac¢nych koridorov zivocichov.
Na ploche dotknutého pozemku sa nenachadzaji biotopy eurdpskeho ani narodného vyznamu. Realizacia ¢innosti
si vyziada odstranenie drevin najmé v okrajovych polohach rieseného izemia popri oploteni. Z pohl'adu vplyvu na
zivocCisstvo pdjde o mierny negativny vplyv s lokalnym charakterom.

Po ukonceni stavebnych prac budi na nezastavanych plochéach v areali navrhovanej ¢innosti realizované sadovnicke
upravy o vymere 977,7 m2. Sadové upravy budl pozostavat’ s vysadby zelene na rastlom teréne, izolacnej zelene
v severnej Casti pozemku, pocita sa aj s vysadbami streSnej zelene a popinavej zelene. Nové plochy zelene
mozu poskytnut’ nové biotopy pre osidlovanie niektorych druhov zivo¢ichov adaptovanych na mestské prostredie.
Vzhl'adom na charakter, rozsah navrhovanej ¢innosti a predmetné uzemie sa nepredpokladaju vyznamné negativne
vplyvy na faunu, fléru a biotopy.

Vplyvy na biodiverzitu, chranené izemia a ich ochranné pasma

Navrhovana ¢innost’ nezasahuje do Ziadnych prvkov USES, ani ekologicky vyznamnych prvkov krajiny. V rie$enom
uzemi a jeho prilahlom tizemi sa lokality biocentier a genofondovych ploch nenachadzaji. Cez plochu riesSeného
uzemia neprechadzaju Ziadne migracné trasy zivocichov. Na ploche rieSeného izemia plati 1. stupen tzemnej
ochrany podla zékona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Plocha rieSeného
uzemia nezasahuje ani priamo nesusedi s lokalitami chranenych uzemi (v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov).

Najblizsie k rieSenému uzemiu stavby sa z velkoploSnych chranenych uzemi nachddza CHKO Malé Karpaty,
vzdialend cca 3,2 km v severozapadnom smere od rieSeného uzemia. Z maloplo$nych chranenych izemi sa najblizsie
nachadza chraneny areal (CHA) Sovi les, nachadzajuci sa cca 2,3 km v juhozédpadnom smere od rieSeného tizemia.
Navrhovana Cinnost’ nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem chranenych tzemi. Navrhovand ¢innost’
nezasahuje do lokalit Natura 2000 ani do tizemi zaradenych do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.
Vzhl'adom na charakter, rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladd vyznamny negativny vplyv
na biodiverzitu, chrdnené uizemia a ich ochranné pasma.

Vplyvy na krajinu
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V suvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti ddjde k zmene Struktiry a vyuzivania rieSené¢ho tzemia, resp.
zapadnej Casti aredlu Drutechna. Dotknuty pozemok sa funkcéne zhodnoti so zohl'adnenim vézieb na existujucu
dopravni a technicku infraStruktiru v tizemi. Predlozeny projekt je Startérom v postupnej funkcnej revitalizacii
urbanistickej Struktury (areal Drutechna) na nové plochy atraktivneho a dostupného byvania s polyfunkciou pre
SirSie vrstvy obyvatel’stva.

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné oCakavat’ zmenu oproti su¢asnému stavu. Realizaciou
navrhovanej ¢innosti bude do urbanizovaného uzemia zaCleneny bytovy dom, ktoré ¢iastoCne pozmeni sucasnu
scenériu hodnoteného tzemia. Stavba svojim vyskovym rieSenim (9.NP s uskocenymi podlaziami so severnej
strany objektu) nebude vytvarat’ v izemi novi vySkovli dominantu ani nevnésa do sucasnej architektiry uzemia
neprijatel'ny kontrast. Architektonicky vyraz a hmotovo — priestorové rieSenie navrhovanej ¢innosti zachovava
charakteristiku mestského prostredia a nadvdzuje na prilahlé existujuce bytové budovy (9.NP — 11.NP, ul
Trencianska, Klincova ul.). Nepredpoklada sa vyznamné negativne ovplyvnenie krajiny navrhovanou ¢innostou.

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Vplyvy vyplyvajlce z realizacie navrhovanej ¢innosti na okolité obyvatel'stvo su posudzované na zaklade akustickej
zataze, rozptylovych a svetlotechnickych podmienok v okolitej obytnej zastavbe, ako aj z environmentalnej
zataze dotknutého pozemku. Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni u¢inkami navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych §tadii neboli identifikovani. Nepredpokladé sa, Ze navrhovana ¢innost’ v zmysle platnej
legislativy by ovplyviiovala neZiaducimi hlukovymi imisiami jej prilahlé okolie. Navrhovana ¢innost’ bude spiiiat
poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia a je v danom tzemi
realizovatel'na. navrhovana ¢innost’, vzh'adom na jej objemové rieSenie, urbanizmus stavby a odstupové vzdialenosti
od prilahlych obytnych objektov neznizi preslnenie a osvetlenie v bytovych jednotkach v existujucich obytnych
objektoch, resp. v planovanych bytovych objektov v susedstve rieSeného izemia. Vysledky dopravno-kapacitného
posudenia preukazali, ze prevadzkou navrhovanej Cinnosti nebude dochadzat’ k vzniku kongescii na pril'ahlej
dopravne;j sieti. V stvislosti s dopravnym napojenim navrhovaného bytového domu na Trenciansku ul. bude potrebné
rieSit’ povolenie otaCania vozidiel cez stredovy pas Trencianskej ul. aj zo smeru Bajkalska. Iné opatrenia v stivislosti
s prevadzkovanim I. etapy polyfunkéného komplexu HINOHARA sa nenavrhuju. NaruSenie pohody a kvality
zivota v blizkosti rieSeného uzemia moéze docCasne a lokalne nastat’ pocCas buracich prac a naslednej stavebnej
¢innosti. Plocha rieSeného tizemia sa pre okolité obyvatel'stvo funkéne prehodnoti v zmysle uzemného planu
dotknutého sidla, spristupni verejnosti, pricom ddjde k vzniku novej modernej, bezpecnej obytnej zony mestského
charakteru s obc¢ianskou vybavenostou. Navrhované zelené plochy a prvky obcianskej vybavenosti prispeju k
zvyseniu kultury byvania a zvySeniu bezpecnosti lokality. Z prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada vznik
odpadovych latok takého charakteru a zlozZenia, aby mohli mat’ negativny dopad na zdravotny stav budticeho, ako
aj sucasného okolitého obyvatel'stva. Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti nebude dochadzat’ k ohrozeniu zdravia
ani anomaliam v zdravotnom stave okolitého obyvatel'stva ani samotnych uzivatel'ov navrhovanej ¢innosti.

Zaverecné vyhodnotenie:

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zékladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl’a osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z podrobnosti rieSenia
v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Cielom je ziskat
odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov, nevytvara vSak vecny ani
Casovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného uradu. Okresny
urad Bratislava opodstatnené pripomienky majice oporu v zakone, zahrnul medzi opatrenia, ktoré bude potrebné
zohl'adnit’ v dokumentacii v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitych predpisov.

Okresny urad Bratislava v predmetnom zistovacom konani posudil zdmer navrhovanej ¢innosti z hl'adiska povahy
a rozsahu zameru navrhovanej ¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu o¢akavanych vplyvov na zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'ov, pricom vzal do tivahy sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Pri posudzovani
zédmeru navrhovanej Cinnosti z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie a zvazovani dalSieho
postupu v zmysle ustanoveni zdkona pouzil Okresny trad Bratislava kritéria pre zistovacie konanie v sulade s §
29 ods. 8 zakona o posudzovani, uvedené v prilohe ¢. 10 zakona o posudzovani, ktora je transpoziciou prilohy ¢.
11T Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych
projektov na zivotné prostredie.
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Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, Ze v zdmere navrhovanej ¢innosti boli uvedené predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov. Opis priamych
a nepriamych vplyvov hodnoti okresny urad Bratislava na urovni zdmeru ako dostatocny. V procese neboli
identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zamere
navrhovanej ¢innosti st dostato¢né na to, aby bolo mozné rozhodnut’ podl'a zakona o posudzovani.

Zamerom navrhovanej ¢innosti je realizacia prvej etapy polyfunkéného komplexu s nazvom HINOHARA PARK,
ktorti bude tvorit’ 9 podlazny bytovy dom pre cca 216 obyvatel'ov a podzemna dvojpodlazna gardz s 86 parkovacimi
miestami. Hlavnd nadzemné stavba bude obsahovat’ v parteri obCiansku vybavenost v podobe 5 obchodnych
priestorov, od 2.NP bude stavba rieSend na severovychodnej strane s ustipenymi podlaziami. V prvej etape
bude v ramci dotknutého aredlu zachovand existujuca 6 podlaznad administrativna budova JV od navrhovaného
bytového domu, ako aj jednopodlazné skladové a predajné plochy. V ramci zameru bolo predlozenych aj
niekol'ko stadii a prieskumov: (1). Posudenie hlukovej zataze vonkajSieho prostredia, AKUSTA s.r.0., februar
2026, 2). Svetelnotechnicky posudok za t¢elom posudenia vplyvu planovanej vystavby Polyfunkéného komplexu
HINOHARA PARK —I. etapa na uliciach Trenc¢ianska — Bajkalska v Bratislave na preslnenie okolitych bytov a denné
osvetlenie okolitych miestnosti a postdenia navrhovanych bytov na preslnenie a miestnosti na denné osvetlenie, 3S
— PROJEKT s.r.0, februar 2026, 3.) Dendrologicky prieskum Areal Drutechna, 1. etapa , Trencianska ul., Bratislava
(p.€. 15294/7, 15294/58, 15294/59, 15294/66), Ing. Katarina Carska, februar 2026, 4.) Hydrogeologicky posudok
— vypustanie dazdovych vdd zo striech a spevnenych ploch do vsaku (infiltrdcia do horninového prostredia),
HYDRANT s.r.o., januar 2026) na zdklade ktorych je moznd realizdcia navrhovanej Cinnosti za dodrzania
navrhnutych opatreni a ustanoveni zdkonov. Okresny Urad Bratislava zaradil vSetky opatrenia z vypracovanych stadif
k predmetnému zameru v tomto zistovacom konani do opatreni tohto zavidzného stanoviska.

Okresny tirad Bratislava pri rozhodovani o d’alSom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk
dorucenych k zdmeru navrhovanej ¢innosti podla § 29 ods. 5 zakona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov,
dotknutej obce, rezortného orgénu, a povolujuceho organu). K predmetnému zdmeru navrhovanej ¢innosti bolo v
ramci celého zistovacieho konania celkovo dorucenych 6 stanovisk od dotknutych organov. Stanovisko verejnosti
nebolo dorucené. Dotknuté organy v dorucenych stanoviskach nepozadovali d’alSie posudzovanie navrhovanej
¢innosti.

Okresny urad Bratislava opodstatnené poziadavky tykajice sa posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie z dorucenych stanovisk dotknutych organov ako aj zo stanoviska od inych subjektov zohl'adnil
a zaradil do opatreni do vyrokovej Casti tohto zavdzného stanoviska. Vzhl'adom na vysSie uvedené skutocnosti
Okresny urad Bratislava vyhodnotil predpokladané vplyvy suvisiace s realizaciou zdmeru navrhovanej ¢innosti, s
ohl'adom na ich vyznam, vlastnosti a ocakdvany rozsah (pravdepodobnost’, predpokladany rozsah, predpokladany
ucinok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane moznej kumulécie s okolitymi ¢innost’ami), ako environmentalne
prijate'né. S poukazom na dorucené stanoviska a navrhovatelom dorucené doplnujiice informéacie, ma Okresny trad
Bratislava za to, Ze zamer navrhovanej ¢innosti je v dotknutom izemi akceptovatel'ny a environmentalne prijatelny,
za dodrzania opatreni na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu zameru navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie
urcenych vo vyrokovej ¢asti tohto zavdzného stanoviska.

OU BA na ziklade komplexnych vysledkov zistovacicho konania, preskimania a odborného posudenia
predlozeného zameru navrhovanej cinnosti, prilozenych stidii a dopliiujucich podkladovych materialov,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zdujmovom uzemi, doruCenych stanovisk organov S$tatnej spravy
a samospravy konStatuje, Ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavéznych predpisov, vhodnych technickych a
bezpec¢nostnych a organizacnych opatreni a opatreni urenych v tomto zdvdznom stanovisku, nebude zamer
navrhovanej ¢innosti predstavovat’ taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by v znacnej miere mohol ohrozit
zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zaviazného
stanoviska. Navrhovanu ¢innost’ je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vsetkych zdkonom stanovenych
poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanu Cinnost, je povinny zabezpecit' aj sulad realizovania ¢innosti so zékonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie:
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Podra § 29 ods. 15 zakona o posudzovani dotknuté obec, na ktorej Izemi sa méa navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zdviznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradne;j tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zdvéiznom stanovisku zo zistovacieho konania
alebo v zaverecnom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podla § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavédzné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prisluiny organ v zaviznom stanovisku neuréil inak. Na navrh navrhovatel'a moze prislugny organ predizit’ platnost
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zaviazného
stanoviska zo zist'ovacieho konania nesmie prekrocit’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zdvdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doslo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam suvisiacim s navrhovanou ¢innost'ou alebo jej zmenou. Ak k takym zmendm
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zaviznom stanovisku zo zistovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Podrla § 25 ods. 2 zakona o posudzovani sa doru¢ovanie v zistovacom konani a v konani o posudzovani vplyvov
dotknutému organu, rezortnému organu, povolujucemu organu, dotknutej obci a navrhovatelovi realizuje podl'a
osobitného predpisu. Vsetky ukony prislusného organu vo vztahu k doru¢ovaniu verejnosti a dotknutej verejnosti
sa realizuju prostrednictvom zverejnovania tikonov v centralnom informacnom systéme, pricom za dent dorucenia
sa povazuje den zverejnenia.

Poucenie

Podra § 30 ods. 1 zdkona o posudzovani, méze proti zavaznému stanovisku zo zist'ovacieho konania podat’ odvolanie
navrhovatel’, dotknuta verejnost a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa ma navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena
realizovat’.

Navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, mézu podla
§ 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna dorucenia zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania.

Dotknuta verejnost’ mdze podla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna
zverejnenia zavizného stanoviska zo zistovacieho konania v centralnom informacnom systéme.

Odvolanie sa podava na prislusnom organe, ktory zavazné stanovisko vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania
nadobuda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.

Toto zavdzné stanovisko zo zistovaciecho konania je po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren
pripustaja, preskimatel'né spravnym sidom podl'a ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v

zneni neskor$ich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10010
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Dorucuje sa

EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9/A, 841 04 Bratislava - mestska cast’ Karlova Ves, Slovenska republika

ISI realestate, s.r.0., Fandlyho 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1 , 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Mestska Cast’ Bratislava - Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov, Slovenska republika
Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, Namestie generala Viesta 11694/2, 832 47 Bratislava-
Nové Mesto, Slovenska republika

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie: ochrana prirody a krajiny, $tatna vodna sprava,
odpadové hospodarstvo, ochrana ovzdusia - BA 1II. k.u. Nivy, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov,
Slovenska republika

Okresny tirad Bratislava, Odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Okresny trad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-
Ruzinov, Slovenska republika

Okresny trad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska
republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovska 4813/8,
821 01 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Hasicsky a zachranny tvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska cast’ Staré
Mesto, Slovenska republika

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Leskova , 811 04 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Ministerstvo zZivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Namestie Cudovita
Stara 35/1, 812 35 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Statna ochrana prirody Slovenskej republiky, Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica, Slovenské republika
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie Slobody 6 , 810 05 Bratislava-Staré¢ Mesto, Slovenska
republika
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