OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-0OSZP3-2026/473295-015 29.09. 2026

Z.avazné stanovisko

zo zistovacieho konania zmeny navrhovanej ¢innosti ,,PATIO Hrani¢na polyfunkény objekt - zmena“

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 1 a § 5 zdkona
¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podla § 1 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny orgdn podla § 3 pism. 1) v spojeni s § 56
pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov, urcuje podla § 29 ods. 3 a v stlade s § 29 ods. 12 zakona ¢. 24/2006 Z.
z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni po
vykonani zistovacieho konania pre zmenu navrhovanej ¢innosti ,, PATIO Hrani¢na polyfunkény objekt - zmena*
navrhovatel'a GRAFOBAL GROUP development, a. s., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 44 269 340 takto:

Zmena navrhovanej ¢innosti ,,PATIO Hrani¢na polyfunkény objekt - zmena“, uvedena v predloZzenom oznameni
o zmene navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov.

Podrla § 2 pism. d) v sulade s § 29 ods. 12, ods. 16 a ods. 17 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov sa pre zmenu navrhovanej
¢innosti ,,PATIO Hrani¢na polyfunkény objekt - zmena“ urcuji nasledovné opatrenia na zabranenie a zmiernenie
znecCistovania zZivotného prostredia:

1. Zmenu navrhovanej €innosti zabezpecit' a navrhnut’ vhodné opatrenia tak, aby nedochadzalo k negativnemu
ovplyviiovaniu chraneného okolitého prostredia nadmernym hlukom podl'a kritérii vyhlasky MZ SR €. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

2. Do dal$ich stupiiov projektovej dokumentécie zapracovat’ zavery a navrhnuté opatrenia zo $tadii a prieskumov
realizovanych pre predmetnti zmenu navrhovanej ¢innosti:

- Dopravno-kapacitné posudenie, VA-project s.r.o., marec 2024 revizia 11/2025

- Posudenie hlukovej zataze dotknutého vonkajsSieho prostredia v stupni DUR, AKUSTA s.r.o., 11/2025

- Orienta¢ny inziniersko-geologicky prieskum, Zaverecna sprava z geologickych prac, EQUIS spol. s.r.0., december
2022



- Svetelnotechnicky posudok za uc¢elom posudenia vplyvu planovanej vystavby PATIO Hrani¢néa polyfunkéného
objektu v Bratislave - Ruzinove na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti, 3S —
PROJEKT, 11/2025

3. Pri starostlivosti o zeleni postupovat’ podl'a § 47 zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a rovnako tak aj v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrzanie a
ochrana stromovej vegetacie.

4. V dalsom stupni povol'ovacieho konania poziadat’ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava o stanovisko
pre posudenie zmeny navrhovanej ¢innosti vo vztahu k izemnému planu Hlavného mesta.

5.V projektovej dokumentacii pre povol'ujuce konania reSpektovat’ a dodrzat’ aj podmienky uvedené v rozhodnuti
zo zameru navrhovanej ¢innosti "PATIO_ Hrani¢na polyfunkény objekt" ¢. OU-BA-OSZP3- 2024/361407-015 zo
dna 08.08.2024, ktoré nie su dotknuté predmetom tejto zmeny navrhovanej ¢innosti a nerozhodlo sa o nich inak.

6. Blizsie $pecifikovat’ stacionarne zdroje podla prilohy &. 1 vyhlasky MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z. o poziadavkach
na stacionarne zdroje znecist'ovania ovzdusia.

7. V dalsich stupnoch projektovej dokumenticie reSpektovat’ poziadavky tykajice sa odpadov a vdd zo
stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava doru¢eného v zistovacom konani list &. MAGS OEaTI
55108/2026-422625 zo dna 18.05.2026.

8. V dalsich stupnioch projektovej dokumentacie navrhnit’ a realizovat’ adaptacné a mitigacné opatrenia, prvky
modrozelenej infrastruktiry (ako napriklad zelena strecha, dazd’ové zahrady, popinava zeleii na fasade, stromoradie,
vysadba zelene, retencno-vsakovacie opatrenia, bisoldrna strecha) minimalne v rozsahu uvedenom navrhovatel'om
v oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti a doplitujucich informéciach a vychadzat taktiez z Adaptacnej stratégie
SR, kraja a dotknutej obce.

Umiestnenie zmeny navrhovanej ¢innosti

Predmetna zmena navrhovanej Cinnosti bude realizovana v Bratislavskom kraji, v hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislava, v mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov, k.. Nivy.

Vystavba sa uskutocni na parcelach ¢.: 15512/2, 15512/3, 15512/4, 15512/5, 15512/6, 15512/7, 15512/8, 15512/9,
15512/10, 15512/11, 15512/12, 15512/13, 15512/14, 15512/15, 15512/16, 15512/17, 15512/18.

Parcely st klasifikované ako Zastavana plocha a nadvorie a su umiestnené v zastavanom tizemi obce, vo vlastnictve
navrhovatel’a.

Povaha a rozsah zmeny navrhovanej ¢innosti

Utelom zmeny navrhovanej ¢innosti je vystavba polyfunkéného objektu zlozeného z bytovej &asti, administrativne;
Casti a z obchodne;j Casti spolu s prislusnymi prvkami technickej a dopravnej infrastruktiry.

Projekt pozostava z objektu s tromi podzemnymi a deviatimi nadzemnymi podlaziami. Stcast’ou projektu je vniitorné
komunitné patio, ktoré¢ ma vytvorit komunitny priestor so zelefiou. Tvar blokov sa oproti pdvodnému zdmeru mierne
meni. Zapadny blok ostava 9 podlazny, severny juzny a vychodny narastaju. Mierne sa zvysila podlazna plocha z
povodnych 14 106 m? na 16 095 m?. Funk¢ne sa v polyfunkénom objekte zmensila nebytova zlozka. Navrhovanych
je 58 apartmanov, 99 bytovych jednotiek a 13 nebytovych jednotiek. Z pdvodnych 4 prevadzok na INP (fitness,
centrum vol'ného casu pre deti, coffe corner, fresh market) sa navrhuje 1 prevadzka a garaz. Zelen je navrhovand na
strechéch (intenzivna a extenzivna), na teréne, na INP nad vjazdom do garazi a v 2NP v Casti patio. Na zavlaZzovanie
zelene sa predpoklada studna. Zvysila sa zelen na Grovni terénu z 1 448 m2 na 1 470 m?. Mierne sa znizila plocha
streSnej zelene z 1825 m2 na 1546 m2. Pocet parkovacich miest sa oproti zdmeru znizil z 260 na 259, z toho sa
pocita s 12 parkovacimi miestami pre imobilnych. Navrhované su tiez dazd’ové zahrady, retencné prvky.

Odovodnenie

GRAFOBAL GROUP development, a. s., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava, ICO: 44 269 340 (dalej len
,havrhovatel*), doru¢il dna 17.04.2026 na prislusny organ, Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,0U BA”, ,,Okresny trad
Bratislava“ alebo ,,prislusny organ®) v stillade s § 18 ods. 2 pism. d) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o
posudzovani®) oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,PATIO Hrani¢na polyfunkény objekt - zmena® (d’alej
len ,,zmena navrhovanej ¢innosti®) vypracované podl'a prilohy ¢. 8a zakona o posudzovani. Zmenu navrhovanej
¢innosti spracovala spolo¢nost EKO-GEO-CER, s.r.0., M.C. Sklodowskej 1512/19, 851 04 Bratislava v marci 2026.

Okresny urad Bratislava nasledne upovedomil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/473295-002 zo dna 28.04.2026 o
tom, ze dilom dorucenia oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti zacalo zistovacie konanie o posudzovani vplyvov
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zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a podl'a § 29 ods. 4 zékona o posudzovani zaslal vys$sie uvedenym
listom oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti povolujlicemu organu, dotknutému organu, rezortnému organu
a dotknutej obci na ktorej uzemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, s moznostou o zaujatie
stanoviska v zakonom stanovenej lehote. Okresny trad Bratislava zaroven uvedenym listom informoval o uréeni
terminu ustneho pojedndvania a prizval nan navrhovatel’a.

Stcasne Okresny urad Bratislava podla § 29 ods. 4 zdkona o posudzovani diia 28.04.2026 zverejnil oznamenie o
zmene navrhovanej ¢innosti v centralnom informa¢nom systéme, na adrese:
https://www.enviroportal.sk/eia/detail/patio_hranicna_polyfunkcny-objekt-zmena-

Na tejto adrese Okresny tirad Bratislava zaroven informoval verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 v stilade s § 25 ods. 2
zékona o posudzovani. Verejnost’ bola o zmene navrhovanej ¢innosti informovana aj na uradnej tabuli Okresného
uradu Bratislava.
https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-centra&urad=1&odbor=10&sekcia=uradna-tabula#popis

Podrla zédkona o posudzovani, prilohy ¢. 8 sa predmetnd zmena navrhovanej ¢innosti zaraduje do tabul’ky ¢. 13.
Polozka €. 1. Projekty rozvoja obci vratane: a) pripravy uzemia na naslednu vystavbu stavieb alebo ich suborov od
10 000 m2 zaberu celkovej plochy vratane b) stavieb alebo ich stiborov, ak nie st uvedené v inych polozkach tejto
prilohy od 10 000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a podzemnych podlazi v zastavanom uzemi vratane a
od 1000 m2 hrubej podlaznej plochy nadzemnych a pozemnych podlazi mimo zastavaného uzemia vratane.

Taktiez do tabul'ky ¢. 13. Polozka €. 2. Parkovacie plochy od 200 parkovacich stojisk pre motorové vozidla vratane.

Podra § 18 ods. 2 pism. d) predmetom zistovacieho konania musi byt kazdd zmena navrhovanej ¢innosti uvedene;j
v prilohe €. 8 Casti B, ak ide o ¢innost’ uz postidenu, povolend, realizovanu alebo v §tadiu realizacie.

Dna 26.05.2026 sa na Okresnom urade Bratislava v sulade s § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani uskutocnilo
ustne pojednédvanie. V ramci ustneho pojednédvania prislusny organ prerokoval s pritomnymi ucastnikmi stanoviska
dorucené v zistovacom konani a zmenu navrhovanej Cinnosti. Okresny urad Bratislava vysvetlil postavenie
Zdruzenia domovych samosprav ako verejnosti v tomto konani v zmysle zakona o posudzovani a nasledne prislusny
organ informoval o d’alSom postupe v zistovacom konani. PrisluSny organ vyzve navrhovatela v zmysle § 29 ods.
9 zékona o posudzovani na dorucenie dopliujucich informacii, s lehotou 30 dni odo dna dorucenia listu a tiez
upovedomi listom navrhovatela o prediZeni doby na vydanie zavizného stanoviska podl'a § 29 ods. 12 zikona o
posudzovani.

Podla § 29 ods. 7 zdkona o posudzovani je moznost’ v ramci ustneho pojednavania, pred vydanim zavdzného
stanoviska zo zistovacieho konania, vyjadrit’ sa k podkladu, k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnit’ jeho
doplnenie.

Okresny urad Bratislava listom ¢. OU-BA-OSZP3-2026/473295-011 zo dna 01.06.2026 vyzval navrhovatel'a v
zmysle § 29 ods. 9 zédkona o posudzovani na dorucenie dopliujucich informécii na objasnenie pripomienok a
poziadaviek vyplyvajucich zo stanovisk doru¢enych v zistovacom konani, s lehotou 30 dni odo dna dorucenia listu.
Predmetna vyzva na dopliujice informacie bola dorucena navrhovatel'ovi elektronicky 03.06.2026. Listom ¢. OU-
BA-OSZP3-2026/473295-012 zo dita 01.06.2026 upovedomil prislusny organ navrhovatela o prediZeni doby na
vydanie zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania podl'a § 29 ods. 12 zdkona o posudzovani.

Podra § 29 ods. 12 zékona o posudzovani vyda prislusny organ zavazné stanovisko zo zistovacieho konania v lehote
15 dni odo dna ustneho pojednavania podla odseku 7, najneskor vSak do 60 dni odo diia dorucenia zameru alebo
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti. Vo zvlast’ zlozitych pripadoch méze prisluiny organ tato lehotu predizit
na 90 dni; v takom pripade pisomne informuje navrhovatela o dévodoch tohto prediZenia a o o¢akavanom termine
vydania zavdzného stanoviska zo zistovacieho konania.

Odpovede navrhovatela na poziadavky a pripomienky doruené v ramci stanovisk, teda doplitujiice informécie
dorucil navrhovatel v listinnej podobe na Okresny urad Bratislava diia 02.07.2026.
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K oznadmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti bolo na Okresny tirad Bratislava podl'a § 29 ods. 5 zakona o posudzovani
vplyvov dorucenych 6 stanovisk od dotknutych organov a 1 stanovisko verejnosti. Stanoviska su uvadzané v
skratenej forme:

1. Dopravny urad, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava, list & 15748/2026/ROP-002-P/31454 zo dia
08.05.2026, doruceny ako e-podanie dna 08.05.2026

« Riesené uzemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*): Letiska M.R. Stefanika, Bratislava (d’alej len
,letisko®), uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn. 1-66/81 zo dita 03.07.1981, v spojeni s rozhodnutim
Dopravného tiradu €. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dina 10.12.2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M. R.
Stefanika, Bratislava a leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovu riadenti oblast’ Letiska M.R. Stefanika
(TAR LZIB — sektor A)“ (dalej len ,;radar), ur€enych Rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky ¢.
1908/313-638-OP/2007 zo dna 27.04.2009.

» Z OP vyplyva pre rieSené uzemie vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych
na ich vrcholoch a strechach /kominy, vzduchotechnika, reklamné zariadenia/logd, antény, technologie a pod./),
ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy /vratane stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby
(veza, tiahlo, maximalny zdvih ramena Zeriava, betonpumpy a pod.)/, uréené OP vodorovnej prekazkovej roviny
letiska a OP vodorovnej roviny radaru, a to nadmorskou vyskou 172,00 m n.m. Bpv, t. j. vyskou cca 36,90 m od
urovne od urovne £0,00 ,( = 0,0 =135,10 m n.m. Bpv uréena v predlozenej zmene).

» Zmena navrhovanej ¢innosti s maximalnou vySkou 31,28 m od tirovne +0,00 t. j. s nadmorskou vyskou cca 166,38
m n.m. Bpv (najvyssi bod zmeny — strecha vytahovej Sachty) respektuje vyskové obmedzenie OP letiska a OP
radaru. V pripade do¢asného prekrocenia OP stavebnymi mechanizmami Dopravny trad ur¢i podmienky na zaistenie
bezpecnosti leteckej prevadzky v ramci odstihlasenia projektovej dokumentacie pre stavebny zamer stavby.

» Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt pri zmene navrhovanej ¢innosti posudené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

* Dovol'ujeme si Vas informovat’, Ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zaujmov civilného letectva.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informacii: V pripade docasného prekrocenia OP stavebnymi
mechanizmami sa navrhovatel’ a stavebnik bude riadit’ uréenymi podmienkami Dopravného tradu na zaistenie
bezpecnosti leteckej prevadzky v ramci odstihlasenia projektovej dokumentacie pre stavebny zamer stavby.

OU BA konstatuje, ¢ Dopravny trad v ramci svojho stanoviska neuviedol a netrva na ziadnych podmienkach do
zavizného stanoviska. OU BA berie predmetné stanovisko na vedomie.

2. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Sekcia stratégie a planovania, Namestie slobody 6, 810 05 Bratislava,
list €. 17806/2026/SSP/46814 zo dia 12.05.2026, doruceny ako e-podanie diia 13.05.2026

» Zmenu navrhovanej ¢innosti ,,PATIO — Hrani¢na polyfunkény objekt™ berie MD SR na vedomie. Zarovei ziadame
reSpektovat’ nasledovné poziadavky:

* Predmetnu zmenu navrhovanej ¢innosti je potrebné odsuhlasit’ so spravcom dotknutych komunikacii.

* Vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnit’ v sulade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.
* V ramci realizdcie zameru upozorfiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podla zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita).

» Upozoriiujeme, Ze pri ndvrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné posudit’
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov, preto je nevyhnutné navrhnat opatrenia na maximalnu moznu elimindciu negativnych
ucinkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii
nebude mozné uplatiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne u¢inky vplyvu dopravy st
v Case realizacie zname.

» MD SR suihlasi s ukon¢enim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti ,,PATIO
— Hrani¢na polyfunkcény objekt™ podla zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, po uskutocneni zistovacieho konania.
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Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliiujucich informacii: K oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti sa vyjadroval
spravca dotknutych komunikacii a to Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava stanoviskom ¢. MAGS OEaTI
55108/2026-422625 zo dna 18. 05. 2026, pricom vSetky dopravné parametre su navrhnuté v sulade s prislusnymi
normami STN a technickymi predpismi. V rdmci realizacie navrhovanej zmeny ¢innosti budu implementované
prvky elektromobility podl'a zdkona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (vo vzt'ahu k parkovacim miestam § Ba Elektromobilita). Pre
potreby navrhovanej zmeny ¢innosti bolo spracované posudenie hlukovej zat'aze dotknutého vonkajsieho prostredia
(Akusta s.r.0, oktober 2025), z ktorého vyplyva, Ze samostatne hodnotena prevadzka navrhovaného polyfunkéného
objektu (navrhovany vjazd/vyjazd z parkovacich podlazi a tepelné cerpadla na streche) nespdsobi v dotknutom
vonkajSom prostredi - pred fasddami najblizSich bytovych domov, prekrocenie pripustnych hodnét urcujucich
veli¢in, predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v bezprostrednom prilahlom
vonkajSom prostredi - oddychovej zéone - PATIO vo vnutrobloku, neprekrac¢uji pripustné hodnoty uvedené pre
kategoriu izemia I1I o viac ako 5 dB pre denny a vecerny referencny Casovy interval a kumulativny narast hluku pred
fasadami bytovych domov na Hrani¢nej ul. mozno vzhl'adom na uz relativne vysoké intenzity dopravy na prilahlych
komunikécidch povazovat’ za subjektivne nepostrehnutel'ny a teda za bezvyznamny. V d’alSom stupni spracovania
projektovej dokumentécie je potrebné venovat’ pozornost’ niekol’kym technologickym prvkom.

OU BA ma za to, Ze poziadavky zo stanoviska Ministerstva dopravy Slovenskej republiky zvidsa poukazuji
na plnenie aktualne platnych zédkonov, tykajtcich sa predovsetkym technickej charakteristiky zmeny navrhovanej
ginnosti. OU BA na zaklade doplitujucich informécii navrhovatel'a mé za to, e spravca dotknutych komunikacii
sa vyjadril k zmene navrhovanej &innosti stanoviskom. OU BA akceptoval poziadavku na ochranu pred hlukom
a zohladnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska. (Opatrenie &. 1) OU BA taktieZ zaradil do opatreni tohto
zavézného stanoviska aj splnenie zaverov a navrhu opatreni zo Studii a prieskumov realizovanych pre zmenu
navrhovanej ¢innosti, teda aj spominané hlukové postudenie. (Opatrenie €. 2)

3. Mestska cast’ Bratislava-Ruzinov, Oddelenie ochrany a tvorby zivotného prostredia, Mierova 288/21, 827 05
Bratislava, list &. OOTZP/ OZP/998/21565/2026/GrM zo diia 18. 05. 2026, dorugeny ako e-podanie dita 20.05.2026

* Podl'a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov podla § 47 je vlastnik,
spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, povinny sa o fiu starat, najmi ju oSetrovat’ a
udrziavat’. Postupovat’ v zmysle uvadzaného zakona. Ochrana zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana
prirody, Osetrovanie, udrzanie a ochrana stromovej vegetacie.

+ Rozhodnutim ¢. OOTZP/OZP/216/21922/2024/StL zo diia 30.04.2024, mestska ast’ Bratislava-RuZinov ako
prislusny organ Statnej spravy v prvom stupni vo veciach ochrany prirody podla § 69 pism. d) a e) zdkona C¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*) v sulade s ¢l. 69 ods. 2
Statatu Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na zaklade Ziadosti: GRAFOBAL GROUP development,
a.s., Sasinkova 5, 811 08 Bratislava v zastipeni ENGICON s.r.0., Slatinska 24, 821 07 Bratislava, ICO: 44720980
(dalej len ,,ziadatel*) v stlade s § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,spravny poriadok®) a podla § 47 ods. 3 zdkona vydal suhlas ziadatel'ovi na vyrub 1 ks dreviny a 40 m2 krovitého
porastu, rastucich na pozemku ,,C*“ KN s parc. ¢. 15512/2 v k. u. Nivy (ul. Hrani¢na).

* Dodrzanie odchylok obsiahnutych v uvedenej zmluve uzatvorenej v suvislosti so zmenou zdmeru
»PATIO Hrani¢na polyfunk¢ény objekt - zmena* na pozemkoch KN reg. ,,C* parc. €. 15512/2,3,4,5,6,7, 8,9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 v k. u. Nivy bude posudené v zaviznom stanovisku hl. mesta SR Bratislavy.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplitujucich informécii: Vlastnik, spravca alebo najomca pozemku, na ktorom sa
nachadza drevina, sa bude starat’ o fiu, najmé ju oSetrovat’ a udrziavat’ a bude postupovat’ v zmysle uvadzaného
zékona. Zaroven bude ochrana zelene realizovana v stilade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, Osetrovanie,
udrzanie a ochrana stromovej vegetacie a vyrub drevin a ndhradnéa vysadba budu realizované podl'a rozhodnutia
Mestskej &asti Bratislava-Ruzinov &. OOTZP/OZP/216/21922/2024/Stl zo dia 30.04.2024. K navrhovanej zmene
projektu, ktory je odliSny od podmienok zavdznej Casti prislusnej tizemnoplanovacej dokumentacie platného
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov bola uzavretd zmluva o
investi¢nej ¢innosti v zmysle§ 26 ods. 4 zadkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskor$ich predpisov medzi orgdnmi tzemného planovania, a to Hlavnym mestom Slovenskej republiky
Bratislava a Mestskou Cast’ou Bratislava-Ruzinov a spolocnostou GRAFOBAL GROUP development, a. s. Sulad
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navrhovanej zmeny ¢innosti s uvedenou zmluvou bude posudeny v zavdznom stanovisku hl. mesta SR Bratislavy.
K navrhovanej zmene projektu, ktory je odlisny od podmienok zavdznej Casti prisluSnej tizemnoplanovacej
dokumentécie platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov bola
uzavreta zmluva o investic¢nej ¢innosti v zmysle§ 26 ods. 4 zédkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov medzi organmi tizemného planovania, a to Hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava a Mestskou ¢ast'ou Bratislava-Ruzinov a spolo¢nostou GRAFOBAL GROUP
development, a. s. Sulad navrhovanej zmeny ¢innosti s uvedenou zmluvou bude posudeny v zdviaznom stanovisku
hl. mesta SR Bratislavy.

OU BA pripomienky z predmetného stanoviska posudil a do opatreni tohto zavizného stanoviska zaradil
starostlivost’ o dreviny podl'a predmetného stanoviska. (Opatrenie €. 3)

4. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava, list ¢. MAGS OEaTI
55108/2026-422625 zo dia 18.05.2026, doruceny ako e-podanie diia 20.05.2026

* Oznamenie neobsahuje dostatocny podklad pre uplné posudenie zmeny navrhovanej Cinnosti vo vztahu k
Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07, 08,
10 a 12 (dalej len ,,UPN®).

« Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN na podklade ozndmenia uvadzame, e zmena navrhovanej
Ginnosti je rieSend v hranici Uzemnej regulacie centrum vo funkénej ploche: UZEMIA OBCIANSKEJ
VYBAVENOSTI, ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované
uzemie.

» Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako prislusny organ uzemného planovania vydava podla zdkona ¢.
200/2022 Z. z. o tzemnom plédnovani v zneni neskorSich predpisov a ako dotknuty orgén podla § 21 ods. 5 zakona
¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov posudzuje
sulad so zavéznou Cast'ou tzemnoplanovacej dokumentacie a podla § 24 ods. 9 zékona ¢. 200/2022 Z. z. zavazné
stanovisko na povol'ovanie inych ¢innosti, ak tak ustanovi osobitny predpis.

» Hlavné mesto SR Bratislava ku dilu vydania tohto stanoviska neeviduje podanie Ziadosti o vydanie zavazného
stanoviska k predmetnej zmene navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z doplnujicich informacii: K navrhovanej zmene projektu, ktory je odlisny od podmienok
zaviznej Casti prisluinej izemnoplanovacej dokumentacie platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov bola uzavreta zmluva o investi¢nej ¢innosti v zmysle § 26 ods. 4 zakona
¢. 377/.1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov medzi organmi
uzemného planovania, a to Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava a Mestskou ¢ast'ou Bratislava-Ruzinov
a spolo¢nostou GRAFOBAL GROUP development, a. s. Sulad navrhovanej zmeny Cinnosti s uvedenou zmluvou
bude postideny v zavdznom stanovisku hl. mesta SR Bratislavy.

OU BA na zéklade pripomienky a uvedenej doplitujiicej informacie zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska
ziadost' o stanovisko k predmetnej zmene z hl'adiska tzemného planu hlavného mesta Slovenskej republiky
(Opatrenie €. 4)

» Z hladiska vodného hospodarstva a z hladiska energetiky so zmenou navrhovanej ¢innosti sthlasime. Zmena
navrhovanej ¢innosti reSpektuje trasy a zariadenia vodného hospodarstva a dotknutym izemim neprechadzaji ziadne
nadradené trasy technickej infrastruktiary z hl'adiska energetickych systémov a ich ochranné a bezpecnostné pasma.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie uvedené konstatovanie na vedomie.

* V mieste realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti plati prvy stupei izemnej ochrany. Nepredpokladame vyznamny
vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na chranené uzemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, tizemia eurdpske;j
sustavy chranenych tizemi Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzinarodného vyznamu v zmysle § 28b a chranené
stromy v zmysle § 49 zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

* Nepredpokladdme vyznamny vplyv zmeny navrhovanej Cinnosti na vyznamné prvky uzemného systému
ekologickej stability.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA berie uvedené konstatovanie na vedomie.

* V rozhodnuti Okresného tradu Bratislava zo zistovacieho konania navrhovanej cCinnosti
"PATIO_Hrani¢na polyfunkény objekt" ¢. OU-BA-OSZP3-2024/361407-015 zo dna 08.08.2024 st podmienky na
eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie uréené dostatocnym spdsobom aj
pre jej zmenu. Tieto podmienky ziadame dodrzat’.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujicich informacii: Podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie
vplyvu navrhovanej cinnosti "PATIO Hrani¢na polyfunkény objekt" uvedené v rozhodnuti ¢. OU-BA-
0OSZP3-2024/361407-015 zo dna 08. 08. 2024 budu dodrzané.

OU BA predmetnii poziadavku na dodrzanie podmienok zo spominaného rozhodnutia navrhovanej ¢innosti
akceptoval a zaradil do opatrenia ¢. 5 tohto zdvdzného stanoviska, ktoré¢ sa vztahuje na dodrzanie vsetkych
podmienok z rozhodnutia k navrhovanej ¢innosti, ktoré nie su dotknuté predmetom tejto zmeny navrhovanej ¢innosti

a nerozhodlo sa o nich inak. (Opatrenie €. 5 )

* V suvislosti s navrhovanymi plynovymi kotlami Ziadame blizsie Specifikovat’ stacionarne zdroje podla prilohy ¢.
1 vyhlasky MZP SR ¢&. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneéistovania ovzdusia.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z doplitujucich informécii: V ramci povol'ovania navrhovanej zmeny ¢innosti budu blizsie
Specifikované stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia.

OU BA poziadavku akceptoval a zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska (Opatrenie &. 6)

* V d’alsom stupni projektovej dokumentacie ziadame zosuladit’ nakladanie s vykopovou zeminou s § 13 pism.
a) a § 97 ods. 1 zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch. V dalSom stupni projektovej dokumenticie ziadame
doplnit’ predpokladané mnozstva odpadov a zosuladit’ spésob nakladania so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
(hierarchiou odpadového hospodarstva) a VZN ¢&. 18/2023.

* V d’alSom stupni projektovej dokumentacie ziadame zostladit’ nakladanie s komunalnym odpadom vzniknutym
pri realizacii stavby so zdkonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a VZN ¢. 18/2023.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z doplitujucich informécii: Nakladanie s vykopovou zeminou bude v sulade s § 13 pism. a)
a § 97 ods. 1 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch, pri¢om v d’alSom stupni projektovej dokumentacie buda doplnené
predpokladané mnozstva odpadov.

OU BA poziadavku akceptoval a zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska (Opatrenie ¢. 7)

» Upozorniujeme, Ze z hl'adiska hluku sa v celom oznameni uvadza neaktualna STN 73 0532:2013. Aktudlne uc¢inna
je STN 73 0532-2:2024.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z dopliujuicich informécii: V d’alSom stupni projektovej dokumentacie bude z hl'adiska
hluku pouzivana iba aktuadlne i¢inna STN 73 0532-2:2024.

OU BA ma za to, e navrhovatel' v zmysle dopliiujicich informacii bude uz v dalich stupiioch projektove;
dokumentacie pouzivana aktudlna STN.

* V oznameni je uvedené: ,,V ramci navrhovanej zmeny cinnosti vznikne novy stredny stacionarny zdroj
znedistovania ovzdusia podla prilohy &. 1 vyhlagky MZP SR ¢.248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje
znecistovania ovzdusia (kotolna a nahradny zdroj).” V pripade inStaldcie dieselagretatu, Ziadame v d’alSom stupni
kvapaliny) a protihavarijné zabezpecenie zariadenia, zabezpecenie s ohl'adom na zaobchadzanie so znecistujucimi
latkami v zmysle znenia vodného zakona a jeho vykonavacich predpisov. Pri realizécii dieselagregatu upozoritujeme
na potrebu sthlasu podl'a § 27 zédkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a na povinnosti
vyplyvajlce z ostatnych ustanoveni zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

* V d’alSom stupni ziadame Specifikovat’ opatrenia na zabranenie uniku pouzitého teplonosného / chladiaceho média
pre tepelné Cerpadla zo zariadenia / systému.
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» Z d6vodu potreby realizacie odluc¢ovacov ropnych latok v d’alSom stupni ziadame blizsie Specifikovat’ navrhované
odluc¢ovace ropnych latok a uviest’ ich umiestenie v koordinacne;j situacii.

» Zariadenia a stavby, v ktorych sa zaobchadza so zneCistujucimi latkami, ziadame zabezpecit, realizovat’ a
prevadzkovat’ tak, aby sa zabranilo neovladateI'nému tniku znecistujucich latok do horninového prostredia,
podzemnych a povrchovych vod.

» Studnu a vsakovacie, resp. retencno-vsakovacie systémy ziadame navrhovat’ a realizovat’ tak, aby boli zabezpecené
proti poskodeniu, prieniku znecistenia z okolitého prostredia a proti manipulacii a znecisteniu cudzimi osobami.

* Pri navrhu, realizécii a naslednej prevadzke navrhovanej ¢innosti, zakladani stavby, navrhu a realizacii stavebnych
objektov, vsakovacich, reten¢no-vsakovacich objektov, ¢erpacich / infiltracnych objektov, studne, vodozadrznych
opatreni, tepelnych Cerpadiel a ostatnych objektov stavby ziadame reSpektovat’ odporti¢ania, zhodnotenia, zavery
a usmernenia Zaverecnej spravy z geologickych prac ,,Polyfunkény objekt Patio® (Neustale, s. r. 0., 12/2022) a
ostatnych vykonanych relevantnych odbornych posudeni v zmysle znenia prisliichajucich vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov.

» Zmenu navrhovanej ¢innosti Ziadame realizovat’ tak, aby nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu objektov
a zariadeni sluZiacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vod a na zasobovanie pitnou vodou a ich pasiem
ochrany a tak, aby vykonavanou ¢innostou nedoslo k ohrozeniu, zhor$eniu stavu alebo negativnemu vplyvu na
jednotlivé zlozky zZivotného prostredia, s dorazom na ochranu véd a vodnych pomerov.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujtcich informacii: V d’alSom stupni bude blizsie Specifikovany planovany
dieselagregat s ohl'adom na zaobchadzanie so zneCistujucimi latkami (prevadzkové kvapaliny) a protihavarijné
zabezpecenie zariadenia, zabezpecenie s ohl'adom na zaobchadzanie so zneCistujucimi latkami v zmysle znenia
vodného zakona a jeho vykonavacich predpisov a bude poziadané o sthlas podl'a§ 2 7 zdkona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov a na povinnosti vyplyvajice z ostatnych ustanoveni zakona ¢. 364/2004
Z. z. 0 vodach v zneni neskorsich predpisov. V d’alSom stupni budi $pecifikované opatrenia na zabranenie uniku
pouzitého teplonosného / chladiaceho média pre tepelné cerpadlé zo zariadenia / systému a navrhované odlucovace
ropnych latok a uvedené ich umiestenie v koordinacne;j situdcii. Zariadenia a stavby, v ktorych sa bude zaobchadzat’
so znecistujucimi latkami, budl zabezpecené, realizované a prevadzkované tak, aby sa zabranilo neovladatelnému
uniku znecistujucich latok do horninového prostredia, podzemnych a povrchovych vod. Studiu a vsakovacie,
resp. retenc¢no-vsakovacie systémy sa budu navrhovat’ a realizovat’ tak, aby boli zabezpecené proti poSkodeniu,
prieniku znecistenia z okolitého prostredia a proti manipulacii a znec€isteniu cudzimi osobami. Pri navrhu, realizacii
a naslednej prevadzke navrhovanej zmeny Cinnosti, zakladani stavb’s navrhu a realizacii stavebnych objektov,
vsakovacich, reten¢no-vsakovacich objektov, Cerpacich/ infiltracnych objektov, studne, vodozadrznych opatreni,
tepelnych Cerpadiel a ostatnych objektov stavby, sa budi reSpektovat’ odporucania, zhodnotenia, zavery a usmernenia
Zaverecnej spravy z geologickych prac ,,Polyfunkény objekt Patio" (Neustale, s. r. 0., 12/2022) o ostatnych
vykonanych relevantnych odbornych postdeni v zmysle znenia prisliichajucich v§eobecne zavdznych pravnych
predpisov. Zmena navrhovanej ¢innosti bude realizovana tak, aby nedoslo k poskodeniu, znecisteniu a obmedzeniu
objektov a zariadeni sluziacich na odvadzanie komunalnych odpadovych vod a na zasobovanie pitnou vodou a ich
pasiem ochrany a tak, aby vykonavanou ¢innost'ou nedoslo k ohrozeniu, zhorseniu stavu alebo negativnemu vplyvu
na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, s dorazom na ochranu véd a vodnych pomerov.

OU BA poziadavky akceptoval a zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska (Opatrenie &. 7)

» Oznamenie obsahuje nadmerné mnozstvo informécii irelevantnych z hladiska jeho ucelu, ¢o sa podiel'a na jeho
neprehladnosti. Rozdiely medzi pdvodne navrhovanym riesenim a rieSenim po jeho zmene st detailne opisané z
hl'adiska stavebno-technickych parametrov stavby, avSak napr. pri terénnych a vegetacnych upravach, ¢i niektorych
vstupoch a vystupoch, nie st také jednoznacné a jasné. Z opisu zmien stavebno-technickych parametrov stavby
mozno usudzovat, ze zmeny su z hladiska jednotlivych zloziek Zivotného prostredia malo vyznamné a tykaju
sa prevazne samotného stavebného objektu a jeho interiéru. Vyznamne neovplyvnia vonkajSie prostredie, vratane
zelene (celkova zapocitatelna plocha zelene sa mierne zvysuje), a tieZ relevantné vstupy a vystupy. Vzhl'adom na
to Hlavné mesto SR Bratislava netrva na tom, aby zmena navrhovanej ¢innosti v zmysle predlozeného oznamenia
bola predmetom d’alSieho posudzovania vplyvov na zivotné prostredie a ziada splnit’ nasledujice poziadavky:

- Ziadame splnit podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie urc¢ené v rozhodnuti Okresného uradu Bratislava zo zistovacieho konania navrhovanej Cinnosti
"PATIO Hrani¢na polyfunkény objekt" ¢. OU-BA-OSZP3-2024/361407-015 zo dna 08.08.2024.

- V suvislosti s navrhovanymi plynovymi kotlami Ziadame blizSie Specifikovat’ stacionarne zdroje podla prilohy ¢.
1 vyhlasky MZP SR ¢. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneéistovania ovzdusia.
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- V dalSom stupni projektovej dokumentacie ziadame zosuladit’ nakladanie s vykopovou zeminou s § 13 pism. a)
a § 97 ods. 1 zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch.

- V d’al$om stupni projektovej dokumentacie ziadame doplnit’ predpokladané mnozstva odpadov a zosuladit’ sposob
nakladania so zakonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch (hierarchiou odpadového hospodarstva) a VZN ¢. 18/2023.

- V dal$om stupni projektovej dokumentacie ziadame zosuladit’ nakladanie s komunalnym odpadom vzniknutym
pri realizacii stavby so zdkonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a VZN ¢. 18/2023.

- Z hladiska hluku ziadame v dalSich stupnioch projektovej dokumentacie uvadzat aktuadlne ucinna STN 73
0532-2:2024.

- Ziadame splnit’ poziadavky uvedené v &asti ,,Vody* tohto stanoviska.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, 7¢ s predmetnymi vyssie uvedenymi poziadavkami sa OU BA vysporiadal vysie v tomto
zavéznom stanovisku a poziadavky zohladnil v opatreniach.

5. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 4813/8, 820 09 Bratislava, list &. RUVZBA/
OHZPaZ/ 7212/15521/2026 zo diia 19.05.2026, dorugeny ako e-podanie diia 21.05.2026

* Z hl'adiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti ,,PATIO Hrani¢na
polyfunkény objekt — zmena“, rieSenej v okrese Bratislava II, v Hlavnom meste SR Bratislave, v Mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov, na parcelach ¢. 15512/2, 15512/3, 15512/4, 15512/5, 15512/6, 15512/7, 15512/8, 15512/9,
15512/10, 15512/11, 15512/12, 15512/13, 15512/14, 15512/15, 15512/16, 15512/17, 15512/18, v k. 0. Nivy, podl'a
zakona €. 24/2006 Z. z.

* Sucasne sa pozaduje v d’alSom stupni dokumentécie reSpektovat’:

- zavery Posudenia hlukovej zat'aze dotknutého vonkajsieho prostredia v stupni DUR, PATIO Hraniéna Polyfunkény
objekt, z 25.11.2025, vypracovaného spolo¢nostou AKUSTA s.r.0., zodpovedni riesitelia Ing. Peter Zat'ko, PhD. a
Ing. Dusan Franek, za u¢elom ochrany dotknutého chraneného prostredia podl’a Vyhl. MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

- Geologicky a geofyzikalny prieskum Polyfunkény objekt Patio — Hrani¢nd ul. Bratislava, orienta¢ny inziniersko -
geologicky prieskum z decembra 2022, zhotovitel’a geologickych prac organizacie EQUIS spol. s r.0., RNDr. Martin
Sujan a RNDr. Frantisek SIPKA, tykajuci sa vykonania radonového prieskumu (stanovenia objemovej aktivity
radonu v podnom vzduchu a radénového indexu pozemku).

» Zmena navrhovanej ¢innosti bude d’alej posudena z hl'adiska poziadaviek zdkona €. 355/2007 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenie navrhovatela z dopliiujucich informécii: V d’alSom stupni dokumentécie sa budi respektovat’ zavery
z posudenia predmetnej hlukovej zat'aze aj geologického a geofyzikalneho prieskumu.

OU BA pripomienky zo stanoviska Regionalneho tradu verejného zdravotnictva Bratislava akceptoval a zaradil do
opatreni tohto zavézného stanoviska. (Opatrenie €. 2)

6. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia odpadov a geoldgie, Odbor geologie a Statnej
geologickej spravy, Namestie Cudovita Stara 35/1, 812 35 Bratislava, list &. 8187/2026-5.1 30625/2026 zo diia 22.
05. 2026 doruceny ako e-podanie dia 29.05.2026

* Informacie o geologickych pomeroch, hydrogeologickych pomeroch a loziskach nerastnych surovin st s ohl'adom
na charakter zmeny navrhovanej ¢innosti rozpracované nadstandardne. Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na
horninové prostredie vratane podzemnych vod su v zamere popisané s ohl'adom na jej charakter taktiez dostatocne.
S ohl’'adom na vyssie uvedené nemame k predmetnému ozndmeniu o zmene d’alSie pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie predmetné stanovisko Ministerstva zivotného prostredia na vedomie. V stanovisku nie st uvedené

pripomienky ani poziadavky, ktoré by OU BA mohol zaradit’ do opatreni.

7. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, mail zo dia 18.05.2026 doplneny o e-
podanie dorucené dina 18.05.2026
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» Mame za to, Ze su splnené predpoklady §18 ods.2 zakona o EIA (hypotéza pravnej normy), o ma za nasledok
rozhodnut’ o d’alSom posudzovani podla §29 ods. 13 zdkona o EIA — teda rozhodne o d’alSom posudzovani, ktorého
sucast’ou bude aj rozsah hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z doplilujucich informacii: Navrhovand zmena ¢innosti navysSuje zastavanil plochu
objektami o 1171 m2 oproti pévodnému stavu, navysuje podlazni plochu nadzemnych podlazi o 13 215 m2 oproti
povodnému stavu, navySuje podlaznu plochu nadzemnych podlazi o 1 989 m2 oproti postidenému stavu, meni pomer
byvania a ob&ianskej vybavenosti v pomere 56 % : 44 % , ¢o splita poziadavku uzemného planu a dohodnute;
odchylky respektovat’ max. podiel byvania z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy a navysuje
a zhodnocuje podiel zelene funkcnej plochy z KZ 0,10 na 0,247. Z uvedeného vyplyva, ze predmetnd zmena nie
je vyznamnym rozslrenim uZ raz postdenej navrhovanej &innosti a to nie v rozsahu, ktora sama o sebe naplia
podmienky pre obligatorne zistovacie konanie podla zdkona o EIA. Kumulativne a synergické vplyvy nie st vel'kého
rozsahu a boli predmetom oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti. Z uvedeného vyplyva, Ze zmena navrhovanej
¢innosti mala byt a aj bola predmetom zistovacieho konania podla zdkona EIA.

OU BA konstatuje, 7e §18 ods.2 zikona o posudzovani hovori o zistovacom konani, nie d’alsom posudzovani. OU
BA ma za to, Ze pre predmetnti zmenu navrhovanej ¢innosti nie je v zmysle vysledkov zistovacieho konania potrebné
dalsie posudzovanie ¢innosti. OU BA taktieZ zaradil do opatreni tohto zavizného stanoviska dodrzanie podmienok z
rozhodnutia zo zist'ovacieho konania p6vodného zdmeru navrhovanej ¢innosti ¢. OU-BA-OSZP3-2024/361407-015
zo dna 08.08.2024.

* V dosledku nutnosti zabezpecenia dobrého stavu zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako ex ante
analyzu toho, €o vSetko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpecil pocas celej Zivotnosti
projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli europske a globalne klimatické a energetické ciele; najma
¢o sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpecnosti. V tomto smere je potrebné aj urcovat’ podmienky; nie
su len kompenzaciou za primarny zasah do zivotného prostredia ale aj ako environmentalne opatrenia, ktoré¢ buda
zabezpecovat’ vysokl uroven ochrany zivotného prostredia aj v budtcnosti.

* Pytame sa preto, aké opatrenia pripravuje navrhovatel’ uz dnes, aby v budticnosti bol v sulade s environmentalnou
regulaciou podl'a eurdpskej ale aj slovenskej legislativy? Aké najlepSie dostupné techniky (BAT) v tomto smere
implementuje?

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel’a z dopliujtcich informécii: Poziadavky BAT (Najlepsie dostupné techniky) a dokumenty
BREF (Referen¢né dokumenty) sa uplatiiuji primarne na prevadzky IPKZ, ¢o navrhovand zmena cinnosti
nepredstavuje. Navrhovatel’ si je vedomy, Ze projekt musi byt navrhnuty s vyhl'adom na splnenie dlhodobych
environmentalnych cielov EU, vratane klimatickej neutrality do roku 2050. Zaroven navrhovana zmena ¢innosti
musi byt projektovana v zmysle poziadaviek vSeobecne zavdznych pravnych predpisov platnych v case jej
povolovania. Poziadavka na implementaciu BAT je reSpektovana v rozsahu primeranom charakteru navrhovane;j
zmeny ¢innosti. V oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti st z hl'adiska BAT (najlepSich dostupnych technik)
implementované napriklad nasledovné opatrenia: Fotovolticky systém (FTVZ), Tepelné cerpadlo, VSeobecne,
environmentalne opatrenia a technické rieSenia su uvedené v prislusnych castiach oznamenia o zmene navrhovane;j
¢innosti, najmi v oblastiach ako opatrenia na ochranu ovzdusia, nakladanie s odpadmi, hospodarenie so zrazkovymi
vodami: protihlukové opatrenia, sadové tipravy a podiel zelene, energeticky efektivne technické vybavenie objektov.
OU BA povazuje vyjadrenie navrhovatel'a k predmetnej pripomienke za dostatoéné.

» Medzi l'udské prava tretej generacie patri pravo na priaznivé zivotné prostredie ; medzi tieto prava vSak patri aj
pravo na hospodarsky a socialny rozvoj. Je potrebné spracovat’ projekt tak, aby realizoval obe tieto prava sucasne a
nekladol ich do vzdjomne;j kolizie. Z tohto dovodu je potrebné projekt zanalyzovat’ aj z hl'adiska plnenia programu
hospodarskeho a socidlneho rozvoja kraja ako aj obce. Osobitne je potrebné vyhodnotit’ vplyv na budovanie
environmentalne udrzatel'ného, hospodarsky odolného a konkurencieschopného hospodarstva, ktory prispieva k
socialnej a osobnej prosperite obyvatel'ov, k rozvoju inovécii a regionalneho rozvoja.

» Akym sposobom navrhovatel spolupracuje s obcou a jej obyvateI'mi pri realizacii prava na udrzatelny
sociohospodarsky rozvoj a sucasne pri realizacii prava na priaznivé zivotné prostredie — ktoré ako investor
spoluvytvara? Akym sposobom vytvara priestor pre verejnost’ vo vSeobecnosti, akym spdsobom vytvara priestor
pre obyvatel'ov obce a akym spdsobom vytvara priestor pre verejnost’ z procesu EIA? Akym spésobom navrhovatel’
prispieva k zelenej transformacii hospodarstva a celej spolo¢nosti zaloZenej na inovaciach a vztahu ku krajine ako
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predpoklada Eurépsky kompas konkurencieschopnosti. Ziadame, aby primerané prvky zelenej transformacie boli
uvedené v podmienkach rozhodnutia.

« Ziadame identifikovat’ vietky vyznamné krajinné prvky dotknuté navrhovanou &innostou resp. jej zmenou ako
vysvetlenie akym spdsobom sa chrania a zachovévaju ich ekostabilizaéné funkcie. Dalej Ziadame identifikovat’
uzemné systémy ekologickej stability dotknuté navrhovanou ¢innost'ou resp. jej zmenou ako aj vysvetlenie akym
spdsobom sa zachova alebo zlepsi ekologicka stabilita uzemia a aké opatrenia su v tomto smere navrhnuté.

« Ziadame informaciu o potrebe vyrubového povolenia; v pripade jeho potreby ziadame vyhodnotenie odévodneného
pripadu vyrubu, vyhodnotenie ekologickej a estetickej funkcionality drevin ur¢enych na vyrub ako aj ich vyznam
pre zivotné prostredie; d’alej aj vyhodnotenie spoloc¢enskej hodnoty drevin uréenych na vyrub ako aj vyhodnotenie
vyrubu z hladiska regulacie Uzemnym planom a Dokumentom starostlivosti o dreviny. Ako zmierfiujiice a
kompenzacné opatrenia ziadame vyhodnotit’ navrh nahradnej vysadby.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliujucich informacii: Pisatel’ stanoviska poukazuje na pravo na priaznivé zivotné
prostredie a pravo na hospodarsky a socialny rozvoj ako na prava tretej generacie, ktoré musia byt realizované
subezne. Navrhovatel’ s tymto principom stihlasi a konstatuje nasledovné:

K navrhovanej zmene projektu, ktory je odlisny od podmienok zavdznej Casti prisluSnej tizemnoplanovacej
dokumentécie platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov bola
uzavreta zmluva o investi¢nej ¢innosti v zmysle § 26 ods. 4 zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov medzi organmi tizemného planovania, a to Hlavnym mestom
Slovenskej republiky Bratislava a Mestskou ¢ast'ou Bratislava-RuZzinov a spolo¢nostou GRAFOBAL GROUP
development, a. s. Sulad navrhovanej zmeny ¢innosti s uvedenou zmluvou bude posudeny v zdviaznom stanovisku
hl. mesta SR Bratislavy. V ramci celého funkéného bloku zostidvaju zachované spdsoby vyuzitia funkénych
ploch. V ramci zastavanosti a podlaznosti nedochadza k nadmernému nérastu a novostavba reSpektuje charakter
zastavby stabilizovaného tizemia. Projekt predstavuje rozvoj existujuceho aredlu a prispeje k hospodarskemu
rozvoju uzemia, k vytvoreniu a stabilizacii pracovnych miest, k rozsireniu podnikatel'skych aktivit, k vyuzitiu
existujucej infrastruktiry, vytvara nové podmienky pre byvanie, pracu (prevadzky) a kratkodoby pobyt (apartmany).
Realizacia navrhovanej zmeny &innosti priamo napiiia rozvojové ciele mesta Bratislava v oblasti zamestnanosti,
sluzieb a byvania. Predpoklada sa vytvorenie novych pracovnych miest, Co predstavuje priamy socia-ekonomicky
prinos pre mesto a region. Pokial’ ide o formy spoluprice s obcou a verejnostou, navrhovatel: proces EIA ako
nastroj ucasti verejnosti podl'a ¢l. 6 Aarhuského dohovoru a zodpovedne odpoveda na vsetky vznesené otazky;
komunikuje s dotknutymi orgdnmi a samospravou v rdmci jednotlivych krokov pripravy navrhovanej zmeny ¢innosti
a naslednych povol'ovacich procesov; navrhuje realizaciu fotovoltaiky, odvadzanie dazd’ovych vod do vsaku, resp.
dazd’ovej zahrady, verejnu zelen so vzrastlou zelenou so zakomponovanim dazd’ovych zahrad, vegetacné strechy na
najvyssich podlaziach, vegetac¢né strechy nad podzemnymi konstrukciami, reten¢nu vsakovaciu nadrz, cyklochodnik
a vybavenie pre cyklistov /-podpora cyklistickej dopravy, elektromobilitu a minimalizovanie spevnenych ploch, ¢o
su opatrenia priamo prispievajuce k zelenej transformadcii a k ekologickej odolnosti uzemia.

Vyznamné krajinné prvky nebudu dotknuté navrhovanou zmeny cCinnosti, ako ani prvky tzemného systému
ekologickej stability. Zachovanie alebo zlepSenie ekologickej stability sa ma dosiahnut’ realizaciou fotovoftaiky,
odvadzanim dazd’ovych vod do vsaku, resp. dazd’ovej zahrady, vysadbou verejnej zelene so vzrastlou zeleniou a so
zakomponovanim dazd’ovych zahrad, vegetacnymi strechami na najvyssich podlaziach, vegetacnymi strechami nad
podzemnymi konstrukciami, realizaciou retencnej vsakovacej nadrze, realizaciou cyklochodnika a vybavenim pre
cyklistov / podpora cyklistickej dopravy, podporou elektromobility a minimalizaciou spevnenych ploch. Vlastnik,
spravca alebo ndjomca pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, sa bude starat’ o fiu, najmé ju oSetrovat’ a udrziavat’
a bude postupovat’ v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny. Zaroven bude ochrana zelene realizovana v
sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrzanie a ochrana stromovej vegeticie a vyrub
drevin a nahradna vysadba budu realizované podla rozhodnutia Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov ¢. OOTZP/
OZP/216/21922/2024/StL zo dia 30.04.2024.

OU BA konstatuje, Ze vyjadrenie navrhovatela z dopliujicich informacii k danej pripomienke povaZuje sa
dostato¢né. Dalej OU BA konstatuje, e prvky zelenej transformacie s obsiahnuté v navrhu zmeny navrhovanej
&innosti, a taktieZ ich OU BA zohTadnil v opatreniach tohto zavizného stanoviska.

* Osobitne ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infraStruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna siet); za
tymto ucelom poziadat mesto/obec o informaciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ krajinotvorny koncept zasadeny do uzemnoplanovacej dokumentacie (mapovych
podkladov), z ktorych by bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alSie priestorové a funkéné
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suvislosti), na ktoré by sa dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele ako aj d’alSie ukazovatele podl'a osobitnych pravnych
predpisov vyhodnocujucich prahové hodnoty miery zat'azenia daného izemia predmetnou l'udskou ¢innost'ou. Je
potrebné spracovat’ a analyzovat’ dopravno-kapacitné vyhodnotenie SirSich dopravnych suvislosti; rovnako ako
vyhodnotenie kapacitnych moznosti d’alSej technickej infrastruktary.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z dopliiujucich informécii: Navrhovand zmena cinnosti bude napojend na existujlice
siete technickej dopravnej infrastruktiry v stlade s podmienkami ich spravcov. Oznamenie o zmene navrhovanej
¢innosti obsahuje vypocty a rieSenia pre vsetky infrastruktirne Zakladnym nastrojom pre krajinotvorny koncept
(alebo koncept krajinného rieSenia) je uzemnoplanovacia dokumentécia platna pre dotknuté izemie. Navrhované
architektonické rieSenie vychddza z identifikdcie urbanizovaného priestoru v okoli navrhovanej zmeny ¢innosti,
pricom respektuje v prvom rade ucel navrhovanej zmeny ¢innosti a jej priestorové naroky, ako aj kompozi¢ny raz
okolitej krajiny a to tak, Ze navrhovana zmena ¢innosti je zaclenena do okolitej zastavby, ako aj do okolitej prirody a
to vyssie uvedenymi prvkami modrej infrastruktury a zelenej infraStruktiry, ktoré st uvedené v ramci oznamenia o
zmene navrhovanej ¢innosti. Sucast’ou oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti je Dopravno-kapacitné postidenie,
Svetelnotechnicky posudok.

OU BA povazuje vyjadrenie navrhovatel'a z doplitujicich informacii k predmetnej pripomienke za postacujuce.

« Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu vod podl'a ¢1.4 Smernice o vodach &.2000/60/ES a to
aj spdsobom predpokladanym v §16 vodného zakona a nariadenim ¢.269/2010 Z.z. Ziadame vyhodnotit’ odbornym
posudkom (§16a ods.3 vodného zakona) alebo znaleckym posudkom (§17 ods.7 zakona o znalcoch). Pri tomto
vyhodnoteni ziadame vyhodnotit’, akym spdsobom sa prispeje k plneniu celkovych cielov Smernice o vodach za
region a celé Slovensko.

« Ziadame v podmienkach urit’ celkové zat'aZenie vod prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zdmer, pri dodrZzani
ktorych bude zabezpecené dosahovanie dobrého stavu vdd; bude ulohou projektanta navrhntt’ projekt tak, aby tieto
hodnoty neprekrocil.

« Ziadame vyhodnotit’ a preukazat’ dosahovanie dobrého stavu ovzdusia podla §5 az §7 zakona o ovzdusi a §27
zékona o verejnom zdravi €.355/2007 Z.z. v spojeni s regulacnymi ustanoveniami vyhlasky o verejnom zdravi
¢.549/2007 Z.z. . Ziadame vyhodnotit' odbornym posudkom emisno-imisného posudku (§19 zikona o ovzdusi) a
akustického posudku (§6 vyhlasky ¢€.549/2007 Z.z.) alebo znaleckym posudkom v prislusnom odbore (§17 ods.7
zékona o znalcoch). Tieto posudky navrhnu aj prahové hodnoty na dosiahnutie dobrého stavu ovzdusia pre dany
projekt.

« Na Slovensku ani jedno mesto nespiiia limity a regulacie Svetovej zdravotnickej organizacie a aj najmenej
znecistené mesta (napr. Bratislava a Senica) prekracuju normu 2 az 3 nasobne. Nadmerné znecistenie zniZuje
kvalitu Zivota a ohrozuje predéasnymi smrtami vyznamni ast’ obyvatel'stva. Ziadame v podmienkach uréit’ celkové
zatazenie ovzduSia prahovymi hodnotami pre tento konkrétny zamer, pri dodrzani ktorych bude zabezpecené
dosahovanie dobrého stavu ovzdusia; bude ulohou projektanta navrhnut’ projekt tak, aby tieto hodnoty neprekrocil
a zdroje znecistenia ovzdusia kumulativne tieto hodnoty neprekrocili.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatela z dopliujucich informacii: Splaskové odpadové vody budi odvadzané do verejnej
kanalizacie zatstené do COV. Dazd’ové vody zo budu zatstené do vsakovacieho zariadenia, resp. dazd’ovych
zédhrad, ¢im sa zachovava prirodzend vodna bilancia tizemia. Pre navrhovani zmenu ¢innosti sa pred povolenim
¢innosti/stavby nevyzaduje vynimka z environmentalnych cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) vodného zdkona. V
zmysle poziadaviek Radmcovej smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady 2000/60/ES z 23. oktdbra 2000, ktorou
sa ustanovuje ramec pdsobnosti pre opatrenia spoloc¢enstva v oblasti vodného hospodarstva (dalej len ,,RSV"} a
Nariadenia vlady SR ¢. 282/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuji prahové hodnoty utvarov podzemnych vdd, zarad'ujeme
zdujmove tizemie do SK2001000P Medzizrnové podzemné vody centralnej Casti Vahu Podunajskej panvy a jej
vybezkov SK1000300P Medzizrnové podzemné vody kvartérnych naplavov centrdlnej Casti Podunajskej panvy,
priCom navrhovana zmena ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich kvalitativne a kvantitativne charakteristiky. Realizacia
navrhovanej zmeny ¢innosti/stavby nebude mat’ vplyv na zmenu hladiny dotknutych utvarov podzemnej vody,
resp. nesposobi zmeny fyzikalnych (hydromorfologickych) charakteristik utvaru povrchovej vody. Pocas realizacie
navrhovanej zmeny Cinnosti/stavby a po jej ukonceni, ako ani pocas prevadzky a uzivania Cinnosti/stavby sa
vzhl'adom na jej charakter a umiestnenie nepredpoklada ovplyvnenie obehu a rezimu podzemnych vdd v dotknutych
utvaroch podzemnej vody, ani zmena fyzikalnych (hydromorfologickych) charakteristik najblizsie lokalizovanych
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utvarov povrchovej vody. Vhodnost’ navrhovaného rieSenia v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti v oblasti nakladania
s vodami a ich vplyv na vodné utvary je vyhodnotend v ramci oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti. Z
hl'adiska poziadavky urCenia celkového zataZenie vdd prahovymi hodnotami z navrhovanej zmeny cinnosti je
potrebné uviest’, Ze uvedend poziadavka je nad ramec zistovacieho konania a je plne v kompetencii povolujuce
organu na vodné stavby a prevadzkovatel’a vodnych stavieb, na ktoré sa ma navrhovand zmena ¢innosti napojit’. Z
hl'adiska poziadaviek § 5 az § 7 zdkona o ovzdusi mozno konstatovat’, ze § 5 sa vzt'ahuje na monitorovanie kvality
ovzdusia, ktoré ma zabezpecit' poverend organizacia, ktord zriad’uje a prevadzkuje narodni monitorovaciu siet’
kvality ovzdusia, ktord zahfnia merania koncentracii znecist'ujucich latok v sulade s poziadavkami hodnotenia tirovne
znecistenia ovzduSia (zon a aglomeracii, vidieckeho pozadia vratane merani na zaklade rozhodnutia poverenej
organizacie). Ide

teda o poziadavky a kompetencie mimo dosah a moznosti navrhovatel'a. § 6 pojednava o riadeni kvality ovzdusia,
ktoré st v kompetencii okresného uradu v sidle kraja, prislu§ného okresného tradu,

samospravneho kraja a obce v rozsahu svojich pradvomoci zabezpecuju prostrednictvom primeranych opatreni
udrziavanie €o najlepSej kvality ovzdus$ia v stlade s trvalo udrzatelnym rozvojom a vysokou uroviiou ochrany
zivotného prostredia a zdravia I'udi. Ide teda o opédt o poziadavky a kompetencie mimo dosah a moZznosti
navrhovatel’a. § 7 vymedzuje oblasti vyzadujice osobitnli ochranu ovzdusia a to oblast’ riadenia kvality ovzdusia,
narodny park, prirodny park, chranena krajinna oblast’, kipel'né miesto, prirodnéd rezervacia, narodna prirodna
rezervacia. Navrhovand zmena Cinnosti nebude situovand ani v jednej z uvedenych oblasti vyzadujucich si
osobitni ochranu ovzdusia. Vplyvy na ovzdusie st vyhodnotené v ozndmeni o zmene navrhovanej ¢innosti, pricom
navrhovana zmena ¢innosti nebude predstavovat’ vyznamny zdroj znecistovania ovzduSia a v rdmci navrhovanej
zmeny ¢innosti budu dodrzané vSetky poziadavky zdkona €. 146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich predpisov.

OU BA povazuje vyjadrenie navrhovatela z dopliiujucich informacii k predmetnym pripomienkam za postadujuce.

« Ziadame vyhodnotit’ stlad s limitmi akustického zataZenia v dennych aj noénych hodinach podla zakona o
verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z. v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢.549/2007 Z.z. v aktudlnom zneni.

« Ziadame vyhodnotit’ vplyvy pripadnych zdrojov elektromagnetického Ziarenia podl'a §28 zdkona o verejnom zdravi
¢€.355/2007 Z.z. ako aj vyhodnotit’ vplyvy optického ziarenia podl'a §29 zakona o verejnom zdravi ¢.355/2007 Z.z.
« Ziadame overit’ stilad navrhu pozemnych komunikécii a parkovisk s technickymi normami a technickymi predpismi
rezortu dopravy.

* Eurdpska komisia implementuje bali¢ek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,,Fit for 55 ¢im
sa naznatuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom.

« Smernica o energetickej efektivite ¢.2010/31/EU v zmysle jej zmenu ¢.2018/844 si &lenské Staty povinné
vyhodnocovat’ energetickti efektivitu budov a povolit’ len také budovy, ktoré spinaju prisluiné prahové limity v
zmysle transpozicie tejto smernice vnutrostaitnym pravnym predpisom. Tymto vnutroStatnym predpisom je zakon
€.555/2005 Z.z. o energetickej hospodarnosti budov. Podrobnosti o Smernici a obsahu transpozi¢nych vnutrostatnych
predpisov st zverejnené na eurdpskom portali pravnych informacii.

« Ziadame urad posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie overit, &i budovy navrhované v ramci navrhovanej
¢innosti resp. jej zmeny maju vyhodnotenu predpokladant projektovi energeticki hospodarnost’ a i tato je v
limite prislusnej kategorie budov. Sucasne ziadame trad posudzovania vplyvov na zivotné prostredie urcit’, ¢i st v
oznameni navrhovanej ¢innosti resp. jej zmeny urcené opatrenia zabezpecujuce splnenie prislusnych energetickych
limitov.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplitujucich informécii: Posudenie hlukovej zdtaze dotknutého vonkajsieho prostredia
je sucastou oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti. V ramci navrhovanej zmeny ¢innosti nie st navrhované
ziadne generatory nizkych frekvencii alebo vysokych frekvencii alebo zariadenia, ktoré takéto generatory obsahuju
(zdroje elektromagnetického Ziarenia), ktoré by mohli prekracovat’ limitné hodnoty expozicie obyvatel'ov. V ramci
navrhovanej zmeny c¢innosti nie st navrhované ziadne umelé zdroje ultrafialového, infracerveného, laserového
alebo iného optického Ziarenia na iné ucely ako osvetlenie, ktoré by mohli prekracovat’ limitné hodnoty expozicie
obyvatel'ov a ich prostredia. V rdmci navrhovanej zmeny ¢innosti nebudu instalované zariadenia, ktoré by mohli
byt zdrojom intenzivneho elektromagnetického, radioaktivneho, ionizujiceho, ultrafialového, infracerveného,
laserového alebo iného optického Ziarenia, ktoré by nepriaznivo ovplyviiovali najblizSie okolie navrhovanej zmeny
¢innosti. Intenzivne impulzné svetlo, teda polychromatické nekoherentné svetlo vysokej intenzity aplikované v
kratkych zableskoch sa v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti nebude pouzivat. O Ziareni mozno hovorit’ jedine
v suvislosti s osvetlenim. Zdrojmi elektromagnetického ziarenia v ramci navrhovanej zmeny cCinnosti budu
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vykonové transformatory, zdroje zaisteného napdjania, rozvadzace a motory. Fotovolticky systém ani tepelné
cerpadlo nepredstavuju relevantny zdroj elektromagnetického ziarenia nad rdmec beznych elektrickych instalacii. V
priebehu vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti je mozno ocakévat’ kratkodobé pouzivanie zvarac¢skych agregatov.
Ultrafialové Ziarenie sa moZze vyskytovat iba kratkodobo po dobu montaze konstrukcii, ¢i technologii pri zvarovani
oblukom, ¢i plameiiom a pritom budu vyuZzivané bezné osobné ochranné pomocky. Vplyv navrhovanej zmeny
¢innosti bude vyhovovat' poziadavkam STN 73 0580-1 + ZI + Z2 Denné osvetlenie budov. Cast’ 1: Zakladné
poziadavky a STN 73 0580-2 Denné osvetlenie budov. Cast’ 2: Denné osvetlenie budov na byvanie na denné
osvetlenie okolitych existujucich obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom l'udi. V rdmci navrhovane;j
zmeny ¢innosti budil dodrzané podmienky pre osvetlenie pracovnych miest a osvetlenia pri praci, resp. urovne
denného osvetlenia vnitornych priestorov podl'a poziadaviek vyhlasky Ml SR ¢. 541/2007 Z. z. o podrobnostiach
o poziadavkach na osvetlenie pri praci v zneni vyhlasky MZ SR ¢&. 206/2011 Z. z. ktorou sa meni a dopiia
vyhlaska Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky ¢. 541/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na
osvetlenie pri praci a prislusnych STN. Navrh vnutroarealovych komunikacii a parkovisk je vypracovany v sulade s
prislusnymi technickymi normami a predpismi rezortu dopravy. Posudenie navrhovanej zmeny ¢innosti vo vztahu k
poziadavkam zdkona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov bude predmetom projektovej dokumentécie v ramci povol'ovania navrhovanej zmeny
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

OU BA konétatuje, 7e navrhovatel’ je zo zakona povinny dodrZiavat’ technické normy pri stavbe ako aj ostatné
zékony tykajiice sa zmeny navrhovanej innosti. OU BA d’alej povazuje vyjadrenie navrhovatela za dostatoéné k
vyssie uvedenym pripomienkam.

« SAZP spracovalo ,,Metodické usmernenie pre posudzovanie klimatickej zranitenosti a klimatickej odolnosti
novych investicii a projektov a zaclenenie do procesu EIA/SEA®. Zamer ale aj vyhodnotenie zameru z hl'adiska
prejavov klimatickej krizy je potrebné spracovat’ a vyhodnotit’ podl'a a v stilade s touto metodikou.

« Podl'a analyzy MZP SR, Initititu environmentalnej politiky sa lokalita Ruzinov nachadza v 10. stupni ohrozenia
horti¢avami, 10. stupni ohrozenia suchom a 1. stupni ohrozenia povodiami. Uvedené prejavy su prejavmi a
dosledkami klimatickej krizy; urad preto musi tieto riadne vyhodnotit’ a navrhnit’ pri tom vhodné adaptacné a
mitigacné opatrenie. Pri vyhodnocovani vplyvov klimatickej krizy a navrhu adaptacnych i mitigacnych opatreni je
potrebné vychadzat’ z Adaptacnej stratégie SR, kraja ako aj dotknutej obce/mesta.

» Aké adaptacné a aké mitigacné opatrenia vo vztahu ku klimatickej krize navrhovatel’ implementuje v projekte?
Akym spdsobom sa budi ucinne znizovat’ vplyvy klimatickej krizy? Boli kliamatické vplyvy vyhodnotené podl'a
oficialnej metodiky MZP

* Verejnym zadujmom Vv oblasti ochrany prirody a krajiny podl'a §3 ods.3 zédkona o ochrane prirody a krajiny je
,»Vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom. Podnikatelia a pravnické
osoby, ktori zamysl'aju vykonavat’ ¢innost’, ktorou mozu ohrozit’ alebo narusit’ izemny systém ekologickej stability,
su povinni zaroven navrhnit’ opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu.*

« Ziadame o informaciu o tom aké konkrétne opatrenia navrhovatel' predpoklada zadat’ projektantovi za i¢elom
naplnenia jednotlivych poziadavok vyssie citovanych ustanoveni §3 zakona o ochrane prirody a §35 ods.6 ,,nového*
stavebného zakona; tieto predpokladané opatrenia a vlastnosti ziadame fixovat’ ako pravnu povinnost’ navrhovatel'a
a to ich uvedenim do podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania.

« Ako ekostabilizaéné opatrenia napliiiajuce poziadavky citovanych ustanoveni zakona o ochrane prirody a krajiny
ako aj stavebného zédkona uvadzame:

- Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit’ zasadami spravnej aplikacnej praxe
a zabezpecit’ prosperitu drevin nielen arborétnym Standardom pre mestsku zelen ale aj vysledkami aplikacnej
praxe zabezpecujucej vitalitu korefiovej misy vysadzanych drevin napr. koreiiovymi bunkami alebo tzv. §védskym
systémom.

- Raseliniska

- Dazd'ové zdhrady (Dazd'ové zdhrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat' vodu v krajine a teda je to
prevencia pred suchom, zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a sti€asne su protipovodilovym opatrenim a to
nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostyabilizacnej ulohe.

- Biosolarne strechy tvorené kombinaciou vegetacnej strechy a fotovoltiky

- Zelené strechy st efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnost’ami, ¢im prirodzene prispievaju k
zabezpeceniu optimalnych vnutornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka elektraren navyse znizuje
energeticku zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vd'aka vegetacnému povrchu sa sti¢asne izemie
nestava tepelnym ostrovom, s dazdovymi vodami sa prirodzene nakladd. alebo alternativne tvorenej umelym
mokrad’ovym biotopom.
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- Zelené fasady (Zelené fasaddy su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im
prispievaju k tepelnej pohode v interiéri a tak aj znizuji potrebu na tepelnu regulaciu vnutorného prostredia, ¢im
prispievaju k zniZzovaniu energetickej potreby. Prispievaju k odstrafiovaniu tepelnych ostrovov v uzemi.

- Zelené parkoviska

- Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju bezpecné nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaji k
zachovaniu vody v uzemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzaji prehrievaniu izemia a
vzniku tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym protipovodiiovym opatrenim. V pripade nevhodnych
hydrogeologickych podmienok ich varianta zabezpecuje lepsie nakladanie s vodami v ,,ret’azci opatreni.

- Realizécia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia; mysli sa tym nielen pocet ale aj umiestnenie, aby svojou korunou tieto 4 parkovacie statia tienili. Koreniova
sustavu pri tom je potrebné zakladat’ tzv. Svédskym systémom alebo ako alternativu pouzit’ systém tzv. stromovych
buniek.

- Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocelovych laniek.

« Ziadame, aby o uloZeni nami navrhovanych opatreni rozhodol trad na zaklade odborného vyhodnotenia vhodnosti
a primeranosti toho-ktorého nami navrhovaného opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a z doplilujucich informécii: Navrhovatel' berie na vedomie pripomienku vo vztahu k
moznym metédam posudzovania klimatickej zranite'nosti. V tomto kontexte navrhovand zmena Cinnosti nebola
hodnotend v zmysle uvedenej metodiky (poziadavky zakona to nevyzaduji}, avSak oznamenie o zmene navrhovanej
¢innosti ako aj samotna navrhovand zmena Cinnosti na klimatické zmeny a ich vplyv na Zivotné prostredie,
obyvatel'stvo a jeho aktivity a zdravie, pricom obsahuje viaceré opatrenia a navrhy rieSenia zmieriiovania dopadu
klimatickych zmien v stlade s obsahom a poziadavkam strategickych dokumentov a metodickych pokynov
tykajucich sa adaptacie na klimatické zmenv. Oznamenie o zmene obsahuje popis vplyvov na vSetky zlozky
zivotného prostredia vratane krajiny, vodnych ttvarov, bioty, pody, klimy a ovzdusia, pricom v ramci navrhovanej
zmeny ¢innosti st navrhované nasledovné (prispdsobenie sa ddsledkom klimatickej zmeny) a mitiga¢né (zniZovanie
emisii sklenikovych plynov) opatrenia: realizacia fotovoltaiky, odvadzanie dazd’'ovych vod do vsaku, resp. dazd’ove;j
zahrady, vysadba verejnej zelene so vzrastlou zelenou a so zakomponovanim dazd’ovych zdhrad, vegetacné strechy
na najvysSich podlaziach a nad podzemnymi konstrukciami, realizacia retencnej vsakovacej nadrze, realizacia
cyklochodnika a vybavenia pre cyklistov /-podpora cyklistickej dopravy, podpora elektromobility, minimalizacia
spevnenych ploch, €o su opatrenia priamo prospievajuce k zelenej transformacii a k ekologickej odolnosti tzemia.
Pokial’ ide o ekologick stabilitu, projekt navrhuje komplexné sadovnicke tipravy. Vietky prvky USES a vyznamné
krajinné prvky sa nachadzaju mimo predmetného tizemia a navrhovana zmena ¢innosti na ne nebude mat vplyv.
Projekt nepredstavuje zasah do osobitne chranenych tizemi oni biotopov eurdpskeho alebo narodného vyznamu.
V ramci navrhovanej zmeny Cinnosti boli teda aplikované principy ako vyroba z obnoviteI'nych zdrojov energii
(elektriny priamo na mieste), uplatnenie bezemisného zdroja tepla (tepelné Cerpadlo), aplikacia reten¢nych opatreni
a opatreni na zvySenie biodiverzity a ekologickej stability (habitatové prvky), pricom dazd’ova zahrada zachytava
a vsakuje zrazkové vody, ¢im prispieva k retencii vody v krajine a prevencii sucha. V radmci navrhovanej zmeny
¢innosti je aplikovany princip zachovania vodnej bilancie v krajine (vsakovacie zariadenie pre dazd’'ové vody
zo strechy a komunikacii), ochrana pred tepelnymi ostrovmi (zelené fasady s popinavymi rastlinami - znizuju
prehrievanie fasad a interiéru), znizovanie podielu nepriepustnych ploch (zvysenie podielu zelene a sadovnicka
vysadba), ¢im dochadza k podpore biodiverzity ako prvku klimatickej odolnosti ekosystémov. Pokial’ ide o
poziadavky vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov ako su napr. poziadavky § 3 zakona C.
543/2002 Z. z. ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a § 35 ods. 6 zakona ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zdkon) bude navrhovatel’ aj v d’alSich stupiioch
projektovej pripravy a povolovacich konani postupovat’ v sulade s uvedenymi vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi (ide o obligatérnu povinnost’).

OU BA povazuje vyjadrenie navrhovatela k predmetnej pripomienke za dostatoéné. OU BA dalej konstatuje,
ze realizaciu adaptacnych a mitigaénych opatreni pre zmenu navrhovanej ¢innosti zahrnul aj do opatreni tohto
zavézného stanoviska. (Opatrenie €. 8)

Stcasny stav vyuzivania Gizemia:

Rieseny aredl o vymere 5 853 m2 je prevazne rovinaty, so spevnenymi plochami, zastavany prevadzkovymi
a priemyselno-skladovymi objektmi. Pristup na pozemok pre pesich i automobilovi dopravu je vo vychodnej
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centralnej polohe hlavného uli¢ného parteru, ktory je napojeny priamo na mestsku komunikaciu. Objekt bude
situovany v mestskej casti Ruzinov napojeny na vypadovku Gagarinova cez ulicu Mierova a Hrani¢na.

Zo severnej strany pozemku objekt susedi so zdravotnickym zariadenim, zo zdpadu pozemok obklopuje
priemyselny/skladovy aredl a hranicu z juhu tvoria objekty administrativnych budov. Vychodnu stranu lemuje
Hranic¢na ulica, z ktorej je priame napojenie prijazdovej komunikécie na rieSené uzemie. Bezprostredné okolie je
charakteristické zastavbou administrativnych budov, zdravotnickych zariadeni a velkych dominantnych obytnych
celkov zo 70 rokov.

Pre navrhovant ¢innost’ ,,PATIO Hranicnd polyfunkény objekt™ bolo v roku 2024 vykonané zistovacie konanie
podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsSich predpisov (dalej len ,,zdkon®), ktoré bolo ukoncené vydanim rozhodnutia prislusSnym organom
(Okresnym tradom Bratislava, odborom starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenim ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia) pod ¢islom OU-BA-OSZP3-2024/361407-015, zo dia 08. 08. 2024, Ze navrhovana
&innost’ sa nebude posudzovat’ podla zikona. U¢elom navrhovanej &innosti bola realizacia polyfunkéného arealu
spolu s prislusnymi prvkami technickej a dopravnej infrastruktary.

Pre zmenu navrhovanej ¢innosti boli spracované viaceré studie a prieskumy, ktorych zavery uvadza OU BA tu:

1. Dopravno-kapacitné postdenie, VA-project s.r.0., zodpovedny projektant Ing. Andrej Vachaja, archivne ¢islo:
2024-048, v marci 2024 revizia 11/2025

Zavery Dopravno-kapacitného postdenia:

Spracované postdenie dopravného rieSenia a pripojenia na nadradent komunikacnu siet’ v prilahlych krizovatkach
preukazuje nasledovné skutocnosti:

- Navrh umiestniuje pozadovany pocet parkovacich miest zodpovedajucich predpokladanym funkciam v objekte na
vlastnych pozemkoch.

- Pritazenie dotknutych komunikacii od dopravy, vyvolavajicej umiestnenie tohto objektu, je primerané a je v
hraniciach bezproblémovej priepustnosti na Hrani¢nej, Mierovej a Gagarinove;j ceste.

- Na zaklade postudenia objekt PATIO Hrani¢nd nepredstavuje vysoké dopravné pritaZzenie a vo vyhl'adovom obdobi
je vyhovujtce.

- Pre zistenie predpokladanej prognézy dopravy bol konecny vyhl'adovy rok 2045.

Vzhl'adom na rozvijajici sa potencial daného tizemia je toto posudenie vypracované len pre dany objekt a jeho
rozvoj. V pripade d’al$ich aktivit je nutné koordinovat’ Upravy krizovatky s uz vydanymi platnymi stanoviskami.

2. Postidenie hlukovej zat'aze dotknutého vonkajsieho prostredia v stupni DUR, AKUSTA s.r.0., 903 01 Tureti 526,
Ing. Peter Zatko, PhD a Ing. DuSan Franek, 11/2025

Zavery Hlukového posudenia:

Samostatne hodnotena prevadzka navrhovaného polyfunkéného objektu (navrhovany vjazd/vyjazd z parkovacich
podlazi a tepelné Cerpadla na streche) nesposobi v dotknutom vonkajSom prostredi — pred fasddami najblizsich
bytovych domov, prekrocenie pripustnych hodndt urcujticich velic¢in hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR ¢€.549/2007
Z.z. platnych pre denny, veCerny ani pre no¢ny referencny cas.

Predikciou zistené hodnoty ekvivalentnych hladin A zvuku z dopravy v bezprostrednom pril'ahlom vonkajSom
prostredi - oddychovej zoéne — PATIO vo vnutrobloku, neprekracuju pripustné hodnoty uvedené pre kategoriu tizemia
IIT o viac ako 5 dB pre denny a vecerny referencny ¢asovy interval.

Kumulativny narast hluku pred fasddami bytovych domov na Hrani¢nej ul. mozno vzhl'adom na uz relativne vysoké
intenzity dopravy na prilahlych komunikaciach povazovat’ za subjektivne nepostrehnutelny a teda za bezvyznamny.
V d'alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je potrebné venovat’ pozornost’ nasledovnému :

- Nakol’ko v danom tzemi dochadza k prekracovaniu pripustnych hodnot urcujucich veli¢in hluku podl'a Vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z. z hlukom z dopravy, obvodovy plast’ a vypliové konstrukcie otvorov, ako aj skladba strechy
musia byt navrhnuté tak, aby boli splnené poziadavky prisluSnych noriem a Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., navrh
akustickych vlastnosti obvodovych plastov, ako aj konstrukcii vyplni otvorov sa musi riadit’ predikciou zistenymi
ekvivalentnymi hladinami A zvuku uvedenymi v tomto posudeni.

- V d’alSom stupni spracovania projektovej dokumentacie je potrebné navrhnat’ konkrétny Gcinny spdsob vetrania
vybranych obytnych miestnosti bez potreby otvarania okien.
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- Vsetky stavebné konStrukcie musia byt navrhnuté v zmysle poziadaviek normy STN 73 0532- 2:2024,
zvySenu pozornost’ venovat’ ochrane vniitorného prostredia stavieb pred hlukom z technickych zariadeni budov,
inStalovanych vo vnutornom a vonkajSom prostredi.

- Vsetky technické zariadenia budovy musia byt’ v d’al$ich stupnioch navrhnuté sposobom, ktory zabezpeci dodrzanie
pripustnych hodnét urcujicich veli¢in hluku pred vlastnym, ako aj pred okolitymi budovami. Okolo tepelnych
cerpadiel na strechéach je potrebné navrhnut’ G¢inné protihlukové clony.

3. Orienta¢ny inZiniersko-geologicky prieskum, Zaverecna sprava z geologickych prac, EQUIS spol. s.r.o., RNDr.
Martin Sujan, december 2022

Zo zaverecnej spravy vplyva:

V rozsahu perspektivneho staveniska vystupuji ako podmienecne vhodné zdkladové pddy Strkovité zeminy,
klasifikované prevazne ako $trk zle zrneny, resp. pies¢ité zeminy v ich podlozi. Strkovité zeminy s dostatodnou
konsolidaciou (ul'ahnutost’) a unosnostou neboli do stucasnosti v ramci profilu staveniska overené. Podzemna voda
bude vyznamne ovplyviiovat’ zakladanie objektu, stavebnd jama bude vyzadovat’ hydraulicku a staticku ochranu.
Osobitou charakteristikou staveniska je pritomnost vyplne opusteného ramena toku Dunaja, ktora vyznamne
determinuje profil zakladovych pod. Z uvedenych dovodov st zikladové pomery perspektivneho staveniska
hodnotené ako zlozité.

Hodnotena lokalita poskytuje napriek urCitym obmedzeniam Standardné stavenisko, typické pre dany rajon.
Hodnotenie archivnych zdrojov nepoukazuje na Ziadne vlastnosti tizemia, ktoré by vylucovali realizaciu projektu.
VyznamnejSie obmedzenia, vyplyvajuce zo Specifik geologickej stavby tizemia st na aktualnej urovni poznatkov
uvedené najmé v Kap. 5. Komplikacie pre realizaciu podzemnej Casti objektu, vyplyvajuce z uvedenych Specifik,
je mozné riesit’ Standardnymi postupmi Specidlneho zakladania. Efektivita postupov a optimalizacia nakladov
bude determinovana dostatkom relevantnych udajov, ktoré by mali byt ziskané v etape podrobného inZiniersko-
geologického prieskumu vratane hydrogeologickej Casti. Vlastnosti Strkovitych zemin v profile zdkladovych pod
lokality stiCasne vytvaraji vhodné podmienky pre infiltraciu zrazkovych vdd. Vzhl'adom k predpokladanému
rozsahu ploch, z ktorych bude nevyhnutné odvadzat’ zrazkové vody, ide o vyznamnu pozitivnu vlastnost’ izemia.
Vel'mi dobré zvodnenie telesa Strkopieskov a jeho vysoka transmisivita zaroven vytvaraji vhodné podmienky pre
vyuzitie energetického potencialu podzemnych vod pomocou tepelnych cerpadiel.

4. Svetelnotechnicky posudok za uc¢elom postidenia vplyvu planovanej vystavby PATIO Hrani¢na polyfunkéného
objektu v Bratislave - Ruzinove na preslnenie okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych miestnosti, 3S —
PROJEKT, s.r.o., Boldog ¢. 145, 925 26 Boldog, 11/2025

Zo zaveru svetelnotechnického posudku vyplyva:

Vplyv planovanej vystavby PATIO Hrani¢néd polyfunkéného objektu na parcelach €. 15512/2-18 v Bratislave -
Ruzinove vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov. Planovana vystavba svojou polohou
a vyskou negativne neovplyvni vyhovujtice presinenie okolitych existujucich bytov.

Vplyv planovanej vystavby PATIO Hrani¢néd polyfunkéného objektu na parcelach €. 15512/2-18 v Bratislave -
Ruzinove vyhovuje poziadavkdm STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych
miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom o0sdb. Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne
neovplyvni vyhovujuce denné osvetlenie okolitych miestnosti.

Poziadavky zmeny navrhovanej ¢innosti na vstupy:

Naroky na podu:

Zmenou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaberu pol'nohospodarskej ani lesnej pddy. Realizacia predmetnej zmeny
bude prebiehat’ v rovnakom tzemi ako pdvodny predosly projekt. Ide o zastavané tizemie Bratislavy, na parcelach s
charakteristikou Zastavané plochy a nadvoria. Na parcelach sa nachadza viacero objektov a spevnené plochy, ktoré
budu v celom rozsahu asanované.

Naroky na surovinové a energetické zdroje:

Pre potreby vystavby navrhovanej zmeny Cinnosti budi potrebné suroviny a materialy, pricom zdrojmi tychto
materidlov a surovin budu Standardné tazobné a dodévatel'ské organizicie a ostatné stavebné prvky, vyrobky
a polotovary potrebné pri vystavbe, ako aj iné produkty a stavebné materidly od dodéavatel'skych a predajnych
organizacii. Zasobovanie elektrickou energiou pocas vystavby navrhovanej zmeny cinnosti bude z existujucich
zdrojov v predmetnom tizemi.
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Prevadzkovanie navrhovanej zmeny cinnosti si bude vyzadovat’ zabezpeCenie surovinami ako voda, elektricka
energia, plyn a pohonné latky. Prevadzkovanie navrhovanej zmeny cCinnosti si bude vyzadovat' zabezpecenie
elektrickej energie a to napojenim na existujuce rozvody a to prostrednictvom navrhovanej TS, pricom spotreba
elektrickej energie bude obdobna ako pri povodne navrhovanom rieSeni. Vetranie a tepelna pohoda bude
zabezpecovana celorocne kombinaciou centradlneho vzduchotechnického zariadenia a lokdlnych jednotiek pre
chladenie, resp. ohrev vzduchu. Centralna jednotka zabezpeci privod pozadovanej hygienickej davky cerstvého
vzduchu a pozadovanu vymenu vzduchu v priestore. Tento vzduch bude v centralnych jednotkach filtrovany,
ohrievany, resp. chladeny na pozadovanu teplotu. Zariadenia budu vybavené systémom spétného ziskavania tepla.
Privod Cerstvého vonkajsieho vzduchu a odvod odpadného vzduchu bude rieSeny kandlom s nasavanim nad strechou
objektu, resp. cez fasddu objektu a vyfukom do podzemnej gardze. Zdrojom tepla budu tepelné Cerpadla systému
vzduch/voda a plynovy kotol. Zdrojom chladu budu tepelné Cerpadld vzduch/voda. Hlavnym zdrojom tepla a
jedinym zdrojom chladu budu tepelné cerpadla systému vzduch/voda. Doplnkovym a ¢iastocne zaloznym zdrojom
tepla budi plynové kondenzacné kotle. Distribucny systém vykurovania a chladenia bude centralny, tlakovy,
uzatvoreny, s nutenym obehom teplonosného a chladiaceho média. Teplonosnym médiom bude vykurovacia/
chladiaca voda.

Naroky na vodu:

Voda pre stavebné ucely bude zabezpecena z existujlicich alebo navrhovanych rozvodov a zdrojov vody (pitna voda
a uzitkova voda). Taktiez moze byt pitna voda dovazana ako balena (pracovnici na stavbe). Voda pocas vystavby
navrhovanej zmeny ¢innosti bude potrebna pre socialne a hygienické ucely, pre potrebu stavby na doplnkoveé ucely,
¢istenie dotknutych komunikacii a pod.

Navrhovany objekt bude pitnou vodou zasobovany z verejnej mestskej vodovodne;j siete. Naroky na pitna vodu su
vyssie ako pri pévodnom projekte.

Studna bude zrealizovana v ramci prac spojenych s hydrogeologickym prieskumom. Definitivne parametre studne
(priemer a hibka) budii uréené na zaklade vysledkov doplitujiceho hydrogeologického prieskumu. V studni bude
osadené ponorné cerpadlo.

Doprava:

Areal je v sti€asnosti dopravne napojeny priamo na Hrani¢nu ulicu. P6vodné napojenie statickej dopravy sa planuje
posunut na juzny okraj pozemku, kde bude novy vjazd a vyjazd pre dopravu statickt, ako aj pre potreby zdsobovania.
Zelenou strechou prestresena rampa do podzemnych podlazi je situovana cca v polovici juznej hranice rieSeného
uzemia. Segregaciou automobilovej dopravy od pesSej a cyklistickej sa zabezpeci bezpecny pohyb v okoli parteru
a vstupu do Patia. Staticka doprava komplexu Patio je rieSena na troch podzemnych podlaziach a v ¢asti 1. NP. V
objekte je navrhnutych celkovo 259 parkovacich miest z toho 12 je vyhradenych pre imobilnych (na kazdom podlazi
3 PM). Z vypoctu statickej dopravy vyplyva potreba kratkodobych stati v pocte 32 PM — pre navstevnikov. Pre tito
potrebu bude Cast’ 1. PP vyhradena pre navstevnikov a zamestnancov, 1. NP, 2. PP a 3. PP pre byty. Navrh staticke;j
dopravy uvazuje aj s parkovacimi statiami pre elektromobily, elektromotorky na kazdom podlazi.

Pocas vystavby navrhovanej zmeny cinnosti budi vyuzivané prilahlé komunikacie a predmetné tizemie. PeSie
napojenie objektu je priamym vstupom z peSej komunikéacie (pévodna poloha existujuceho chodnika) Hrani¢nej
ulice. Chodniky pre pesSich veduce popri objekte budu spadované smerom do ulice Hrani¢nej. Popri chodniku pre
pesich je planovany obojsmerny cyklochodnik.

Néaroky na pracovné sily:
Kapacity nasadanych pracovnikov pocas vystavby budu spresnené v d’alSom stupni projektovej dokumentécie.

Udaje o vystupoch zmeny navrhovanej innosti:

Ovzdusie:

Pocas vystavby navrhovanej zmeny Cinnosti budi zdrojom znecistenia ovzdusia vykopové prace, resp. stavebna
mechanizacia pomocou ktorej sa budu vykonavat’ stavebné Cinnosti na jednotlivych navrhovanych stavebnych
objektoch. Ide o bodové a plosné zdroje zneCistovania ovzdusia. PloSnym zdrojom znecistenia ovzdusia buda
aj skladky sypkych materidlov. Pristupové komunikécie, ktoré sa budu vyuzivat' poCas vystavby navrhovanej
zmeny ¢innosti budi predstavovat’ liniové zdroje znecistenia ovzdusia a v neposlednom rade netreba zabudnut’ na
mobilné zdroje znecist'ovania ovzdusia a to dopravu stivisiacu s vystavbou navrhovanej zmeny ¢innosti (pracovnici,
mechanizmy, zadsobovanie...). Vplyvy pocas vystavby budu lokalne a doCasné.

Zdrojmi znecistenia ovzduSia pocas prevadzky navrhovanej zmeny c¢innosti bude doprava (plochy pre staticku
dopravu, garaze) a navrhovana kotoliia. Za plosné zdroje zneCistovania ovzduSia mozno povaZovat' spevnené
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manipula¢né plochy. Pristupové komunikacie mozno povazovat’ zasa za liniové zdroje znecCistovania ovzdusia. Z
hl'adiska druhu znecistujucich latok ide hlavne CO (oxid uholnaty), NOx (suma oxidov dusika ako NO2 - oxid
dusicity), TZL (tuhé znecist'ujuce latky, ako PM10) a TOC (organické plyny a pary ako celkovy organicky uhlik).
Mnozstvo vypustanych emisii bude v zanedbateI'nych mnozstvach. Spradvna lokalizacia prevadzky dava dobré
podmienky na rozptyl emisii a zachovanie sucasnej kvality ovzdusia v danej lokalite.

V ramci navrhovanej zmeny cinnosti vznikne novy stredny staciondrny zdroj znecistovania ovzduSia podla
prilohy &. 1 vyhlasky MZP SR &. 248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje zneéistovania ovzdusia
(kotoliia). Zdrojom znecistovania ovzduSia bude doprava. Najvyssia koncentracia znecistujucich latok bude pri
najnepriaznivejsich prevadzkovych a rozptylovych podmienkach dosahovat’ podlimitné hodnoty.

Odpady:

Odpady produkované pocas vystavby navrhovanej zmeny cinnosti budil vznikat' v troch etapach. Prva zahfia
pripravné prace pre potreby staveniska v¢itane vyrubu drevin. Druhd etapa zahifia zemné prace suvisiace s ukladanim
navrhovanych prvkov technickej a dopravnej infraStruktiry a vystavbou podzemnych casti navrhovanej zmeny
¢innosti a s jej zakladanim. Tretia etapa sa viaze na vystavbu nadzemnych casti navrhovanej zmeny ¢innosti a
dokoncovacie prace. Najviacsie mnozstvo odpadov bude pri vykopovych pracach. Vykopova zemina bude odvezena,
resp. CiastoCne pouzita na spétné zasypy a sadovnicke tipravy. Odpady budu vznikat’ aj pocas vystavby nadzemnych
Casti navrhovanej zmeny ¢innosti, zariad’ovania navrhovanej zmeny ¢innosti, pri budovani prevadzkovych stiborov
az po ich finalizaciu, vratane odpadov z dokonCovania a Cistenia priestorov. Pocas vystavby navrhovanej zmeny
¢innosti ma byt’ zhromazd’ovanie odpadov rieSené hlavne vo vel'kokapacitnych kontajneroch pre stavebny odpad.
Mnozstvo vzniknutych odpadov pocas vystavby navrhovanej zmeny Cinnosti sa spresni po dokonceni vystavby
na zéaklade eviden¢nych listov odpadov. Konkrétne sa pocas vystavby predpoklada vznik tychto odpadov: obaly
z papiera a lepenky, obaly z plastov, obaly z dreva, zmieSané obaly, beton, tehly, Skridly a obkladovy material a
keramika, drevo, sklo, zmesi betonu skridiel a obkladového materialu a keramiky, plasty, bituménové zmesi, zelezo
aocel’, kable, zemina a kamenivo, vykopova zemina, izola¢né materialy, stavebné materialy na baze sadry, zmieSany
odpad zo stavieb a demolacii, papiera lepenka, odpad z Cistenia ulic, absorbenty, filtratné materialy, handry na
Cistenie a ochranné odevy, zmesovy komunalny odpad, objemny odpad.

Pocas prevadzky navrhovanych prvkov technickej a dopravnej infrastruktury budd vznikat’ odpady iba v pripade
potrebnych servisnych zasahov, resp. pri ich udrzbe (napr. pri vymene svetelnych zdrojov, Cisteni kanalizacie a
prvkov kanaliza¢ného systému, resp. pri poruchach na kablovych vedeniach a produktovodoch) alebo pri opravach
prvkov dopravnej infrastruktiry ako napr. odpady z ORL. Samotna prevadzka navrhovanej zmeny ¢innosti bude
spojena s produkciou komunalnych odpadov typickych pre jej prevadzku, pricom bude v danom tuzemi aplikovany
systém zberu odpadu zauzivany v meste HI. meste SR Bratislava spolu so separovanym zberom vybranych druhov
odpadov, tak ako tomu je v ostatnej Casti mesta Bratislava, resp. v Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov. Predpoklada
sa, ze pocCas prevadzky vzniknu tieto odpady: kaly z odlu¢ovacov oleja z vody, olej z odlu¢ovacov oleja z vody,
obaly z papiera a lepenky, obaly z plastov, zmieSané obaly, papier a lepenka, sklo, viacvrstvové kombinované
materialy na baze lepenky, biologicky rozloziteI'ny kuchynsky a reStauracny odpad, Satstvo, textilie, jedI¢é oleje a
tuky, lieciva, batérie a akumulatory, vyradené elektrické a elektronické zariadenia, drevo, kovy, plasty, zmesovy
komunalny odpad, odpad z Cistenia ulic, odpad z ¢istenia kanalizacie, objemny odpad.

Voda:

Pocas vystavby navrhovanej zmeny Cinnosti budu vznikat’ splaskové odpadové vody pri prevadzke socidlnych
zariadeni v rdmci staveniska, pricom sa nepredpoklada vznik vo velkom mnozstve. Vznik inych odpadovych vod
pocas vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti sa nepredpoklada, iba ak v désledku Cistenia komunikacii zasiahnutych
vystavbou navrhovanej zmeny ¢innosti.

Navrhovany polyfunkény objekt bude odkanalizovany do vonkajSej aredlovej delenej kanalizacie. Z tohto dovodu,
ako aj z dovodu planovaného hospodarenia so zrazkovymi vodami, je potrebné uvazovat' s vybudovani delenej
domovej kanalizacie so striktnym zakladnym ¢lenenim na vnutornu splaskovu kanalizaciu a vnutorna dazd’ova
kanalizaciu. Produkcia splaskovych odpadovych vod bude vyssia ako tomu bolo v pripade pdvodného projektu.
Vzhl'adom na vyskové osadenie stavby sa predpoklada, Ze vSetky komunalne odpadové vody z nadzemnych podlazi,
ako aj vody z povrchového odtoku (,,zrazkové vody*) zo striech objektov a pri¢lenenych spevnenych ploch (,,strechy
na urovni upraveného terénu®), budii do systému vonkajSej aredlovej kanalizicie odvadzané gravitacne (bez
precerpavania). Odpadové vody produkované v priestoroch situovanych v podzemnych podlaziach, t.j. odpadové
vody z odvodnenia podlah strojovni a technickych priestorov umiestnenych v podzemnych podlaziach, budu
precerpavané.
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Hluk a vibrécie:

Zdrojom hluku a vibracii pocas vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti budu prace stivisiace so stavebnou ¢innost'ou
a doprava. Zdrojom hluku v tizemi bude pocas vystavby predovsetkym nakladna doprava zabezpecujuca dopravu
materialu a technologii na stavbu a tazké stavebné mechanizmy na stavenisku (nakladné auta, buldozéry, rypadla,
bagre, zhutiiovacie stroje a i.). V porovnani so sic¢asnym stavom dbjde k zvySenej hlucnosti jednak priamo na
stavenisku ale aj v okolitych komunikéciach, po ktorych budu prepravované materialy a kde budi vykonavané prace.
Pocas stavebnych prac m6zu vznikat’ otrasy a vibracie vplyvom pdsobenia stavebnych a strojnych mechanizmov. Ide
o sucast’ stavebnych prac, vibracie budua mat’ kratkodoby a lokalny charakter. Ich vplyv mozno eliminovat’ vhodnou
stavebnou technologiou. V neskorsich fazach vystavby bude hlukova zat'az obyvatel'stva v izemi nizsia. Celkovo
ide o negativne vplyvy s lokdlnym a docasnym charakterom, ktoré po skonceni stavebnych a dokoncovacich prac
tieto zdroje hluku zaniknu.

Zdroje ziarenia, tepla, zapachu:

V ramci navrhovanej zmeny ¢innosti nebudu inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt zdrojom intenzivneho
elektromagnetického, radioaktivneho, ionizujuceho, ultrafialového, infracerveného, laserového alebo iného
optického ziarenia, ktoré by nepriaznivo ovplyviiovali najbliz§ie okolie navrhovanej zmeny cinnosti. Intenzivne
impulzné svetlo, teda polychromatické nekoherentné svetlo vysokej intenzity aplikované v kratkych zableskoch sa
v ramci navrhovanej zmeny ¢innosti nebude pouzivat. O Ziareni mozno hovorit’ jedine v stvislosti s osvetlenim.
Zdrojmi elektromagnetického Ziarenia v ramci predmetnej Cinnosti st vykonové transformatory, zdroje zaisteného
napdjania, rozvadzace a motory. V priebehu vystavby navrhovanej zmeny Cinnosti je mozno oc¢akavat kratkodobé
pouzivanie zvaraCskych agregétov. Ultrafialové ziarenie sa moze vyskytovat’ iba kratkodobo po dobu montaze
konstrukcii, ¢i technologii pri zvarovani oblukom, ¢i plamefiom a pritom budu vyuZzivané bezné osobné ochranné
pomocky. Vystavba a prevadzka navrhovanej zmeny ¢innosti nebude produkovat’ teplo a zapach, ktoré by vyznamne
negativne ovplyvnili situdciu v dotknutom uzemi.

Udaje o vplyvoch zmeny navrhovanej &innosti:

Vplyvy na obyvatel'stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Vystavbou zmeny navrhovanej ¢innosti budi ovplyvneni predovsetkym obyvatelia z predmetného okolia. Pocas
vystavby navrhovanej zmeny ¢innosti sa predpokladajii vplyvy na obyvatel'stvo ako hluk, vibracie, znecistovanie
ovzdusia a zvySenie intenzity dopravy.

Vyznamnejsie vplyvy na pohodu a kvalitu zivota obyvatel'stva dotknutého prevadzkou navrhovanej zmeny €innosti
sa nepredpokladaji. P6jde o docasné vplyvy, mozné minimalizovat’ vhodnymi opatreniami. Vyznamnejsie vplyvy
na pohodu a kvalitu Zivota obyvatel'stva dotknutého prevadzkou navrhovanej zmeny ¢innosti sa nepredpokladaji.
Navrhovana ¢innost’ nema charakter priemyselnych prevadzok a zariadeni, ktoré by produkovali Specifické toxické
latky s negativnym vplyvom na zdravie dotknutého obyvatel'stva.

V ramci navrhovanej zmeny c¢innosti sa nebude narabat’ s latkami, ktoré by predstavovali priame nebezpecie pre
dotknuté obyvatel'stvo, pracovnikov a navstevnikov dotknutého uzemia. Prevadzka navrhovanej zmeny Cinnosti
bude realizovana na zaklade ziskanych povoleni vydanych podl'a v§eobecne zavaznych pravnych predpisov platnych
na tizemi Slovenska a EU. Pre bliZie zistenie viacerych moznych vplyvov predmetnej zmeny na obyvatel'stvo
bolo vypracovanych niekol’ko studii a prieskumov (hlukova stidia, svetelnotechnicky posudok, dopravné-kapacitné
posudenie), ktorych vysledky su uvedené vyssie v tomto zavdznom stanovisku.

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf

Vplyvy na horninové prostredie suvisia najmé so zemnymi a terénnymi pracami a so zakladanim navrhovanych
objektov. Objekty budu zakladané pod Podla Registra environmentalnych zatazi sa v predmetnom tzemi
nenachadzaju ziadne. Sanovana / rekultivovand lokalita environmentalnej zat'aze B2 (004) / Bratislava - Ruzinov
- CS PHM Hrani¢na registrovand v Registri C v ramci IS Environmentalne zataZe sa nachadza severne
od predmetného tzemia. Sktimand lokalita predstavuje podla postdenia dostupnej archivnej dokumenticie
komplikované stavenisko. Pre zmenu navrhovanej ¢innosti bol vypracovany orienta¢ny inziniersko-geologicky
prieskum, na zéklade ktorého zaverov Ze hodnotena lokalita poskytuje napriek urcitym obmedzeniam Standardné
stavenisko, typické pre dany rajon. Hodnotenie archivnych zdrojov nepoukazuje na Ziadne vlastnosti izemia, ktoré
by vylucovali realizaciu projektu. Komplikacie pre realizaciu podzemnej Casti objektu, vyplyvajice z uvedenych
Specifik, je mozné riesit’ Standardnymi postupmi Specidlneho zakladania. Efektivita postupov a optimalizécia
nakladov bude determinovana dostatkom relevantnych tidajov, ktoré by mali byt ziskané v etape podrobného
inziniersko - geologického prieskumu vratane hydrogeologickej Casti.
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Vlastnosti Strkovitych zemin v profile zakladovych pod lokality sucasne vytvaraji vhodné podmienky pre infiltraciu
zrazkovych vdd. Z charakteru navrhovanej zmeny cCinnosti a z geologickej stavby tzemia nevyplyvaju také
dopady, ktoré¢ by zavaznym spdsobom ovplyvnili kvalitu a stav horninového prostredia a geomorfologické pomery
tizemia. Hibka ukladania prvkov technickej a dopravnej infrastruktary a hibka zakladania navrhovanych ostatnych
stavebnych objektov nebudi mat’ za nasledok zmeny sucasného stavu horninového prostredia. Navrhovana zmena
¢innosti nebude mat’ vplyv nerastné suroviny, nebudil vo vyznamnej miere pouzivané nerastné suroviny a taktiez
navrhovanou zmenou ¢innosti nebude ovplyvnena banska ¢innost’.

Vplyvy na ovzdusie a klimatické pomery

Navrhovatel’ pocas vystavby a prevaddzky navrhovanej zmeny Cinnosti bude dodrziavat poziadavky zakona c¢.
146/2023 Z. z. o ochrane ovzdusia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov jeho vykonavacich predpisov.

Pocas vystavby navrhovanej zmeny Cinnosti budi zdrojom znecistenia ovzdusia vykopové prace, resp. stavebna
mechanizacia pomocou ktorej sa budu vykonavat’ stavebné Cinnosti na jednotlivych navrhovanych stavebnych
objektoch. Ide o bodové a plosné zdroje zneCistovania ovzdusia. PloSnym zdrojom znecistenia ovzdusia buda
aj skladky sypkych materidlov. Pristupové komunikécie, ktoré sa budu vyuzivat' poCas vystavby navrhovanej
zmeny ¢innosti budl predstavovat’ liniové zdroje znecistenia ovzdusia a v neposlednom rade netreba zabudnut’ na
mobilné zdroje znecist'ovania ovzdusia a to dopravu stivisiacu s vystavbou navrhovanej zmeny ¢innosti (pracovnici,
mechanizmy, zasobovanie...). Doprava odpadov, surovin a materidlov bude nepravidelna a ¢asovo a pocetnost'ou
obmedzend. Intenzita dopravy, ktora bude pochadzat’ z dopravy spojenej s vystavbou navrhovanej zmeny ¢innosti,
sa v suCasnosti neda predikovat’, nakol’ko nie je zrejmy presny ¢asovy harmonogram vystavby, materidlova bilancia
a osobova potreba. Uvedené bude doplnené v ramci povolovania navrhovanej zmeny ¢innosti podl'a osobitnych
predpisov. Uvedené zdroje znecist'ovania ovzdusia budu predovsetkym zdrojom tuhych znecistujucich latok, oxidov
dusika a uhlika a celkového organického uhlika. Mnozstvo emisii bude zavisiet’ od poctu mechanizmov, priebehu
vystavby, rocného obdobia, poveternostnych podmienok a pod.

Zdrojmi znecistenia ovzduSia pocas prevadzky navrhovanej zmeny c¢innosti bude doprava (plochy pre staticku
dopravu, garaze) a navrhovana kotoliia. Za plosné zdroje zneCistovania ovzduSia mozno povaZovat spevnené
manipula¢né plochy. Pristupové komunikacie mozno povazovat’ zasa za liniové zdroje znecCistovania ovzdusia. Z
hl'adiska druhu znecistujucich latok ide hlavne CO (oxid uhol'naty), NOx (suma oxidov dusika ako NO2 - oxid
dusicity), TZL (tuhé znecist'ujuce latky, ako PM10) a TOC (organické plyny a pary ako celkovy organicky uhlik).
Mnozstvo vypustanych emisii bude v zanedbateI'nych mnozstvach. Spradvna lokalizacia prevadzky dava dobré
podmienky na rozptyl emisii a zachovanie sucasnej kvality ovzdusia v danej lokalite. V ramci navrhovanej zmeny
ginnosti vznikne novy stredny stacionarny zdroj zne&istovania ovzdusia podla prilohy ¢&. 1 vyhlasky MZP SR ¢&.
248/2023 Z. z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znecistovania ovzdusia (kotoliia a ndhradny zdroj). Zdrojom
znecistovania ovzdusia bude aj doprava. NajvysSia koncentracia znecistujucich latok bude pri najnepriaznivejsich
prevadzkovych a rozptylovych podmienkach dosahovat’ podlimitné hodnoty.

V ramci navrhovanej zmeny ¢innosti sa zvysi podiel zelene na predmetnom pozemku, pricom dojde aj k vyrubom
drevin (prevazne invaznych druhov), ale aj k novej vysadbe drevin, ktora bude poctom vyssia ako v pripade
drevin urcenych na vyrub. Sucastou zelene budi vegetacné strechy, a zelen na teréne. ZvySenie zelene spolu s
d’al$imi ekostabiliza¢nymi opatreniami (zadrziavanie dazd’ovych vdd, elektromobilita, solarne panely, ...) prispeje
k pozitivnemu vplyvu zmeny navrhovanej ¢innosti na miestnu klimu a klimatické pomery.

Vplyvy na vodné pomery

Zamedzenie tniku znecistujucich latok do pddy (kontaminacia podzemnych vod) bude rieSené pocas realizacie
prac tak, Ze realizator stavby zabezpeci kontrolu montaznych a zasobovacich vozidiel, zamedzi pripadnému tuniku
motorovych olejov alebo inych ropnych latok na povrch terénu a nasledne do kanalizécie, resp. vsakovaniu po
pody. Technické a technologické zariadenia vyuZzivajuce pocas prevadzky olej (transformatory), budi vybavené
bezpecnostnymi olejovymi nadrzami, resp. vaiiami pre zamedzenie pripadnému tiniku oleja.

V predmetnom tizemi sa nenachédzaju vodné plochy a ani vodné toky. Navrhovana zmena ¢innosti nie je situovana
do izemia s vyznamnou prirodzenou akumulaciou povrchovych a podzemnych vod, tzn. do izemia chranenej oblasti
prirodzenej akumulécie vod a je situovana mimo uzemi pasiem hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov.
Navrhovana zmena ¢innosti nebude ovplyviiovat’ pramene, pramenné oblasti, ochranné pasma, termalne a mineralne
pramene, prirodné lie¢ivé zdroje a vodohospodarsky chranené tizemia a pocas realizacie sa nepredpokladé negativny
vplyv na kvalitativne a kvantitativne parametre povrchovych a podzemnych vdd za dodrzania prevadzkového
poriadku, technickej a pracovnej discipliny a za ddsledného dodrzania zasad nardbania s pripravkami a latkami
Skodiacich vodam.
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Vplyvy na pédu

V dotknutom a ani zdujmovom Uzemi sa nenachadza vyznamnd geologicka lokalita. Pocas vystavby navrhovanej
zmeny Cinnosti je moznost kontaminacie pddy spojend so situdciami spojenymi s rizikom nehdd alebo zlym
technickym stavom vozového parku a mechanizmov. Pripadny tnik ropnych latok, resp. inych nebezpecnych latok
pri vystavbe navrhovanej zmeny ¢innosti mozno eliminovat’ pouzitim sorpénych prostriedkov. Z hl'adiska vystavby
navrhovanej zmeny ¢innosti méze dojst’ k negativnym ucinkom, ako je zhutnenie, pripadne kontaminacia pody,
preto je nevyhnutné dosledne postupovat’ podl'a ustanoveni prislusnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov,
aby tieto vplyvy nenastali, resp. aby sa ¢o najviac eliminovali.

Vplyvy na krajinu

Do krajiny budii zakomponované nové prvky antropogénneho charakteru (nové stavebné objekty), ktoré sa z
krajinnoekologického hl'adiska klasifikuju ako stresové faktory. Zaroven dojde aj k zmene rastlinnej pokryvky
tizemia. Struktiira krajiny nebude vyrazne ovplyvnena. Vzhladom na predmet, rozsah a lokalitu zmeny navrhovanej
¢innosti sa nepredpoklada negativny vplyv na charakter izemia, Struktiru ani scenériu krajiny.

Vplyvy na faunu, fléru a biotopy

V stcasnosti tvori vacsinu izemia spevnend plocha s vystavbou niekol'kych objektov s parkoviskom v centralnej
Casti. Zelen sa nachadza az na par kusov iba po obvode tizemia. Vicsia trdvnata plocha sa nachadza na zapadne;j strane
jednej z budov v kontakte s ulicou Hrani¢na. VSetky stromy na rieSenom uzemi az na jednu brezu (Betula pendula) v
spominanej travnatej ploche tvoria invazne pajasene (Ailanthus altissima). Breza ma na bazi kmeia hnilobu. Kry na
uzemi st prevazne liniové vysadby vtacieho zobu (Ligustrum vulgare), ¢i tavolniku (Spiraea vanhouttei). Nachadza
sa tu aj jeden kus kolkvicie (Kolkwitzia amabilis). Vplyvom vystavby predmetnej zmeny bude vyrub existujucich
stromov.

V predmetnom tzemi sa nachddzaju dreviny uréené na vyrub a to 6 pajaseniov zliazkatych (Ailanthus altissima
(Mill.) Swingle), pajazmin vencovy (Philadelphus coronarius L.), kolkvicia 'ibezna (Kolkwitzia amabilis Graebn.),
10 zobov vtacich (Ligustrum vulgare L.), 5 tavolnikov van Houtteho (Spiraea vanhouttei (Briot.) Zabel) a breza
previsnuta (Betula pendula Roth). Suhlas na vyrub drevin podla § 47 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny vyzaduje sthlas organu ochrany prirody sa vztahuje ku 1 stromu a 2 krom navrhnutych na
odstranenie. Na vyrub st navrhnuté vSetky dreviny nachadzajiice sa na izemi, nakol’ko ide o invazne druhy, jedince
v konflikte s planovanou vystavbou, ¢i neestetické¢ dreviny. Néhradnd vysadba novo navrhnutych drevin bude
realizovana vnutri rieSené¢ho tizemia. V ramci nadhradnej vysadby bude vysadenych celkovo 7 ks novych stromov,
vSetky s obvodom kmena 18 - 20 cm. Sucastou sadovych uprav bude intenzivna a extenzivna stresna zelen, zelen
na urovni 2. NP a na trovni 1. NP.

Vplyv navrhovanej zmeny ¢innosti pocas vystavby na genofond, biodiverzitu a biotu sa predpokladé v stvislosti
s vykopovymi pracami, ako ukladanie prvkov technickej a dopravnej infraStruktiry a ostatnymi navrhovanymi
stavebnymi objektmi, terénnymi Gpravami a rekultivaciou. Vplyvom navrhovanej zmeny ¢innosti ddjde k priamym
vplyvom na vegetaciu a to jednorazové odstraniovanie vegetacie, naruSovanie povrchu pddy, zhutnenie povrchu
pody, odber biomasy, zmensenie alebo znicenie lokality vyskytu a sekundarne sa zvys$i prasnost’ a hlucnost’ a
osvetlenie. Kontaminacia prostredia pocas vystavby a prevadzky je mozna iba pri nahodnych havarijnych situaciach
a pri nedodrzani jednotlivych vSeobecne zadviznych pravnych predpisov a noriem, pri poruseni pracovnej discipliny,
zlyhani techniky alebo nepozornostou navstevnikov a pracovnikov v tzemi. Vplyv navrhovanej zmeny Cinnosti
na biotu bude pocas vystavby negativny (pésobenie hluku, prasnosti, osvetlenia, zaber pddy a rastlinnej pokryvky
uzemia, fragmentacia biotopov). Realizdciou navrhovanej zmeny ¢innosti sa nepredpoklada negativny vplyv na
chranené druhy Zivocichov a rastlin, resp. druhy eurdpskeho alebo ndrodného vyznamu. Vzhl'adom na predmetné
uzemie a rozsah zmeny navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladd vyrazny negativny vplyv na faunu, floru, biotopy
ani na biodiverzitu tzemia.

Vplyvy na biodiverzitu, chranené izemia a ich ochranné pasma

Predmetnd zmena navrhovanej ¢innosti je navrhovana v izemi, kde plati prvy stupenn izemnej ochrany prirody
a krajiny podl'a zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Realizacia
navrhovanej zmeny c¢innosti bude prebiehat’ mimo chranené tizemia sustavy NATURA 2000 a mimo nérodnej
sustavy chranenych uzemi (vel'koplo$nych a maloplo$nych chranenych tizemi a ich ochrannych pasiem).

V dotknutom tzemi sa nenachadzaju mokrade medzinarodného, narodného, regiondlneho alebo miestneho vyznamu,
ktoré by boli ovplyvnené navrhovanou zmenou ¢innosti, ako ani chranené stromy a ich ochranné pasma.

Zaverecné vyhodnotenie:
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Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zakladné
informacie a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitych predpisov. Predmetné konanie vychadza z
podrobnosti rieSenia v prvej etape pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza.
Cielom je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov,
nevytvara vSak vecny ani ¢asovy priestor na posudenie navrhovaného umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii
stavebného uradu. Okresny urad Bratislava opodstatnené pripomienky majice oporu v zakone, zahrnul medzi
opatrenia, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v dokumentécii v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitych
predpisov.

Okresny trad Bratislava v ramci zistovacieho konania posudil zmenu navrhovanej ¢innosti z hl'adiska kritérii
uvedenych v prilohe €. 10 zakona posudzovani, ktord je transpoziciou prilohy €. IIl Smernice Eurépskeho parlamentu
a Rady 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie, a
zohl'adnil najma povahu a rozsah zmeny navrhovanej ¢innosti , lokalitu umiestnenia zmeny navrhovanej ¢innosti,
ocakavané vplyvy na obyvatel'stvo, horninové prostredie, vody, ovzdusie, hlukovi situdciu, krajinu, chranené uizemia
a biologickl rozmanitost’, ako aj vysledky odbornych postdeni tvoriacich prilohy oznamenia o zmene navrhovane;j
¢innosti, pricom vzal do uvahy stucasny stav zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Na zéklade vykonaného
zistovacieho konania neboli identifikované také vyznamné nepriaznivé vplyvy, ktoré by odovodiovali pokracovanie
procesu posudzovania vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

Po dokladnom prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, ze v oznameni o zmene navrhovanej ¢innosti boli
uvedené predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov.
Opis priamych a nepriamych vplyvov hodnoti Okresny tirad Bratislava na tirovni oznamenia o zmene ako dostato¢ny.
V procese zistovacieho konania neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti, ktoré by branili v definovani
vplyvov. Informacie pouzité v ozndmeni o zmene navrhovanej Cinnosti su dostatocné na to, aby bolo mozné
rozhodnut’ podl'a zdkona o posudzovani. Zmena navrhovanej ¢innosti predstavuje vystavbu polyfunkéného objektu
zlozeného z bytovej Casti, administrativnej Casti a z obchodnej Casti spolu s prislusSnymi prvkami technickej a
dopravnej infrastruktiry. P6vodna navrhovana ¢innost, ktorej ucelom bola realizacia polyfunkéného areéalu spolu
s prislusnymi prvkami technickej a dopravnej infrastruktiry, bola predmetom zistovacieho konania s vyslednym
rozhodnutim, Ze navrhovana ¢innost’ sa nebude posudzovat’ podl'a zakona. Predmetna zmena navrhovanej ¢innosti
pozostava z objektu s tromi podzemnymi a deviatimi nadzemnymi podlaziami. Sucastou projektu je vnutorné
komunitné patio, ktoré¢ ma vytvorit komunitny priestor so zelefiou. Tvar blokov sa oproti pdvodnému zdmeru mierne
meni. Zapadny blok ostava 9 podlazny, severny juzny a vychodny narastaju. Mierne sa zvysila podlazna plocha z
povodnych 14 106 m? na 16 095 m?. Funk¢ne sa v polyfunkénom objekte zmensila nebytova zlozka. Z povodnych
4 prevadzok na 1NP sa navrhuje 1 prevadzka a gardz. Zelen je navrhovana na strechach (intenzivna a extenzivna),
na teréne, na 1NP nad vjazdom do garazi a v 2NP v Casti patio. Na zavlazovanie zelene sa predpoklada studna.
Zvysila sa zeleii na trovni terénu z 1 448 m2 na 1 470 m? Mierne sa zniZila plocha stre$nej zelene z 1825 m2
na 1546 m2. Pocet parkovacich miest sa oproti zameru znizil z 260 na 259, z toho sa pocita s 12 parkovacimi
miestami pre imobilnych. Navrhované su tiez dazd’ové zahrady a retencné prvky. V tzemi dotknutom zmenou
navrhovanej ¢innosti plati prvy stupeni izemnej a druhovej ochrany chranenych rastlin, chrdnenych Zzivocichov,
chranenych nerastov a chrdnenych skamenelin podl'a zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Vzhl'adom na vyssie uvedené skutocnosti Okresny urad Bratislava vyhodnotil predpokladané
vplyvy suvisiace s realizdciou zmeny navrhovanej ¢innosti, s ohladom na ich vyznam, vlastnosti a ocakévany rozsah
(pravdepodobnost’, predpokladany rozsah, predpokladany ti¢inok, trvanie, frekvenciu a reverzibilitu, vratane mozne;j
kumulécie s okolitymi ¢innostami), ako environmentalne prijatel'né.

Okresny tirad Bratislava pri rozhodovani o d’alSom postupe podl'a zakona o posudzovani vychadzal aj zo stanovisk
dorucenych k zmene navrhovanej ¢innosti podla § 29 ods. 5 zédkona o posudzovani (stanoviskd dotknutych
organov, dotknutej obce, rezortného organu, a povol'ujiceho organu). K predmetnej zmene navrhovanej ¢innosti
bolo celkovo dorucenych 6 stanovisk dotknutych organov a 1 stanovisko verejnosti. Ziadny z dotknutych organov
nepozadoval d’alSie posudzovanie zmeny navrhovanej ¢innosti. Stanoviska dotknutych orgdnov boli suhlasné a
vicsina bez pripomienok alebo obsahovali pripomienky suvisiace s dodrzanim vSeobecne platnych pravnych
predpisov, dodrzanim zaverov a opatreni zo $tudii vyhotovenych pre zmenu navrhovanej ¢innosti. V stanovisku
verejnosti bolo niekol'ko pripomienok a poziadaviek tykajucich sa roznych okruhov a tykajucich sa konkrétnych
ustanoveni zdkonov suvisiacich so zmenou navrhovanej Cinnosti. Okresny urad Bratislava vyhodnotil vSetky
dorucené stanoviska v zistovacom konani a opodstatnené poziadavky v zmysle zdkona o posudzovani zohl'adnil
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a zaradil do opatreni vo vyrokovej Casti tohto zdvdzného stanoviska. S poukazom na dorucené stanoviskd a
navrhovatel'om doruc¢ené doplitujice informacie, ma Okresny trad Bratislava za to, Ze zmena navrhovanej ¢innosti
je v dotknutom tuzemi akceptovatel'na a environmentalne prijatel'nd, za dodrzania opatreni na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie urcenych vo vyrokovej Casti tohto zaviazného
stanoviska.

Okresny urad Bratislava na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskimania a odborného
posudenia predloZenej zmeny navrhovanej ¢innosti, prilozenych studii a prieskumov a dopliujucich podkladovych
materialov, zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zaujmovom uzemi, dorucenych stanovisk organov
Statnej spravy konstatuje, Ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavéznych predpisov, vhodnych technickych a
bezpec¢nostnych a organizacnych opatreni a opatreni ur¢enych v tomto zavéznom stanovisku, nebude zmena
navrhovanej ¢innosti predstavovat’ taky zasah do Zivotného prostredia, ktory by v znacnej miere mohol ohrozit
zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto zavazného
stanoviska. Zmenu navrhovanej ¢innosti je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vSetkych zdkonom
stanovenych poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Ten, kto realizuje navrhovanu Cinnost, je povinny zabezpecit' aj sulad realizovania ¢innosti so zdkonom o
posudzovani a s tymto zavdznym stanoviskom, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozornenie:

Podra § 29 ods. 15 zakona o posudzovani dotknuté obec, na ktorej Izemi sa méa navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena
realizovat’ o zdvidznom stanovisku zo zistovacieho konania bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom
sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradne;j tabuli obce.

Podla § 38 ods. 6 zdkona o posudzovani rozhodnutie povolujuceho organu musi obsahovat’ podmienky, ktoré
urcil prislusny organ v rozhodnuti vydanom v zistovacom konani, zdvéiznom stanovisku zo zistovacieho konania
alebo v zaverecnom stanovisku, alebo spdsob, akym sa s uvedenymi podmienkami navrhovatel’ v ramci pripravy
dokumentacie vysporiadal.

Podla § 29 ods. 19 zdkona o posudzovani ma zavézné stanovisko zo zistovacieho konania platnost’ tri roky, ak
prisluiny organ v zaviznom stanovisku neuréil inak. Na navrh navrhovatel'a moze prisluiny organ predizit’ platnost
zavazného stanoviska zo zistovacieho konania o dva roky, a to aj opakovane, pricom celkovy ¢as platnosti zaviazného
stanoviska zo zist'ovacieho konania nesmie prekrocit’ sedem rokov. Pri predlzovani platnosti zdvdzného stanoviska
zo zistovacieho konania prislusny organ vyhodnoti, ¢i doslo k podstatnym zmenam podmienok v dotknutom
uzemi alebo k novym skuto¢nostiam suvisiacim s navrhovanou ¢innost'ou alebo jej zmenou. Ak k takym zmendm
doslo, prislusny organ primerane podmienky urcené v zaviznom stanovisku zo zistovacieho konania upravi alebo
doplni alebo platnost’ zavizného stanoviska zo zistovacieho konania nepredizi. Zavizné stanovisko zo zistovacieho
konania nestraca platnost’, ak sa pocas jeho platnosti zacne konanie o umiestneni alebo povoleni ¢innosti podl'a
osobitnych predpisov.

Podrla § 25 ods. 2 zakona o posudzovani sa doru¢ovanie v zistovacom konani a v konani o posudzovani vplyvov
dotknutému organu, rezortnému organu, povolujucemu organu, dotknutej obci a navrhovatel'ovi realizuje podl'a
osobitného predpisu. Vsetky ukony prislusného organu vo vztahu k doru¢ovaniu verejnosti a dotknutej verejnosti
sa realizuju prostrednictvom zverejnovania tikonov v centralnom informacnom systéme, pricom za den dorucenia
sa povazuje den zverejnenia.

Poucenie

Podra § 30 ods. 1 zékona o posudzovani, méze proti zavaznému stanovisku zo zist' ovacieho konania podat’ odvolanie
navrhovatel’, dotknuta verejnost a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa ma navrhovana Cinnost’ alebo jej zmena
realizovat’.

Navrhovatel’ a dotknuta obec, na ktorej tizemi sa ma navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’, mézu podla

§ 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna dorucenia zavdzného stanoviska zo
zistovacieho konania.
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Dotknuta verejnost’ méze podla § 30 ods. 2 zakona o posudzovani podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo dna
zverejnenia zaviazného stanoviska zo zistovacieho konania v centralnom informacnom systéme.

Odvolanie sa podava na prisluSnom orgéne, ktory zavidzné stanovisko vydal. Uplynutim lehoty na podanie odvolania
nadobuda zavizné stanovisko zo zistovacieho konania pravoplatnost’.

Toto zavézné stanovisko zo zistovacieho konania je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré¢ sa preii
pripustaju, preskimatel'né spravnym sidom podl'a ustanoveni zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v
zneni neskorsich predpisov.

Mgr. Jaroslava Gramblickova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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