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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 93/2024

. UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢.2258 a 4265 (areal SOS
Na pantoch 9), vratane prisluSenstva a pozemkov, katastralne izemie Raca, obec Bratislava - Raca, okres
Bratislava III.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre potreby vlastnika.
3. Datum vyziadania posudku: 21.08.2024
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 02.09.2024

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka 93/2024 ¢.(0268/24/EOQ) zo dna 21.08.2024.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2258, zo diia 03.09.2024, katastralne izemie Raca, obec
Bratislava - Raca, okres Bratislava III.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.4265, zo dita 03.09.2024, katastralne izemie Raca, obec
Bratislava - Raca, okres Bratislava III.

Képia z katastralnej mapy,zo diia 03.09.2024, katastralne izemie Raca, obec Bratislava - Raca, okres Bratislava
II1.

Rozhodnutie ¢.5U-3434/2011/CHO zo dia 15.12.2011- povolenie uZzivania stavby - kotoliia rekonstrukcia.
Projektova dokumentacia stavieb - situacia, pddorysné nakresy stavieb, rez, pohl'ady

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentacia

6 Osobitné poziadavky objednavatel’a:

Neboli vznesené

7 .Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcena linearnou metédou.

Stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb
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Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

Metbda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspon troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas casovo neobmedzeného obdobia alebo Kkapitalizaciou buducich
odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickt hodnotu).

Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

Metbda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcény pristup. Na porovnanie je potrebny stubor aspoi troch

pozemKkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisSnosti

porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosovd metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita

kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej

diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8.Pouzité predpisy :

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky ¢. 47/2009 Z.z., vyhlasky ¢.

254/2010 Z.z.avyhlasky ¢.213/2017 Z.z., 282/2018 Z.z..

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu €asu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov

e STN 73 4055 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednaSok zo semindara k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47 /2009 Z.z. a C.
254/2010 Z.z.,,213/2017,282/2018 Z.z..

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IIL3tvrtrok 2024 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v stilade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline
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(ISBN 80-7100-827-3). Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim
nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

1. List vlastnictva ¢.2258 vytvoreny cez katastralny portal, zo diia 03.09.2024, katastralne izemie Raca, obec

Bratislava - Raca, okres Bratislava III.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.¢.3282/23 ostatnd plocha o vymere 46776 m2

parc.¢.3282/30 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1466 m2

parc.¢.3282/31 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1804 m2

parc.¢.3282/32 zastavané plochy a nadvoria o vymere 916 m2

parc.¢.3282/33 zastavané plochy a nadvoria o vymere 675 m2

parc.¢.3282/34 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3378 m2

parc.¢.3282/35 zastavané plochy a nddvoria o vymere 866 m2

parc.¢.3282 /44 zastavané plochy a naddvoria o vymere 244 m2

parc.¢.3282/141 ostatna plocha o vymere 15894 m2

Stavby:

Skola stip.¢.7700 na parc.¢.3282/31, 3282/32, 3282/33

Stravovacia Cast sup.¢.770 na parc.¢.3282/34

Ubytovacie zariadenie s.¢.7700 na parc.¢.3282/30

Spol.techn.vybavenost sup.c.9362 na parc.¢.3282/35

B.Vlastnici:

1. v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
1C0: 36063606

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV ¢.2258 zo diia 08.11.2023, ktory je sticastou prilohovej ¢asti.

Iné udaje

Zapisané na LV ¢.2258 zo diia 08.11.2023, ktory je sucastou prilohovej ¢asti.

Poznamky

Bez zapisu

C. Tarchy:

Bez zapisu

2. List vlastnictva ¢.4265 vytvoreny cez katastralny portal, zo dia 03.09.2024, katastralne tizemie Raca, obec

Bratislava - Raca, okres Bratislava III.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.¢.3282/142 ostatna plocha o vymere 630 m2

B.Vlastnici:

1. v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
1C0: 36063606

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-37836/16 zo dila 19.01.2017

Iné udaje

Bez zapisu

Poznamky

Bez zapisu

C. Tarchy:

Bez zapisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom: Poskytnuta dokumentacia bola
porovnand so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumenticia nie je v stilade so skutkovym
stavom. Ocenované stavby su zapisané na LV ¢.2258 zo dna 03.09.2024 a zakreslené v katastralnej mape v
zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou, potrebny je zapis stavby na parc.¢.3282/23 (vymennikova
stanica) do listu vlastnictva (zastavana plocha je vacsia ako 25,00 m2). Kolaudac¢né rozhodnutia neboli
predloZené, predlozené bolo kolaudac¢né rozhodnutie rekonstrukcie kotolne (stip.¢.9362 na parc.¢.3282/35).
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PredloZena situacia podl'a ktorej budem predpokladat rozmery inzinierskych sieti arealu $koly a podorysy rez a
pohl'ady stavieb. Areal bol dany do uzivania 01.09.1990 (vyjadrenie riaditel’ky skoly v Case obhliadky).

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré su v stilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Skola stip.£.7700 na parc.¢.3282/31, 3282/32, 3282/33
Stravovacia Cast sup.¢.770 na parc.¢.3282/34

Ubytovacie zariadenie s.¢.7700 na parc.¢.3282/30
Spol.techn.vybavenost (kotoliia) stip.¢.9362 na parc.c.3282/35
Vymennikova stanica na parc.¢.3282/23

Oplotenie arealu

Vonkajsie upravy

PozemKy:

parc.€.3282/23 ostatna plocha o vymere 46776 m2
parc.¢.3282/30 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1466 m2
parc.¢.3282/31 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1804 m2
parc.¢.3282/32 zastavané plochy a nddvoria o vymere 916 m2
parc.¢.3282/33 zastavané plochy a nadvoria o vymere 675 m2
parc.¢.3282 /34 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3378 m2
parc.¢.3282/35 zastavané plochy a nadvoria o vymere 866 m2
parc.¢.3282/44 zastavané plochy a nadvoria o vymere 244 m2
parc.c.3282/141 ostatna plocha o vymere 15894 m2
parc.¢.3282/142 ostatna plocha o vymere 630 m2

€) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojenda s miestnym Setrenim vykonana diia 02.09.2024 za Gcasti zastupcov objednavatel’a a
znalca. Fotodokumentacia stic¢asného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom dia 02.09.2024 a 08.11.2023.

f) Datum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
02.09.2024.

g) Vymenovanie jednotlivych ocenovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podlozZené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Spol.techn.vybavenie kotolia s.¢.9362 na p.¢.3282/35

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicend. Slazi ako kotolna. Do dneSnej podoby bola vybudovana v roku 1990
rekonStruovand v roku 2011. Stavba ma nosny beténovy montovany skelet, stropné preklady st Zelezobeténové,
strecha je z betdnovych prefabrikatov s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Vypliiové murivo je z
porobetoénovych tvarnic a panelov, okna st jednoduché kovové a drevené zdvojené, dvere a vrata plechové,
podlaha je beténova, elektricka instalacia je svetelna a motoricka. Vonkajsie a vnitorné omietky st
vapennocementové hrubé, sokel je s keramickym obkladom. Stavba je napojena na vodovod, plynovod,
kanalizaciu, elektricki instalaciu. Udrzba je pravidelna, stavba je bez viditeI'nych technickych portch, Zivotnost’
predpokladdam 100 rokov. Dispozi¢né rieSenie vid.prilohovt Cast.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 31 haly kotoln{ a teplarni
KS: /2302 Stavby energetickych zariadeni
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=(19,80*43,73)*0,25 216,46
Ov =(19,80*43,73)*4,85 4199,39
0t =(19,80*43,73)*0,35 303,05
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Obstavany priestor stavby celkom 4718,90

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2052/30,1260 = 68,11 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,040 (monoliticka betédnova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruké¢nej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (19,80*%43,73) 865,85 Repr. 4,85 4,85
Priemerna zastavana plocha: (865,85) /1 =865,85 m?

Priemerna vyska podlaZzi: (865,85 * 4,85) / (865,85) = 4,85 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 865,85) = 0,9477
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kver = 0,40 + (3,60 / 4,85) =1,1423
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Celill(;\fojf/o;])z(:)iiel Koef. $tand. ksi Upri;?*plggielu cﬁﬂgz%?::;f 1
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 10,79
2 Zvislé konstrukcie 22,00 1,00 22,00 21,61
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 8,83
4 ZastreSenie bez krytiny 9,00 1,00 9,00 8,83
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,94
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,89
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,94
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,96
13 Okna 5,00 1,00 5,00 491
14 Povrchy podlah 5,00 1,10 5,50 5,40
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,98
16 Elektroins$talacia 8,00 1,10 8,80 8,64
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,98
19 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,98
20 Vnttorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,98
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 2,00 1,00 2,00 1,96
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,10 5,50 5,40
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,08
Spolu 100,00 101,90 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=101,90 /100 =1,0190
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,06
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Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kk * km  [€/m?3]
VH=68,11€/m3* 3,780 *1,0190 *0,9477 * 1,1423 * 1,040 * 1,06
VH =313,0885 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov p::;il:l)‘[")’;)] Rok uZivania Zivotnost Vek Opotll;zt])enie

1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,79 1990 175 34 2,10

2 Zvislé konstrukcie 21,61 1990 140 34 5,25

3 Stropy 8,83 1990 140 34 2,14

4 ZastreSenie bez krytiny 8,83 1990 110 34 2,73

5 Krytina strechy 2,94 2011 60 13 0,64

6 Klampiarske konStrukcie 0,98 2011 55 13 0,23

7 Upravy vnitornych povrchov 5,89 2011 65 13 1,18

8 Upravy vonkaj$ich povrchov 2,94 1990 45 34 2,22

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1990 0 0 0,00
10 Schody 0,00 1990 140 0 0,00
11 Dvere 2,94 1990 65 34 1,54
12 Vrata 1,96 1990 40 34 1,67
13 Okna 491 2011 65 13 0,98
14 Povrchy podlah 5,40 2011 48 13 1,46
15 Vykurovanie 0,98 2011 35 13 0,36
16 Elektroinstalacia 8,64 2011 38 13 2,96
17 Bleskozvod 0,98 1990 40 34 0,83
18 Vnutorny vodovod 0,98 2011 35 13 0,36
19 Vnutorna kanalizacia 0,98 2011 45 13 0,28
20 Vnutorny plynovod 0,00 1990 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,98 2011 50 13 0,25
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1990 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 1,96 1990 45 34 1,48
24 Vytahy 0,00 1990 0 0 0,00
25 Ostatné 5,40 2011 40 13 1,76
26 plynovod 1,08 1990 50 34 0,73

Opotrebenie 31,15%
Technicky stav 68,85%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 313,0885 €/m3 * 4718,90 m3 1477 433,32
Technicka hodnota 68,85%z1477 433,32 € 1017 212,84

2.1.2 Vymennikova stanica na p.¢.3282/23

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlaZzna nepodpivnicena. Slazi ako technicka stavba. Do dnesnej podoby bola vybudovana

v roku 1990. Stavba ma nosny murovany systém stropné preklady su Zelezobetonové, strecha je z beténovych
prefabrikatov s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Okna st jednoduché a drevené zdvojené, dvere

a vrata plechové, podlaha je beténova, elektricka inStalacia je svetelna a motoricka. Vonkajsie a vntitorné
omietky st vApennocementové hrubé, sokel je s keramickym obkladom. Stavba je napojena na vodovod,
plynovod, kanalizaciu. UdrZba je pravidelna, stavba je bez viditeI'nych technickych portich, Zivotnost’
predpokladdam 100 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 22 budovy strojovni, komresorovni, vymenikovych stanic, redukénych stanic plynu
KS: /2302 Stavby energetickych zariadeni
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (9,80*17,80)*0,20 34,89
Ov =(9,80*17,80)*3,55 619,26
0t =(9,80*17,80)*0,35 61,05
Obstavany priestor stavby celkom 715,20
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2580 /30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstruké¢nej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (9,80*17,80) 174,44 Repr. 3,55 3,55
Priemerna zastavana plocha: (174,44) / 1 =174,44 m?

Priemerna vyska podlazi: (174,44 * 3,55) / (174,44) =3,55m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 174,44) = 1,0576
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvep=0,30 + (2,10 / 3,55) = 0,8915
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ceﬁlg\foy/:])(;l)iiel Koef. $tand. ksi Upri;?*pl(::ielu Cflr(;?i‘:l);?(:)n(tje :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 12,63
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 29,02
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,82
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,14
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 6,31
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,79
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,79
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 2,65
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,26
13 Okna 4,00 1,00 4,00 5,05
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,79
15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,84
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,30 0,60 0,76
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,30 0,60 0,76
20 Vnttorny plynovod 0,00 1,10 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,30 0,90 1,14
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,58
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,39
Spolu 100,00 79,20 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=79,20 /100 =0,7920

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,06

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * kv [€/m?3]

VH = 85,64 €/m3* 3,780 *0,7920 * 1,0576 * 0,8915 * 0,939 * 1,06
VH = 240,6068 €/m?3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Vymennikova stanica na
p.&3282/23 1990 34 66 100 34,00 66,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 240,6068 €/m3 * 715,20 m3 172 081,98
Technicka hodnota 66,00% z 172 081,98 € 113 574,11

2.1.3 Ubytovacie zariadenie s.¢.7700 na p.c.3282/30

POPIS STAVBY

Stavba je desatpodlazna (prizemie tvori manipulacné a prevadzkové priestory, ostatné podlazia tvoria
ubytovacie zariadenie. Zaklady su beténové, nosny systém je z betdnovych priestorovych buniek, vypliiové
murivo je z plynosilikatovych panelov a tehal v skladobnej hriibke do 45 cm zateplené. Fasada je na baze
suchych omietkovych zmesi, vnitorné omietky st vipennocementové hladké, podlahy prevazne z PVC, dvere
drevené plné a presklené. Strecha plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Okna st plastové s
izotermickymi sklami, socidlne zazemie izieb tvori p6vodné umakartové jadro so splachovacim zachodom
smaltovanym umyvadlom sprchovacim kitom s nerezovymi beznymi vytokovymi armatirami. Klampiarske
konstrukcie st z pozinkovaného plechu. Elektricka instalacia je svetelna - isti¢e. Udrzba je primerana, v ¢ase
obhliadky uzivané na ucel zriadenia, bez viditel'nych technickych poruch, napojena na inzinierske siete arealu,
vykurovanie Gstredné v sicasnej dobe z plynovej kotolne, radiatory ¢lankové a panelové, rozvod studenej a
teplej vody je z pozinkovaného potrubia, splasky su zvedené do kanalizacie, Zivotnost predpokladam 100 rokov.
Dispozi¢né riesenie vid'.prilohovu cast.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 73 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, Ziakov, s kuchyiiou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m3]

0z=14,00*102,70*0,30 431,34
Ovl =14,00*102,70*3,60 5176,08
Ovil = 14,00%102,70*2,80 4 025,84
OvlIll = 14,00%¥102,70*%2,80 4 025,84
OvlV = 14,00%102,70*2,80 4 025,84
OvV = 14,00*102,70*2,80 4 025,84
OvVI = 14,00*102,70*2,80 4 025,84
OvVII = 14,00*%102,70*2,80 4 025,84
OvVIII = 14,00*102,70*2,80 4 025,84
OvIX = 14,00*102,70*2,80 4 025,84
Ot = 14,00*102,70*0,35 503,23
Obstavany priestor stavby celkom 38317,37
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 =93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 1,241 (montovana z priestorovych buniek)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 14,00*102,70 1437,8 Repr. 3,60 3,6
Nadzemné 2 14,00%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
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Nadzemné 3 14,00*102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 4 14,00*%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 5 14,00*102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 6 14,00%102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 7 14,00*102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 8 14,00*102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 9 14,00*102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Nadzemné 10 14,00*102,70 1437,8 Repr. 2,80 2,8
Priemerna zastavana plocha: (1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 +
1437,8 + 1437,8 + 1437,8) / 10 = 1437,80 m?

Priemerna vyska podlazi: (1437,8*3,6 + 1437,8*2,8 + 1437,8 * 2,8 + 1437,8 ¥ 2,8 + 1437,8

*2,8+1437,8*2,8+1437,8*2,8+1437,8*2,8+1437,8*2,8+1437,8*2,8) /(1437,8+1437,8 +1437,8 +
1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8 + 1437,8) = 2,88 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 1437,8) = 0,9367
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvep=0,30 + (2,10 / 2,88) = 1,0292
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Celill(;\fojf/o;])(::)iiel Koef. $tand. ksi Upri;?*plggielu CEI:(;‘I?(’)F:I?;; 1
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,05
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,11
3 Stropy 8,00 0,80 6,40 6,46
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,05
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,03
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,01
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,06
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,03
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,03
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,03
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,04
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,10 6,60 6,66
14 Povrchy podlah 3,00 1,30 3,90 3,94
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,05
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,05
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,03
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,03
20 Vnttorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,01
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,02
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,04
24 Vytahy 1,00 1,10 1,10 1,11
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,04
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,11
Spolu 100,00 99,10 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=99,10 /100 = 0,9910

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,06

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * kv [€/m?3]

VH=93,74 €/m3* 3,780 * 0,9910 * 0,9367 * 1,0292 * 1,241 * 1,06
VH = 445,3160 €/m?3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Ubytovacie zariadenie
5.£7700 na p.&.3282/30 1990 34 66 100 34,00 66,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 445,3160 €/m3 * 38317,37 m3 17 063 337,94
Technicka hodnota 66,00 % z 17 063 337,94 € 11 261 803,04

2.1.4 SKkola stip.¢.7700 na parc.¢.3282/31, 32, 33, 34
POPIS STAVBY

Stavba Stvorpodlaznd, sluzi na tucel zriadenia. Zaklady sa beténové, nosny systém je betdnovy tyCovy skelet,
vyplnové murivo je z plynosilikatovych panelov a tvarnic v skladobnej hribke do 40 cm, . Fasada
vapennocementova a nastrekova, vnatorné omietky si vidpennocementové hladké, podlahy z PVC a keramickej
dlazby na prizemi hlavne na parc.c.3282/31 a 3282/34, okna prevazne drevené zdvojené. Strecha plocha s
krytinou z asfaltovych natavovacich pasov, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, Elektricka
intalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je pravidelna stavba je vyuzivana, bez viditeI'nych technickych
poruch, napojena na inzinierske siete aredlu, socidlne zadzemie je s beznym vybavenim (splachovacie WC,
smaltované umyvadla, nerezové vytokové armatur), vykurovanie ustredné z plynovej kotolne, Zivotnost
predpokladam 100 rokov. Dispozi¢né rieSenie vid'.prilohovu cast. Objekty su stavebne prepojené a tvoria jeden
celok (stravovacia Cast, telocviciia, plavaren, u¢ebne, komunikacné priestory.)

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 34} budovy ucebni ( tried ) odbornych $kol
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
(19,00*92,30+13,10%68,00+18,25*37,00+92,50*36,50)*0,25 1674,00
Vrchna stavba
Ov =19,00*92,30*3,60+19,00%92,30*3,60+19,00%*92,30*3,60+19,00%*92,30*3,60 25 253,28
Ov =13,10*68,00*3,60 3206,88
Ov =18,25*37,00%7,20 4 861,80
Ov =36,50*92,50*3,60++36,50%*92,50*3,60 24 309,00
ZastreSenie
0t =(19,00%92,30+13,10*68,00+18,25*37,00+92,50*36,50)*0,35 2 343,60
Obstavany priestor stavby celkom 61 648,56
STANOVENIE VYCHODISKOVE]J HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: ki = 1,158 (monoliticka beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukc¢nej vysky objektu:

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]

19,00%92,30 ((19,00*92,30*3,60+13,10*68,00*3,
Nadzemné 1 +13,10*68,00+18,25*37,00+36,50 6696 Repr. 60+18,25*37,00*3,60+36,50*92,50 3,6
92,50 *3,60)) /6696
* + * + * * * + * *

Nt 2 O AONSTONN gy e (SRR eI
Nadzemné 3 19,00*92,30 1753,7 Repr. 3,60 3,6
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Nadzemné 4 .19,00*%92,30 1753,7 Repr. 3,60 3,6
Priemerna zastavana plocha: (6696 + 5805,2 + 1753,7 + 1753,7) / 4 = 4002,15 m?
Priemerna vyska podlazi: (6696 * 3,6 + 5805,2 * 3,6 + 1753,7 * 3,6 + 1753,7 * 3,6) / (6696 +
5805,2 + 1753,7 + 1753,7) = 3,60 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 4002,15) = 0,9260
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 3,6) = 0,8833
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
Cislo Nazov Ce];lg‘foy/:]’(:;iiel Koef. $tand. ksi Uprzz;?*pl(():ielu Cﬁﬁg‘;}(’){’:{:t; l
stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 6,64
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 17,98
3 Stropy 11,00 1,10 12,10 11,47
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,20 7,20 6,82
5 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,27
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,10 7,70 7,30
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,84
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,10 2,20 2,09
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,84
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,84
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,05 5,25 4,98
14 Povrchy podlah 2,00 1,10 2,20 2,09
15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,55
16 Elektroinstalécia 5,00 1,00 5,00 4,74
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,90
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,90
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,95
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,90
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,90
23 Hygienické zariadeniaa WC 3,00 1,00 3,00 2,84
24 Vytahy 1,00 1,05 1,05 1,00
25 Ostatné 6,00 1,10 6,60 6,26

Spolu 100,00 105,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,50 /100 =1,0550
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,06
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * kv [€/m3]

VH =78,84€/m3* 3,780 * 1,0550 * 0,9260 * 0,8833 * 1,158 * 1,06
i VH =315,6636 €/m?3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Skola stip.¢.7700 na
parc.£.3282/31, 32, 33, 34 1990 34 66 100 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 315,6636 €/m3 * 61648,56 m3 19 460 206,38
Technicka hodnota 66,00 % z 19 460 206,38 € 12 843 736,21
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu SOS

Beténovy prah kovové ramové dielce, vrata a vratka kovové. Zivotnost 50 rokov
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel’

1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 520,00m 225 7,47 €/m
Spolu: 7,47 €/m
4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5. Plotové vratka:

b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 130,00+110,00+150,00+130,00 = 520,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 520,00%1,35=702,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie arealu S0S 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
(520,00m * 7,47 €/m + 1ks * 249,12 €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) *
3,780 * 1,06
Technické hodnota 32,00% z17 079,55 € 5 465,46

1ks 7505 249,12 €/ks

Vychodiskova hodnota 17 079,55

2.2.2 Oplotenie tenisového dvorca

Strojové pletivo na kovovych stipikoch, Zivotnost' 50 rokov

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 108,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stlpiky
5. Plotové vratka:

b) kqvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 39,00+39,00+15,00+15,00 = 108,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 108,00%4,80 = 518,40 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06

518,40m? 380 12,61 €/m
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
fj)g(l)(;'zme tenisového 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(108,00m * 5,64 €/m + 518,40m? * 12,61 €/m? + 1ks * 129,12 29150 53
€/ks) * 3,780 * 1,06 '

Technicka hodnota 32,00 %z 29 150,53 € 9 328,17

Vychodiskova hodnota

2.2.3 Oplotenie tenisového ihriska - bezeckého arealu

Strojové pletivo na kovovych stipikoch, Zivotnost 50 rokov
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlpikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 126,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stlpiky
5. Plotové vratka:

b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov

Dizka plotu: 42,00+42,00+21,00+21,00 = 126,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 108,00%4,80 = 518,40 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

518,40m? 380 12,61 €/m

Oplotenie tenisového
ihriska - bezeckého arealu 1990 34 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

(126,00m * 5,64 €/m + 518,40m2 * 12,61 €/m?2 + 1ks * 129,12
€/ks) * 3,780 * 1,06
Technicka hodnota 32,00 9% z 29 557,30 € 9 458,34

Vychodiskova hodnota 29 557,30

2.2.4 Rozvod vody arealu

Napojenie na vodovod, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 120,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Rozvod vody arealu 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 120 bm * 42,49 €/bm * 3,780 * 1,06 20 429,87
Technickd hodnota 32,00 %z 20 429,87 € 6 537,56

2.2.5 Kanaliza¢ny rozvod arealu

Napojenie na verejnu kanalizaciu, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 185,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢ny rozvod areélu 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 185 bm * 28,38 €/bm * 3,780 * 1,06 21 036,90
Technicka hodnota 32,00% z 21 036,90 € 6 731,81

2.2.6 Kanaliza¢né sachty arealu- napajacie

Beténové prefabrikované, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 16 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizacné $achty aredlu- 1990 34 16 50 68,00 32,00
napdjacie

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 Ks * 303,72 €/Ks * 3,780 * 1,06 19471,12
Technicka hodnota 32,00%2z19471,12 € 6 230,76
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2.2.7 Elektricky rozvod arealu

Zemna jednokablova, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 12,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 220,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Elektricky rozvod arealu 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 220 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 3,780 * 1,06 17 850,29
Technicka hodnota 32,00 %z 17 850,29 € 5712,09

2.2.8 Rozvod plynu arealu

Napojenie na plynovod, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 95,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Rozvod plynu arealu 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 95 bm * 15,27 €/bm * 3,780 * 1,06 5812,46
Technicka hodnota 32,00%z5812,46 € 1859,99

2.2.9 Spevnené plochy arealu

Pristup a parkovanie, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
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Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 125,00*34,00+55,00*28,00 = 5790 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy arealu 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5790 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 3,780 * 1,06 346 598,62
Technickd hodnota 32,00 % z 346 598,62 € 110911,56
2.2.10 Tenisovy areal na parc.c.3282/23
Antukovy tenisovy dvorec, uzivané na tcel zriadenia, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s praSnym povrchom
Polozka: 8.1.c) Antukové
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 230/30,1260 = 7,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 39,00%15,00 = 585 mz ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Tenisovy aredl na
parc.3282/23 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 585m2ZP*7,63€/m27ZP *3,780 * 1,06 17 884,55
Technicka hodnota 32,00% z 17 884,55 € 5723,06
2.2.11 Spevnené plochy- vnutroarealova komunikacia
Pristup popri kotolni, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 75,00*%4,10+95,00*3,65 = 654,25 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
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Spevnené plochy-

vnutroarealova 1990 34 16 50 68,00 32,00
komunikacia
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 654,25 m2ZP * 10,95 €/m2 ZP * 3,780 * 1,06 28 704,87
Technickd hodnota 32,00 % z 28 704,87 € 9 185,56
2.2.12 BeZecky areal - ihrisko na parc.¢.3282/23
Ihrisko s umelym povrchom, uzivané na tcel zriadenia, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do beténu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 42,00%*21,00 = 882 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
BeZecky areadl - ihrisko na
parc 328223 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 882 m2 ZP * 18,26 €/m2 ZP * 3,780 * 1,06 64 530,80
Technicka hodnota 32,00 % z 64 530,80 € 20 649,86
2.2.13 Futbalové ihrisko na parc.¢.3282/23
Travnaty pestovany povrch, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.d) Travniky pestované
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 55,00%¥110,00 = 6050 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,780
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,06
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Futbalové ihriskona
parc.£3282/23 1990 34 16 50 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6050 m2ZP *7,3€/m2 ZP * 3,780 * 1,06 176 960,32
Technicka hodnota 32,00% z176 960,32 € 56 627,30
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Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Spol.techn.vybavenie kotoliia 5.¢.9362 na p.¢.3282/35 1477 433,32 1017 212,84
Vymennikova stanica na p.¢.3282/23 172 081,98 113574,11

Ubytovacie zariadenie s.¢.7700 na p.¢.3282/30
Skola sup.¢.7700 na parc.¢.3282/31, 32, 33, 34

17 063 337,94
19 460 206,38

11 261 803,04
12 843 736,21

Oplotenie arealu SOS 17 079,55 5 465,46
Oplotenie tenisového dvorca 29 150,53 9 328,17
Oplotenie tenisového ihriska - bezeckého arealu 29 557,30 9 458,34
Rozvod vody aredlu 20429,87 6 537,56
Kanaliza¢ny rozvod arealu 21 036,90 6 731,81
Kanalizac¢né Sachty arealu- napajacie 19471,12 6 230,76
Elektricky rozvod arealu 17 850,29 5712,09
Rozvod plynu arealu 5812,46 1859,99
Spevnené plochy areélu 346 598,62 110911,56
Tenisovy areal na parc.¢.3282/23 17 884,55 5723,06
Spevnené plochy- vnutroarealova komunikacia 28 704,87 9 185,56
BeZecky areal - ihrisko na parc.¢.3282/23 64 530,80 20 649,86
Futbalové ihrisko na parc.c.3282/23 176 960,32 56 627,30

Celkom:

38968 126,80

25490 747,72

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaji v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej
Casti Raca. Lokalita je povazovana za obytno - priemyselnd zénu, v zastavanom Uizemi mesta, s pristupom po
spevnenej asfaltovej komunikacii. Mesto ma cca 480000 obyvatel'ov, komplexnu siet obchodov a sluZieb,
nachadzaju sa tu ministerstva, krajsky a mestské urady, kultirne zariadenia, Sportové arealy, poSty, materské,
zakladné stredné a vysoké Skoly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a
telekomunikacnd, kablova a teplonosna siet. Pracovné moznosti v meste su vyborné, nezamestnanost je okolo
5%. Realitny trh je v oceniovanej Casti mesta je priemerny, ponuka je v rovnovahe s dopytom. Miesto nie je
zataZené negativnymi vplyvmi, oploteny areal SOS tvori komplexny celok s technickym, stravovacim,
ubytovacim a $portovym zazemim, uzivanym na ucel zriadenia. V oceniovanej lokalite sa nevyskytuju zariadenia,
ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty. V blizkosti sa nachddza mestska autobusova doprava cca 1.min.peSo a
zakladné obcianske vybavenie, jazda autom do centra cca 10.minftt.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti si vyuzivané ¢iasto¢ne (tak ako dovoli ich technicky stav)
prevazne naucel zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpecuje jej plné vyuZitie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti st po technickej stranke
schopné ako celok plnit Gc¢el na ktory st dnes vyuZivané. Nehnutelnosti nie st zataZené tarchami. Nie st zndme
iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

d) Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost' a charakter sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
0,50.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 1,000
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,275
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Vaha Vysle;iok
Vi Kkpepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
II1. 0,500 13 6,50

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 [1L. 0,500 30 15,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 ; 1L 0,500 8 4,00
nehnutel'nost vyzaduje opravu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 ] . . L. 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 ) 1L 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s L 1,500 10 15,00
parkoviskom a dvorom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, L 1,500 9 13,50
nezamestnanost do 5 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L 1,000 6 6,00
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodn4 a ¢iasto¢ne 1L 0,500 5 2,50
nevhodna
Konfiguricia terénu
10 L. 1,500 6 9,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, L 1,500 7 10,50
telefén, dial'kové vykurovanie, kablova televizia
Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluZba, letisko, lodna L 1,500 7 10,50
doprava a pod.
Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
krajsky urad, sud, banka, dailovy drad, vysoka Skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 [II. 0,500 8 4,00
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby

13 L. 1,500 10 15,00

15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,500 9 13,50
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut I11. 0,500 8 4,00
bez zmeny
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia IL. 1,000 7 7,00
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rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu patnasobok az
desatnasobok sti¢asnej zastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

IV. 0,275 4 1,10
nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitel'né na prendjom
Nazor znalca
19 IL 1,000 20 20,00
dobra nehnutel'nost
Spolu 180 170,60
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =170,6/ 180 0,948
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 25 490 747,72 € * 0,948 24 165 228,84 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Bratislava - Raca, Na pantoch

POPIS

PozemkKky sud rovinaté, v zastavanom uzemi mesta, pristupné po spevnenej verejnej komunikacii , s moznostou
napojenia na vodovod, plynovod, elektricku rozvodnd siet, verejnu kanalizaciu. Miesto nie je zatazené
negativnymi vplyvmi . Tvoria oploteny areal SOS Na pantoch 9, vyuzivany na ucel zriadenia.

Parcela Druh pozemku . Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
3282/23 ostatna plocha 46776,00 1/1 46776,00
3282/30 zastavana plocha a nadvorie 1466,00 1/1 1466,00
3282/31 zastavana plocha a nadvorie 1804,00 1/1 1804,00
3282/32 zastavana plocha a nadvorie 916,00 1/1 916,00
3282/33 zastavana plocha a nadvorie 675,00 1/1 675,00
3282/34 zastavana plocha a nadvorie 3378,00 1/1 3378,00
3282/35 zastavana plocha a nadvorie 866,00 1/1 866,00
3282/44 zastavana plocha a nadvorie 244,00 1/1 244,00
3282/141 ostatna plocha 15894,00 1/1 15894,00
3282/142 ostatna plocha 630,00 1/1 630,00
Spolu 72 649,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
K obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- S, . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . o . PV . 1,30
situcie mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit writia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKy v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
koeficient?fFunkéného 2.zmieSané tizemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 120

oo . byt
vyuzitia uzemia Yy )
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ki - . , Y , _— . . .,
koeficient technickej 4-'. V(lél mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . . . . .
koeficient povysujticich ;}éértlaevfle)lkt;);z(g‘r;g%rlil‘ad. t\gizr};(l);e;nkéla\gymera pozemku, druh moznej 130
faktorov Y pravy’p poc.
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep =1,30 *1,05* 1,00 *1,20 * 1,50 * 1,30 * 1,00 3,1941
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwy * kep = 66,39 €/m2 * 3,1941 212,06 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 3282/23 46 776,00 m2*212,06 €/m2*1/1 9919 318,56
parcela ¢. 3282/30 1466,00 m2*212,06 €/m2*1/1 310 879,96
parcela ¢. 3282/31 1804,00 m2*212,06 €/m2*1/1 382 556,24
parcela ¢. 3282/32 916,00 m2 * 212,06 €/m2*1/1 194 246,96
parcela ¢. 3282/33 675,00 mz*212,06 €/m2*1/1 143 140,50
parcela ¢. 3282/34 3378,00mz*212,06 €/m2*1/1 716 338,68
parcela ¢. 3282/35 866,00 m2* 212,06 €/m2*1/1 183 643,96
parcela ¢. 3282/44 244,00 m2* 212,06 €/m2*1/1 51742,64
parcela ¢. 3282/141 15 894,00 m2* 212,06 €/m2*1/1 3370481,64
parcela ¢. 3282/142 630,00 m2*212,06 €/m2*1/1 133 597,80
Spolu 15405 946,94

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Miesto nie je zataZené negativnymi vplyvmi, oploteny areal SOS tvori komplexny celok s technickym,
stravovacim, ubytovacim a Sportovym zazemim, uzivanym na ucel zriadenia. Nehnutel'nosti si vyuzivané na ucel
zriadenia, v prostredi, ktoré zabezpecuje jej plné vyuzitie. Nehnutel'nosti su po technickej stranke schopné ako
celok plnit ucel na ktory s dnes vyuzivané. Nehnutel'nosti nie su zatazené tarchami. Nie si zname iné rizika
spojené vyuZivanim nehnutelnosti.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Spol.techn.vybavenie kotoliia 5.¢.9362 na p.¢.3282/35 964 317,77
Vymennikova stanica na p.¢.3282/23 107 668,26
Ubytovacie zariadenie s.¢.7700 na p.¢.3282/30 10676 189,28
Skola stip.£.7700 na parc.&.3282/31, 32, 33, 34 12175861,93
Oplotenie arealu SOS 5181,26
Oplotenie tenisového dvorca 8 843,11
Oplotenie tenisového ihriska - bezeckého arealu 8966,51
Rozvod vody arealu 6 197,61
Kanaliza¢ny rozvod areélu 6 381,76
Kanaliza¢né Sachty arealu- napéajacie 5906,76
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Elektricky rozvod arealu 5 415,06
Rozvod plynu arealu 1763,27
Spevnené plochy arealu 105 144,16
Tenisovy aredl na parc.c.3282/23 5425,46
Spevnené plochy- vnutroaredlova komunikacia 870791
BeZecky aredl - ihrisko na parc.¢.3282/23 19576,07
Futbalové ihriskona parc.¢.3282/23 53 682,68
PozemKky
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/23 (46 776 m?2) 9919 318,56
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/30 (1 466 m2) 310879,96
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/31 (1 804 m?2) 382 556,24
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/32 (916 m?2) 194 246,96
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/33 (675 m?2) 143 140,50
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/34 (3 378 m?) 716 338,68
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/35 (866 mz2) 183 643,96
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/44 (244 m?) 51 742,64
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/141 (15 894 m?) 3370481,64
Bratislava - Raca, Na pantoch - parc. ¢. 3282/142 (630 m2) 133 597,80
Vseobecna hodnota celkom 39571175,78
VSeobecna hodnota zaokruhlene 39570000,00

VSeobecna hodnota slovom: Tridsatdevatmiliénovpatstosedemdesiattisic Eur

V Komarne, diia 05.09.2024 Ing. Oto Pisonl

[V. PRILOHY

Objednavka 93/2024 ¢.(0268/24/EOQ) zo dna 21.08.2024.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.2258, zo diia 03.09.2024, katastralne uzemie Raca, obec
Bratislava - Raca, okres Bratislava III.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4265, zo dna 03.09.2024, katastralne tizemie Raca, obec
Bratislava - Raca, okres Bratislava III.

Képia z katastralnej mapy,zo diia 03.09.2024, katastralne uzemie Raca, obec Bratislava - Raca, okres Bratislava
I1I.

Rozhodnutie ¢.5U-3434/2011/CHO zo diia 15.12.2011- povolenie uZivania stavby - kotoliia rekonstrukcia.
Projektova dokumentacia stavieb - situacia, pddorysné nakresy stavieb, rez, pohl'ady

Fotodokumentacia
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