f MESTSKA CAST BRATISLAVA-DEVINSKA NOVA VES

Material na rokovanie Miestneho zastupitel'stva
MC Bratislava — Devinska Nova Ves
dnia 23.09.2026

Bod ¢. <X)

Schvilenie zdmeru prendjmu nebytového priestoru o vymere 47,85 m’, miestnost’ &
1.6.01 v objekte Dovina pasiZe na ulici M. Mare¢ka 10 formou obchodnej verejnej
sut’aze a podmienky obchodnej verejnej sut’aze k prendjmu nebytového priestoru.

(ndzov podl’a pozvinky)

Predkladatel’: Materidl obsahuje:
Dérius Kraj¢ir 1. Dévodova sprava goime
e D - 2. Navrh uznesenia goimo
Starostaal\g?}gkej dasti Bratislava- 3' St <k odb o h komisii
Devinskallowi Vs - Stanoviska od ornyc omisii
(funkeia 4. Stanovisko miestnej rady

5. Podmienky obchodnej verejnej

sut'aze

Zodpovedny:
Ing. Maria Koprdova

(titul, meno, priezvisko)

prednostka Miestneho tradu

(funkcia)

Spracovatel’:
Mgr. Branislav Chandoga

(titul, meno, priczvisko)

oddelenie spravy, evidencie a udrzby
majetku

(funkcia)

Navrh uznesenia:
Miestne zastupitelstvo mestskej casti Bratislava — Devinska Nova Ves

1. schvaluje zdmer prendjmu nebytového priestoru . 2, v projekte zamerania skutkového
stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 o vymere 47,85 m? nachddzajuci sa
na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10 v Devinskej Novej Vsi,
supisné ¢ 6108, postavenom na parcele reg. ,,C" KN, parc. C. 2565/66 o vymere 1103 m’,
druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie (dalej len , nebytovy priestor “). Nebytovy
priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je nebytovy priestor
umiestneny, si vedené Okresnym viradom Bratislava, katastralnym odborom, zapisany na LV
¢ 3398, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava-Devinska Novd Ves, katastrdlne tzemie
Devinska Novd Ves. Prenajimatel je sprdvcom nebytového priestoru a pozemku, ktory je vo
viastnictve hlavného mesta SR Bratislava. Ndjomca bude vybraty na zdklade podmienok
obchodnej verejnej sutaze,

2. schvaluje podmienky "obchodnej verejnej sitaze" podla § 9a ods. 1 pism. a) a $ 9aa ods.
1 zék. & 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v silade s § 281 az § 288



zak. ¢ 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik a podla ¢l. 20 ods. 1 pism. m) Zasad hospodarenia
S majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej casti Bratislava-
Devinska Nova Ves a s majetkom vilastnym na vyber najvhodnejsieho navrhu na uzavretie
Najomnej zmluvy za ucelom prenajatia nebytového priestoru ¢. 2, v projekte zamerania
skutkového stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 o vymere 47,85 m?2
nachadzajici sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10
V Devinskej Novej Vsi, supisné ¢. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C*“ KN, parc. ¢. 2565/66
ovymere 1103 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie (dalej len , nebytovy
priestor®). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je
nebytovy priestor umiestneny, s vedené Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom, zapisany na LV ¢. 3398, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava-Devinska Nova
Ves, katastralne uizemie Devinska Nova Ves. Prenajimatel je sprdvcom nebytoveho priestoru
a pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava.

3. zriad’uje na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na vyber najvhodnejsieho ndavrhu na
uzavretie Ndjomnej zmluvy za ucelom prenajatia nebytového priestoru ¢. 2, v projekte
zamerania skutkového stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 0 vymere
47,85 m2 nach&dzajlci sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka
10 v Devinskej Novej Vsi, supisné ¢. 6108, ktorej vyhlasovatelom je mestska cast’ Bratislava-
Devinska Nova Ves komisiu v zloZeni: Mgr. Branislav Chandoga - vedici OSEUM, Jana
Michalikova- referent OSEUM, Mgr. Monika Dargajova - pravne oddelenie, Mgr. Erika
Labaskova - pravne oddelenie, s ulohou vyhodnotit' vyhlasenu obchodnu verejnu sutaz a
vybrat’ najvhodnejsi navrh,

4. uréuje za organizatora sutaze Jozefa Ruzovica - referent OSEUM ako tajomnika tejto
komisie s ulohou zabezpecit proces obchodnej verejnej sutaze z organizacnej a
administrativnej stranky.

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Predmet obchodnej verejnej sut’aZe

1. Prendjom nehnutel’nosti — nebytovy priestor ¢. 2, v projekte zamerania skutkového stavu
oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 o vymere 47,85 m2 nachadzajuci sa na
1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10 v Devinskej Novej Vsi,
supisné ¢. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C*“ KN, parc. ¢. 2565/66 o vymere 1103 m?,
druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie (dalej len , ,nebytovy priestor*). Nebytovy
priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je nebytovy priestor
umiestneny, st vedené Okresnym Gradom Bratislava, katastralnym odborom, zapisany na
LV ¢ 3398, pre okres Bratislava 1V, obec Bratislava-Devinska Nova Ves, katastralne
uzemie Devinska Nova Ves. Prenajimatel je spravcom nebytového priestoru a pozemku,
ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava. (dalej ako ,, nebytovy priestor ).

2. Prenajimatel’/vyhlasovatel’:
Mestska cast Bratislava-Devinska Nova Ves
Novoveska 17/A
843 10 Bratislava
ICO: 00603392



3. Za tychto sut’ainych podmienok:
- Prendajom nebytoveho priestoru je mozZny za ucelom prevadzkovania obchodu
a sluzieb, alebo za ucelom vykondavania klubovych a komunitnych aktivit,
- Minimalna vyska najomného za Im*/rok v zavislosti od uicelu najmu, uvedend v prilohe
¢l

11. Navrhovatel’ v obchodnej verejnej sut’aZi

Obchodnej verejnej sutaze sa mozu zucastnit:
1. préavnicka osoba,

2. fyzicka osoba-Zivnostnik,

3. fyzicka osoba.

I11. Obsah sut’aZnych navrhov, miesto a termin poddavania

Sut'aZny navrh navrhovatel’a musi obsahovat’:

a) Prilohu & 4 - navrh na plnenie Kritérii - ndvrh musi byt vypisany, podpisany a
opeciatkovany ucastnikom alebo Statutarnym zastupcom prip. splnomocnenou osobou
ucastnika sutaze, s uvedenim navrhu ucastnika sutaze.

b) Cestné vyhlisenie (v pripade prdavnickej osoby Statutdrneho zdstupcu) o tom, Ze
navrhovatel nema zavizky voci mestskej casti Bratislava-Devinska Nova Ves, nie je
dlznikom na daniach, socialnom ani zdravotnom poisteni,

C) Prilohu & 3 - vyplnend zmluvu o najme nebytového priestoru v troch rovnopisoch
a podpisanu oprdavnenou osobou s datumom jej podpisu, ktory nesmie byt neskorsi,
ako datum podania navrhu uchadzaca do tejto verejnej obchodnej sutaze.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo vylucit' z obchodnej verejnej sutaze navrhovatela, ktory
nesplnil vyssie uvedené podmienky, nepredlozil vsetky pozadované doklady alebo ak zistil, zZe
predlozené doklady su neplatné alebo nepravdiveé.

Vyhlasovatel si tiez vyhradzuje pravo vylucit z obchodnej verejnej sutaze navrhovatela, ktory
ku dnu podania navrhu nemd opravmenie na vykondvanie cinnosti (podla obchodného,
Zivnostenského registra alebo iného registra) na ucel ndjmu uvedeny v podanom navrhu
a tychto podmienkach obchodnej verejnej sutaze.

Sutazné navrhy su navrhovatelia povinni dorucit’:

1. V elektronickej alebo listinnej podobe s oznacenim ,,Obchodna verejnd sutaz —
NEOTVARAT!, prenajom NP o vymere 47,85 m2 v Dovina pasazi “,

2. s uvedenim adresy mestskej casti Bratislava-Devinska Nova Ves — Novoveska 17/A,
843 10 Bratislava a adresy navrhovatela v termine od 28.09.2026 do 16.10.2026, do
12:00 hod.

3. VSetky dorucené sutazné ndavrhy budu do 10 pracovnych dni po uplynuti lehoty na
predkladanie navrhov zverejnené na Uradnej tabuli a webovom sidle mestskej casti po
dobu minimélne 30 dni.

Vyhodnotenie predlozenych ponuk bude uskutocnené bezprostredne po uplynuti minimalnej
30 dnovej lehoty, pocas ktorej budu ndvrhy zverejnené na uradnej tabuli a webovom sidle
mestskej casti. Vyhodnotenie je neverejné.



Sitazné ndavrhy nemézu uchddzaci po podani nijako menit ani dopliat. Do dita terminu
urceného na podavanie sutaznych ndvrhov ich vsak mozu vziat' spdt a podat inu ponuku
s novym terminom podania.

Kazdy ucastnik moze podat iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh podany neskor tym
istym ucastnikom sutaze rusi jeho predchadzajuce podané navrhy.

Do sutaze nemozno zahrnut navrhy, ktoré boli predlozené po termine urcenom v tychto
sutaznych podmienkach ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda sutaznym podmienkam.
Takéto navrhy komisia odmietne.

Prilohami tychto sutaznych podkladov sii:

Priloha ¢ 1 - Minimalne sadzby prenajmov nebytovych priestorov
Priloha ¢ 2 — Situacny nakres predmetu najmu

Priloha ¢ 3 — Najomna zmluva

Priloha é 4 — Névrh na plnenie kritérii

1V. DalSie podmienky vyhlasovatela

1. Ndklady spojené s ucastou vo verejnej obchodnej sutazi si hradi navrhovatel’ sam.

2. V pripade, Ze uspesny navrhovatel odstupi od zmluvy o najme nebytového priestoru s
vyhlasovatelom sutaze do momentu nadobudnutia jej ucinnosti, vyhlasovatel moze
uzavriet zmluvu s navrhovatelom, ktory sa pri vyhodnoteni pravoplatne predlozenych
ponuk umiestnil ako dalsi v poradi.

3. Ndjomna zmluva bude uzavreta na dobu neurcitu, so zaciatkom ndjmu 01.12.2026 alebo
01.01.2027, pripadne 01.02.2027.

4. Najomné asluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru bude splatné mesacnou
platbou.

5. Sluzby (elektrina, kurenie, voda, upratovanie a:zrdzkova voda) spojené s uzZivanim
nebytovych priestorov nie su sucastou ndajomného. Platby za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov budu vypocitané podla skutocnej spotreby a budu ndjomcovi
uctované v sulade s najomnou zmluvou. Predpokladand vyska platieb za sluzby spojené
S uzivanim nebytovych priestorov je 120,00 €/mesiac.

6. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje prdavo odmietnut vsetky predlozené navrhy, alebo zrusit
vyhlasenu sutaz / § 287 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdakonnik v zneni
neskorsich predpisov /a to aj bez uvedenia dévodu odmietnutia.

1. Vsulade s § 284 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
bude do sutaze zahrnuty len tem navrh, ktorého obsah zodpovedda uverejnenym
podmienkam sutaze.

V. Terminy obhliadky objektu

Termin obhliadky si mozu uchadzaci dohodnut’ so zodpovednou osobou vyhlasovatela p.
Jozefom Ruzovicom, na tel. ¢ 0940 605282, pripadne na e-mailovej adrese
jozef.ruzovic@mudnv.sk. Na uvedenych kontaktoch mozno obdrzat aj blizsie informdcie
ohladne sutaze alebo najmu.



mailto:jozef.ruzovic@mudnv.sk

VI. Kritéria hodnotenia sut’aZnych navrhov

Vyhlasovatel si vyhradzuje pravo urcit vitaznu ponuku so zohladnenim najvyssej ceny.
V pripade rovnosti dvoch alebo viacerych ponuk, uspesna bude ta ponuka, ktord bola
dorucena ako prva.

VII. Vyhlasenie vysledkov sut’aZe, lehota na uzavretie najomnej zmluvy

Vysledky sutaze budii zverejnené na webovom sidle mestskej casti Bratislava-Devinska Nova
Ves a na uradnej tabuli mestskej casti Bratislava-Devinska Nova Ves bezprostredne po
uplynuti 30 dnovej lehoty pocas ktorej budu predlozené navrhy zverejnené na uradnej tabuli
awebovom sidle mestskej casti. Vyhodnotenie verejnej obchodnej sutaze bude pisomne
oznamené vsetkym navrhovatelom v termine do 30 dni od vyhodnotenia sutaze. S
navrhovatelom, ktory podal vitazny navrh, bude uzavreta ndjomna zmluva sO
zaciatkom ucinnosti 01.12.2026 alebo 01.01.2027, pripadne 01.02.2027.

Priloha ¢.1

Minimalne sadzby prendjmov nebytovych priestorov

Nebytové priestory v objekte Dovina pasdZe EUR/m?/rok
banky, herne, zmenarne, stavkové kancelarie 198,00
reStaurdcie, kaviarne, pohostinstvd, vinotéky s moZnostou konzumdcie 97,00
predajne, poZicovne, kancelarie a administrativa 79,00

sluzby (kadernictva, krajcirstva, masdze, opravovne, servisy a pod.), vyrobné
prevadzky, kurzy, zdravotnicke zariadenia, Sportova a umelecka cinnost,
klubové a komunitné aktivity 65,00

ostatné 97,00




Priloha ¢.2

Nékres nebytového priestoru
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Priloha ¢.3

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢ /2026 (d’alej len ,,zmluva“)

uzavretd podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Mestskda ¢ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves

Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava
Statutdarny orgdan: Ddrius Krajéir — starosta
ICO : 00 603 392

DIC : 2020919109

IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(dalej len ,,prenajimatel’ ™)

a

Najomcom:

Néazov: [doplnit]
Sidlo: [doplnit]
ICO: [doplnit]
Opravnena osoba: [doplnit]
IBAN: [doplnit]

(dalej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca dalej spolu len ,,zmluvné strany *)

ClL I
Predmet zmluvy a uCel najmu

1. Predmetom zmluvy je prendjom casti nebytového priestoru ¢. 2, v projekte zamerania

2.

skutkového stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 0 vymere 47,85 m?
nachadzajuci sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10
V Devinskej Novej Vsi, supisné ¢. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C*“ KN, parc. C.
2565/66 0 vymere 1103 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie (dalej len
,,nebytovy priestor*). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom
v ktorom je nebytovy priestor umiestneny, su vedené Okresnym Gradom Bratislava,
katastrdlnym odborom, zapisany na LV ¢ 3398, pre okres Bratislava 1V, obec
Bratislava-Devinska Nova Ves, katastrdalne uizemie Devinska Novd Ves. Prenajimatel
je spravcom nebytového priestoru a pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava.

Za podmienok dohodnutych v tejto zmiluve prenajimatel’ prenechdiva za odplatu na
dohodnuty ucel najomcovi do docasného uzivania nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I 0ds.
1 zmluvy ktorého umiestnenie je vyznacené v situacnom ndkrese, ktory tvori Prilohu ¢. 2
tejto Zmluvy (dalej ako ,, predmet najmu ).



3. Ndjomca sa zavizuje, Ze bude predmet najmu uzivat' vylucne na dohodnuty ucel, ktorym
je prevadzka obchodu a sluzieb azavizuje sa za predmet ndjmu platit dohodnuté
najomné podla clanku II tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ udeli ndjomcovi suhlas na povolenie zmeny v uzivani stavby v sllade
s ustanovenim § 68 zdkona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a 0zmene a doplneni
niektorych zdakonov (Stavebny zdkon), a vSak vylucne za ucelom [doplnit’] Ndjomca sa
zavdzuje, zZe nebude vyuzivat predmet ndajmu v rozpore s kolaudacnym rozhodnutim
vydanym na predmet najmu prislusnym stavebnym uradom. PoruSenie tohto ustanovenia

Zmluvy zo strany ndjomcu sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych povinnosti.

CL IT

Vyska, sposob platenia a splatnost’ tithrady za ndjom a za sluZby spojené s predmetom

najmu

1. Ndgjomné je stanovené dohodou vo vyske [doplnit’ podl'a ndavrhu na plnenie kritéria v
stilade so sut'ainymi podmienkami obchodnej verejnej sut'aie] €/m?/roéne, kde rocny
najom predstavuje pri vymere 47,85 m? Giastku v celkovej vyske [doplnit’ podl’a ndvrhu
na plnenie kritéria v sulade so sut’ainymi podmienkami obchodnej verejnej
sutaze*47,85] € Uhrada najomného bude vykonavana mesacne (prenajimatel nie je
platcom DPH).

2. Mesacna uhrada za najom vo vyske [doplnit’ ako 1/12 sumy roéného najomného pri
vymere 47,85 m? uvedenej v &l. II ods. 1 zmluvy] € je splatnd do 15. diia daného
kalendarneho mesiaca a ndjomca je povinny na zdklade tejto zmluvy uskutociiovat
uhrady mesacného ndjomného v urcenej lehote v prospech uctu prenajimatela uvedeného
v zéhlavi tejto zmluvy.

3. V cene najmu nie su zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.

4. Ndajomca bude uhradzat platbu zdlohy za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu
mesacne vo vyske 120,00 €, splatnii do 15. dia daného kalenddrneho mesiaca v prospech
uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Sluzby spojené s uzivanim predmetu

n&jmu tvoria néklady na spolocnu el. energiu, vodneé a stocné a zrazkovu vodu.

Zalohovy predpis za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu:

Elektricka energia 20,00 EUR
Studena voda 9,00 EUR
Vykurovanie 60,00 EUR
Odvod zrazkovej vody 1,00 EUR
Upratovanie 30,00 EUR

Mesacna zaloha celkom 120,00 EUR

5. Ndaklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za prislusny kalendarny rok budu
ndajomcovi vyuctované v termine do 30.06. nasledujiiceho roka. V pripade, ak po
vyuctovani zalohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluzby, je ndajomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne, najneskér do 15 dni po jeho oznameni
prenajimatelom uhradit na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadny



10.

11.

12.

preplatok z vyuctovania vrdti prenajimatel’ bez zbytocného odkladu na ucet ndjomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Ndajomca je povinny uhradit na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesacné vadium vo vyske 3-mesacného
najomného. Prenajimatel’ ma pravo pouzit' vadium na uhradu $kéd a nedoplatkov na
ndjomnom a sluzbdach spojenych s uzivanim predmetu ndjmu a na krytie vSetkych
financnych ndrokov prenajimatela majicich pévod v tejto Zmluve, alebo na krytie
ktorych udelil prenajimatelovi suhlas v tejto Zmluve. Zapocitanim akejkolvek uhrady nie
su dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Najomca K pouzitiu vddia na tento ucel
udeluje prenajimatelovi vyslovny suhlas. V pripade, zZe vySka vadia pocas trvania
najomného vztahu klesne pod sumu uvedenui prvej vete tohto odseku Zmluvy, z dévodu jej
pouzitia prenajimatelom v sulade s iucelom vymedzenym v Zmluve, je ndjomca toto
povinny doplnit na zaklade vyzvy prenajimatela do vysky podla prvej vety tohto odseku
Zmluvy, a to do 15. dna mesiaca, nasledujucom po kalendarnom mesiaci, za ktory bola
zabezpeka pouzita. Suma vo vySke vadia nebude v prospech ndjomcu akymkolvek
sposobom urocend.

Po skonceni najmu a vyuctovani sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov je
prenajimatel’ povinny vadium alebo jeho nespotrebovanu cast poukdzat ndjomcovi
V pripade, Ze na predmete ndjmu nevznikla skoda, alebo nebolo pouzité v silade s bodom
6 tohto clanku Zmluvy, ato do 15 dni od vyuctovania sluzieb spojenych s uZivanim
nebytovych priestorov za kalendarny rok, v ktorom doslo k ukonceniu ndjmu, pokial sa
prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnu inak.

V sluzbach spojenych s predmetom najmu nie su zahrnuté naklady spojené s odvozom
a likvidaciou odpadkov. Ndjomca je povinny prihlasit sa na odvoz a likvidaciu odpadkov;
tuto sluzbu bude ndjomca uhradzat priamo dodavatelovi.

Néjomca si hradi néklady za telefon, poistenie veci a zariadeni vnesenych do predmetu
najmu, bezpecnostnu sluzbu a akékolvek dalsie, v bode 4 tohto CI. neuvedené sluzby.

Ak najomca neuhradi ndajomné a/alebo zalohu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu a/alebo nedoplatok z rocného vyuctovania néikladov za sluzby spojené s uzZivanim
predmetu najmu a/alebo vadium vo vyske 3-mescného ndjomného, a/alebo nedoplni
vadium do vysky podla ¢l. 1l ods. 6 Zmluvy a/alebo akukolvek platbu vyplyvajicu z tejto
Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu
zmluvnu pokutu vo vyske 1% z dlznej sumy za kazdy i zacaty den omeskania; tymto nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu, v akom nie je krytd zmluvnou
pokutou.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie ndjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny
urcit prenajimatel’ sam, prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit ndajomné
a vysku platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v nasledovnych pripadoch:

a) 0 mieru infldcie vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzajuci rok, a to raz
rocne vidy k 1.4. prislusného roka,
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b) ak dojde k zvySeniu sadzby ndjomného, schvilenej uznesenim Miestneho
zastupitel’stva mestskej casti Bratislava-Devinska Nova Ves,

c) ak dbjde k zmene vysky mesacnych zdlohovych platieb za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu na zdaklade vyuctovania za predchadzajuce obdobie,
najomca vyslovne suhlasi s pravom prenajimatela jednostranne zvysit’ najomné a zalohy
za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu podla tohto odseku. Zmenu vysky
najomného a zdlohy za sluzby spojené s uzZivanim predmetu ndjmu prenajimatel
najomcovi pisomne oznami.

V pripade, ak ku diu skoncenia ndjmu nie je mozné predloZit vyuctovania jednotlivych
dodavatelov sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndajmu, je prenajimatel’ opravneny
vyuctovat'  ndajomcovi spotrebu sluzieb podla jednotkovych cien znamych v case
skoncenia ndjmu, inak cien znamych z poslednych vyuctovani dodavatelmi
s prihliadnutim na uhradené zalohové platby.

CL 111
Vznik, doba a ukoncenie ndajmu

Ndjomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitii od .........................

Ndjomny pomer sa ukoncuje:

2.1 pisomnym odstlpenim od zmluvy z dévodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto clanku.
zmluvy, pricom ucinky odstupenia nastdvaju dinom jeho dorucenia zmluvnej strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uvedenému v dohode, alebo
2.3 vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu,

2.4 vypovedou z dovodu podla ¢lanku III ods. 4 a 5 zmluvy; vypovedna lehota je 1 mesiac
a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

Pokial’ sa najomny pomer ukoncuje z dovodu podla ¢l. III ods. 2.3 zmluvy, vypovedna
lehota je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dia mesiaca nasledujiiceho po doruceni
vypovede.

Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uzZiva predmet ndjmu takym spdésobom, Zze
prenajimatelovi vznikd skoda alebo mu hrozi znacna Skoda,

b) ak na predmete ndajmu vykondva bez suhlasu prenajimatela zmeny, v dosledku
ktorych prenajimatelovi vznikd skoda alebo mu hrozi znacna skoda,

C) ak je potrebné vykonat rekonstrukciu, stavebné upravy alebo opravy predmetu ndjmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet najmu nachdadza, ktoré brania uzivaniu predmetu
najmu najomcom,

d) ak ndjomca alebo osoby ktoré s nim uzivajii predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v predmete najmu alebo stavbe,
V ktorom sa predmet najmu nachddza, alebo porusuju verejny poriadok,

e)  ak ndjomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podndajmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatela,
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f) ak najomca o viac ako 20 dni meSka s platenim ndjomného alebo uhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s njom,

0) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore s kolaudacnym rozhodnutim,
h) z dévodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve,

i) z inych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

Ndjomca je oprdavneny pisomne vypovedat zmluvu, ak je predmet najmu v Stave
nesposobilom na obvyklé uzivanie.

Prenajimatel je oprdavneny od zmluvy odstupit z nasledovnych dévodov:

a) ak ndajomca neprevezme predmet ndjmu do 10 kalenddarnych dni od zaciatku
najomného vztahu podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy,

b) ak ndjomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hrozi znacna Skoda,

C) ak na predmete ndjmu vykonava bez sihlasu prenajimatela zmeny, v désledku
ktorych prenajimatelovi vznika Skoda alebo mu hrozi znacna Skoda,

d) ak ndjomca hrubo porusuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,
e) z inych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

Ndajomca je opravneny od zmluvy odstupit, ak je predmet ndjmu v stave nespésobilom na
dohodnuté uzivanie.

Odstupenie je ucinné dnom dorucenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane.

V pripade ukoncenia zmluvy z dovodu podla ¢l. 11l ods. 2.1 Zmluvy je ndjomca povinny
vypratat’ predmet najmu do 5 kalendarnych dni odo dna dorucenia odstupenia od zmluvy
a odovzdat ho vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Ndajomca je povinny nahradit Skodu, ktord prenajimatelovi z dévodu odstupenia od
zmluvy vznikla.

V pripade ukoncenia Zmluvy z dévodu podla ¢l. Il ods. 2.2, 2.3 a 2.4 Zmluvy, je najomca
povinny vypratat’ predmet najmu najneskor do 10 pracovnych dni od ukoncenia Zmluvy
a odovzdat' ho v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;
prenajimatel’ nie je oprdavneny prevadzkovat v predmete najmu svoju cinnost, ale tato
lehota mu je poskytnutd vylucne na ucely vypratania predmetu najmu.

Narok prenajimatela na uhradu nakladov na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstupenia od
zmluvy ma prenajimatel’ narok na alikvotnu cast mesacnych nakladov na sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu do dna ucinného odstupenia.

Najomca Vv pripade ukoncenia zmluvného vztahu vypovedou alebo odstiupenim od zmluvy
nema narok na vratenie zaplateného najomného.

CL1vV



Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ vyhlasuje najomcovi, ze predmet najmu je sposobily na jeho uZivanie.

Prenajimatel je povinny odovzdat ndajomcovi predmet ndjmu v stave spésobilom na jeho
obvyklé uzivanie a vV tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb spojenych s uzZivanim
predmetu ndjmu. Prenajimatel’ nezodpoveda ndjomcovi za vypadok dodavky sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu, pokial takyto stav nezavinil. Najomca nema pravo
Si Z takéhoto titulu narokovat nahradu skody alebo zlavu na najomnom.

V pripade, Ze najomca neuhradi najomné a/alebo zalohovu platbu za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu a/alebo nedoplatok z rocného vyuctovania za sluzby spojené
Suzivanim predmetu ndajmu v stanovenej lehote, nie je prenajimatel povinny
K zabezpecovaniu riadneho plnenia sluzieb spojenych s uzZivanim predmetu ndjmu.
V takomto pripade nemd ndjomca narok na ndahradu Skody od prenajimatela, ktora mu
Vv suvislosti s neposkytovanim sluzieb spojenych s uzZivanim predmetu najmu vznikne.

Prenajimatel je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu predmetu
najmu v sprievode najomcom poverenej 0soby, ak o to prenajimatel’ vopred poZiada, a ak
sa pozadovana kontrola uskutocni v obvyklej prevadzkovej dobe nadjomcu.

Prenajimatel  nezodpoveda za akékolvek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zariadeniach nachadzajucich sa v predmete ndjmu aza Skodu na zdravi spésobenii
osobam, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaju so suhlasom alebo vedomim najomcu.

Prenajimatel sa zavizuje v zmysle pravnych predpisov vykonavat kontroly bleskozvodov.

Revizie, prehliadky, skusky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spolocnych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet najmu nachddza, zabezpecuje prenajimatel.

Prenajimatel’  je povinny vypracovat v spolocnych priestoroch evakuacny plan,
poziarnopoplachové smernice a zabezpecit cvicny poziarny poplach.

CLV
Prava a povinnosti ndjomcu

Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a zalohy na sluzby Spojené s uzivanim
predmetu najmu za podmienok uvedenych v ¢lanku II. tejto zmluvy.

Ndajomca je povinny uzivat predmet najmu len na dohodnuty ucel uvedeny v clanku I. tejto
zmluvy.

Ndajomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu ndjmu v silade
S ¢lankom 1V. ods. 5 tejto zmluvy a na vykonanie kontroly poskytnut prenajimatelovi
vSetku sucinnost.

Ndajomca je povinny udrziavat predmet najmu v Stave, v.akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je povinny uhrddzat ndklady spojené s obvyklym



udrziavanim a drobnymi opravami predmetu najmu bez naroku na ich kompenzéaciu od
prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre posudenie, ¢o sa rozumie drobnymi
opravami a beznou udrzbou, sa podporne pouzijii ustanovenia nariadenia vlddy SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Za
drobné opravy abeznu udrzbu sa budi povazovat iopravy audrzby neuvedené
V nariadent vlady, pokial jednorazovy ndklad na ich vykonanie nepresiahne ciastku 100, -
EUR.

Ndajomca sa zvizuje bezodkladne oznamovat’ prenajimatelovi potrebu oprav, a v pripade
ak nehrozi bezprostredna skoda na predmete ndjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet najmu nachadza, najneskor do 2 (slovom: dvoch) dni odo dna kedy zistil vadu,
ktoru ma urobit' prenajimatel’ na svoje naklady, a umoznit' mu vykonanie potrebnych
opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpoveda ndajomca za Skodu, ktord
V dosledku toho vznikne prenajimatelovi.

Ndjomca moze vykonat akékolvek stavebné upravy a opravy predmetu ndjmu len na
zaklade predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a na vlastné ndklady.
Ndjomca ma narok na uhradu takto vzniknutych ndkladov alebo ich casti len po dohode
a s pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade, ze Ndjomca bude vykondvat' stavebné
Upravy a opravy spadajlce pod jurisdikciu stavebného zdkona, Najomca zodpoveda za
zabezpecenie vSetkych ndlezitosti v zmysle stavebného zakona a dalsich osobitnych
predpisov, pricom je povinny odovzdat' Prenajimatelovi projekt skutocného vyhotovenia
V elektronickej forme na CD alebo DVD nosici vo formdte PDF — textovl aj vykresov(
cast’ a fotokopiu préavoplatného stavebného povolenia (v pripade ohlasenia vyjadrenie
stavebného Uradu) a pravoplatného kolaudacného rozhodnutia do 15 dni od ukoncenia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

Najomca z hladiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri prdaci zodpovedad za zabezpecenie
avykondvanie povinnosti vyplyvajucich zo zdakona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a dalsich predpisov na useku
BOZP, zo zdikona ¢ 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplneni niektorych zakonov vV zneni neskorsich predpisov a dalsich
predpisov na Useku verejného zdravia a to najma:

a) dodrziavat vseobecné zasady prevencie azékladné podmienky na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v uzivanych priestoroch,

b) plnit vseobecné povinnosti ndajomcu v zdujme zaistenia bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci (napr. zabezpecit Skolenia, osobné ochranné pracovné
prostriedky a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

C) zodpovednost za stav bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vratane stavu
bezpecnosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym veducim,

d) dodrziavat' v ramci objektu vydany zdkaz fajcit, zakaz pozivat omamné latky, ako
aj iné bezpecnostné znacenie.

Najomca z hladiska ochrany pred poziarmi v celom rozsahu zodpoveda za plnenie Gloh
vyplyvajucich zo zdakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred pozZiarmi v zneni neskorsich
predpisov, jeho vykonavacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na useku ochrany
pred poziarmi a je na vilastné naklady povinny najmd:
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a) zabezpecovat ochranu pred poziarmi v uzZivanych priestoroch, najmd pri
cinnostiach spojenych so zvySenym nebezpecenstvom vzniku pozZiaru,; tieto
nahlasovat vzdy spravcovi objektu,

b) poziarne zariadenia pouzivat len kucelom na to urcenym (napr. likvidacia
poziaru), v pripade poskodenia alebo odcudzenia ndajomca zodpovedd za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit na svoje ndklady,

C) zabezpecit operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poziaru a t0 aj V mimopracovnom case,

d) wumoznit vykonanie preventivnych protipoziarnych kontrol.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze na vlastné ndaklady zabezpeci plnenie i dalsich povinnosti okrem
uvedenych Vv tomto clanku na useku ochrany pred poZiarmi, na tuseku bezpecnosti
aochrany zdravia pri prdci, na useku ochrany zdravia ludi, ako aj na useku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

Ndjomca nie je oprdvneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho cast do dalsieho
podnajmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest vsetky alebo niektoré svoje prava
alebo zavazky z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiuceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

Ndjomca berie na vedomie, Ze veci a zariadenia vnesené do predmetu najmu nie su
poistené; ndajomca ma moznost na vlastné ndklady uzavriet' s prislusnou poistoviiou
poistnt zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaju.

Ndjomca zodpoveda za pripadné Skody alebo poskodenie vzniknuté pri nesprdavnom
uzivani predmetu ndajmu, jeho prislusenstva a spolocnych priestorov a za skody sposobené
neplnenim zakonnych, alebo zmluvnych povinnosti, ato iv pripade, ak Skoda bola
sposobenda tretou osobou, ktorej umoznil pristup do predmetu najmu. Ndajomca zodpoveda
i za Skodu, ktord vzmnikne na majetku tretich osob, ktoru sposobi sam alebo ktora bola
sposobend tretimi osobami, ktorym umoznil pristup kpredmetu ndjmu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti je najomca povinny uviest predmet najmu, jeho prislusenstvo
a spolocné priestory do pévodného stavu, najneskér do 15 dni od upovedomenia
prenajimatela. V pripade, ak najomca nesplni povinnost v lehote podla predchadzajucej
vety, je prenajimatel’ opravneny uviest predmet ndjmu, jeho prislusenstvo a spolocné
priestory do pdvodného stavu sdm ato na naklady najomcu, bez potreby splnenia
podmienok podla clanku IV ods. 5 Zmluvy.

Ndjomca sa zavdzuje zabezpecit' v sulade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykonavanie odbornych prehliadok a odbornych skusok vyhradenych technickych
zariadeni na predmete najmu v stlade s platnou legislativou a spravy z tychto revizii
predkladat prenajimatelovi do dvoch tyzdiov od ich obdrzania. Zistené zavady, uvedené
V tychto spravach, je povinny ndjomca odstranit na vlastné naklady v primeranej lehote.
Pripadné sankcie a pokuty ulozZené prislusnymi organmi pre nesplnenie povinnosti podla
tejto zmluvy a vseobecne zavizmnych prdavaych predpisov najmd za nevykonanie
predpisanych kontrol, skusok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a zavad
zistenych pri tychto kontrolach, skuskach a prehliadkach na predmete najmu, alebo pre
dalsie porusenia vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, ulozené prenajimatelovi za
poruSenie alebo zavinenie najomcu uhradi najomca v lehote uvedenej v pravoplatnom
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rozhodnuti o ulozeni sankcie alebo pokuty. Za tymto ucelom prenajimatel’ bezodkladne
vyzve najomcu na Uhradu pokuty.

V pripade, Ze na zdklade sprdavy o odbornej prehliadke a skuske, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nesposobilym na dohodnuté uzivanie a hrozi skoda na majetku
alebo zdravi anajomca nepodnikne potrebnd napravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za Skodu na majetku a zdravi os6b nachédzajucich
sa Vv predmete najmu. Uvedené konanie je hrubym porusenim tejto zmluvy a prenajimatel’
je opravneny odstupit od zmluvy.

Ndajomca je povinny predkladat’ prenajimatelovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
skuskach, a kontrolach tykajuce sa predmetu ndajmu. Nesplnenie povinnosti predkladat
prenajimatelovi tieto doklady vzmysle platnych pravnych predpisov je hrubym
porusenim tejto zmluvy.

Ndjomca je opravneny vybavit predmet ndjmu prostriedkami ochrany proti
neoprdavnenému vniknutiu 0séb do prenajatych priestorov /elektronickd ochrana, mreze

a pod./

Bez suhlasu prenajimatela neméze ndajomca zabrat dalsie priestory v objekte /chodby

a pod./
Ndjomca nemoze na predmet najmu zriadit zalozné pravo, alebo tento inak zatazit.

Ndjomca je opravneny oznacit predmet ndjmu obchodnym menom vo forme informacnej
tabule, ktord umiestni v mieste na to urcenom prenajimatelom a je povinny splnit si
oznamovaciu povinnost tykajiicu sa otvaracich hodin na miestom tirade MC DNV
v stlade s platnymi vseobecne zdaviznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestskej
casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

Pred predmetom najmu av predmete ndjmu je ndjomca povinny udrZiavat cistotu
a poriadok a dodrziavat previdzkovy poriadok objektu Dovina pasdze.

Ndjomca sa zavizuje dodrZiavat prevadzkovu dobu v sulade s platnymi vSeobecne
zavdznymi nariadeniami mestskej casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

V pripade porusenia ktoréhokolvek bodu tohto Cldnku sa ndjomca zavizuje uhradit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske rocného najomného za kazdy pripad porusenia
a to aj opakovane. Nahrada Skody sa do vysky zmluvnej pokuty nezapocitava a pravo na
nahradu skody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Odovzdanie predmetu ndjmu sa uskutocni formou odovzdavacieho protokolu, ktory
zmluvné strany podpisu.

Najomca po ukonceni najomného vztahu odovzda nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie spésobené riadnym uzZivanim a zZmenami



vwkonanymi so suhlasom prenajimatela a to najneskor v posledny den ndajmu, pokial sa
S prenajimatelom nedohodne inak.

3. Riadnym odovzdanim predmetu ndjmu sa okrem iného rozumie odovzdanie vSetkych
klucov od predmetu najmu. V pripade neodovzdania vsetkych klucov je prenajimatel
opravneny vymenit zamky na ndklady ndajomcu. Prenajimatel je opravneny pouzit' vadium
podla ¢l. Il ods. 6 na uhradu ndkladov spojenych s vymenou zamkov, S ¢im ndjomca
vyslovne sthlasi.

4. Ak ndjomca neodstrani zavady alebo poskodenia predmetu ndajmu, ktoré je povinny
odstranit’ najneskor do dna ukoncenia najmu, vyhotovi sa dohoda o sposobe nahrady
Skody.

5. Ak ndjomca predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzda prenajimatelovi ani v lehote
podla ¢l. Il ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel’ opravneny na ucely zabezpecenia
pohladdavok zadrzat hnutelné veci ndajomcu nachdadzajiice sa v predmete najmu. Veci
ndjomcu je prenajimatel oprdavneny ulozit do uschovy a ak 0ne najomca neprejavi
zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote ndjomca neprevezme povinnost platit
uschovné, prenajimatel’ je oprdvneny veci najomcu predat za obvykli cenu. Prenajimatel’
je opravneny pouzit vadium podla ¢l. Il ods. 6 na uhradu ndkladov spojenych s
vypratanim, uskladnenim a predajom predmetov podla tohto clanku Zmluvy, s cim
najomca vyslovne suhlasi. Prenajimatel’ ma narok na ndhradu ndkladov spojenych
S predajom. Po uspokojeni vsetkych svojich narokov prenajimatel’ zvysnu cast' sumy
utrzenej za predaj jeho veci vyda najomcovi, len co ho o to poziada.

6. Za kazdy den omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu po skonceni ndjmu podla tejto
Zmluvy je ndajomca povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10% z0
sumy rocného najomného za kazdy i zacaty den porusenia povinnosti. Nahrada Skody sa
do vysky zmluvnej pokuty nezapocitava a pravo na nahradu Skody tymto ustanovenim nie
je dotknuté.

1. Prenajimatel je opravneny odkupit’ zhodnotenia vykonané najomcom na predmete najmu
pocas trvania najomného vztahu vo vyske 1,- EUR.

8. O odovzdani predmetu najmu po jeho skonceni vyhotovi prenajimatel’ protokol o prevzati
predmetu najmu, ktory zmluvné strany podpisu. Sucastou protokolu o prevzati predmetu
najmu vyhotoveného po skonceni najmu je dohoda o spésobe nahrady skody podla ods. 3
tohto clanku zmluvy, ak skoda bola sposobend.

ClL vl
Prechodné a zaverecné ustanovenia

1. Pokial' nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.. o najme a podnajme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov, Obcianskeho zdakonnika a inych vseobecne zavdznych
pravnych predpisov SR, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

2. Ak sa preukdze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatne alebo sa stane
neucinnym, takdto neplatnost alebo neucinnost' nema za ndsledok neplatnost' alebo
neucinnost dalSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa



zmluvné strany zavdzuju nahradit' takéto ustanovenie novym zmenim tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy atento bol vsulade so vseobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vztah pouziju také ustanovenia zdkona, ktoré ho upravuju najblizsie.

3. Zmluva o ndjme je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
(dve) a najomca 1 (jedno) jej vyhotovenia.

4. Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit len na zdklade dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v ¢l. II ods. 10 tejto zmluvy, kedy sa
dodatok k zmluve nevyhotovi.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola
uzatvorenda po vzajomnom prerokovani podla ich slobodnej vile, urcite, vazne, nie v tiesni
a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze bez zbytocného odkladu oznamia druhej zmluvnej strane
akékolvek zmeny v Udajoch uvedenych v tejto zmluve, najmd zmenu adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

7. Zmluva sa uzatvara na zaklade podmienok Obchodnej verejnej sutazZe schvalenych
Miestnym zastupitelstvom mestskej casti Bratislava - Devinska Nova Ves uznesenim UMZ
¢. 19/2026 na svojom zasadnuti diia 23.09.2026 v sulade s § 9a zdkona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze povinnost dorucit pisomnost podla zmluvy sa povazuje
V konkrétnom pripade za splnenu dnom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tuto
pisomnost prevziat. Ak sa v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku vrati
dorucovana zasielka ako nedorucena alebo nedorucitelna z akéhokolvek dovodu, povazuje
sa takdto zdsielka za dorucenii diiom jej vrdtenia adresdtovi. Ucinky dorucenia nastanii
aj vtedy, ak prijemca pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie zmari;
Vtomto pripade sa zasielka povazuje za dorucenu diiom jej vratenia adresdtovi. Pre
dorucovanie je rozhodnd adresa zmluvnych stran uvedend v zahlavi tejto zmluvy alebo
ind adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne oznamena.

Sucastou zmluvy je: Priloha 1 - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situacny ndkres predmetu najmu

9. Tato zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych a ucinnost
nasledujici den po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky v sulade s Obcianskym zakonnikom.

V Bratislave dna .............. V [doplnit] dna [doplnit]
Za prenajimatela: Za najomcu:
Darius Krajcir, [doplnit meno a priezvisko osoby

starosta opravnenej konat' v mene ndjomcu]



Priloha ¢. 4

NAVRH NA PLNENIE KRITERIA

Obchodné meno uchdadzaca/meno a priezvisko | [doplnit]

uchadzaca:

Adresa sidla/miesta podnikania/bydliska [doplnit]

uchadzaca:

ICO, DIC a IC DPH uchdadzaca ak bolo [doplnit]

udelene

Meno opravnenej osoby podpisovat za [doplnit]

uchadzaca:

Meno a priezvisko kontaktnej osoby a jej [doplnit]

funkcia:

Cislo telefonu kontaktnej osoby: [doplnit]

E-mail kontaktnej osoby: [doplnit]

Kritérium

VySka rocného najomného za predmet najmu (EUR) [doplnit]l v EUR/m?/rok?
Uéel, na ktory bude predmet ndjmu prenajaty > Hdei

Vyssie uvedeny sutazny ndavrh bol vypracovany v suvislosti s obchodnou verejnou sutazou
vyhlasenou mestskou castou Bratislava-Devinska Nova Ves so sidlom Novoveskad 17/A, 843
10 Bratislava, ICO: 00603392 vo veci uzatvorenia Najomnej zmluvy na prenajom
nebytového priestoru ¢. 2, v projekte zamerania skutkového stavu oznaceny ako nebytovy
priestor miestnosti ¢. 1.6.01 o vymere 47,85 m? nachadzajuci sa na 1. poschodi v objekte
bytového domu na ulici Milana Marecka 10 v Devinskej Novej Vsi, supisné ¢. 6108,
postavenom na parcele reg. ,,C*“ KN, parc. ¢. 2565/66 o vymere 1103 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nddvorie (dalej len ,,nebytovy priestor“). Nebytovy priestor a parcela, na
ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je nebytovy priestor umiestneny, su vedené
Okresnym uradom Bratislava, katastrdalnym odborom, zapisany na LV ¢. 3398, pre okres
Bratislava IV, obec Bratislava-Devinska Nova Ves, katastralne uzemie Devinska Nova Ves.
Tento sutazny navrh je zavizny do uplynutia lehoty viazanosti sutaznych navrhov uvedenej v
oznédmeni 0 vyhldaseni obchodnej verejnej sutaze a navrhovatel’ nizZsie uvedenym podpisom
vyhlasuje, Ze suhlasi so sutaznymi podmienkami tejto obchodnej verejnej sutaze.

V/[doplnit] dna [doplnit]

meno a priezvisko, funkcia?

1 Minimalna vyska najomného za lm*rok je uvedena v Prilohe ¢. 1 sutaznych podmienok tejto obchodnej verejnej sut’aze
2 Navrh na plnenie kritéria musi byt podpisany uchadzacom, jeho $tatutarnym organom alebo ¢lenom Statutarneho organu alebo inym
zastupcom uchadzaca, ktory je opravneny konat’ v mene uchadzaca v obchodnych zavizkovych vztahoch, prip. splnomocnenou osobou

navrhovatel’a, s uvedenim navrhu ucastnika sut'aze.



Doévodova sprava:

Predmetom verejnej obchodnej sutaze je vyber najvhodnejSieho zaujemcu o prenajom
nebytového priestoru ¢. 2, v projekte zamerania skutkového stavu oznafeny ako nebytovy
priestor miestnosti ¢. 1.6.01 o vymere 47,85 m2 nachéadzajlci sa v objekte Dovina pasaze
ulici Milana Marecka 10 v Bratislave-Devinskej Novej Vsi. Uvedeny nebytovy priestor je od
01.08.2026 volny. V termine od 11.05.2026 do 29.05.2026 bola na nebytovy priestor
vyhlasena obchodna verejna sutaz na ktor bol doruceny jediny sut'azny navrh. K uzavretiu
zmluvy nakoniec nedoslo, nakol’ko zaujemca eSte pred zaCatim ndjmu od moznosti najmu
odstupil.

Stanoviska odbornych komisii:

Komisia legislativy, financii, mandéatovej a kontroly na svojom zasadnuti diia 07.09.2026
prijala Uznesenie ¢. 5/9/2026 ktorym odporucila miestnemu zastupitel'stvu mestskej Casti
Bratislava-Devinska Nova

1. schvalit’ zamer prenijmu nebytového priestoru ¢. 2, v projekte zamerania skutkového
stavu ozna¢eny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 0 vymere 47,85 m2 nachadzajlci sa
na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10 v Devinskej Novej Vsi,
supisné &. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C* KN, parc. &. 2565/66 o vymere 1103 m?,
druh pozemku: zastavana plocha anadvorie (d’alej len ,nebytovy priestor). Nebytovy
priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je nebytovy priestor
umiestneny, st vedené Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, zapisany na LV
¢. 3398, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava-Devinska Nova Ves, katastralne Uzemie
Devinska Nova Ves. Prenajimatel’ je sprdvcom nebytoveho priestoru a pozemku, ktory je vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava. Najomca bude vybraty na zaklade podmienok
obchodnej verejnej sutaze,

2. schvalit’ podmienky "obchodnej verejnej sutaze" podla § 9a ods. 1 pism. a) a § 9aa ods. 1
zéak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 281 az § 288
zak. €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a podl'a ¢l. 20 ods. 1 pism. m) Zasad hospodarenia
s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-
Devinska Nova Ves a s majetkom vlastnym na vyber najvhodnejSieho navrhu na uzavretie
Néjomnej zmluvy za ucelom prenajatia nebytového priestoru ¢. 2, v projekte zamerania
skutkového stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 0 vymere 47,85 m?
nachadzajuci sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10
v Devinskej Novej Vsi, stpisné €. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C* KN, parc. €. 2565/66
ovymere 1103 m? druh pozemku: zastavana plocha anadvorie (dalej len ,nebytovy
priestor). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je
nebytovy priestor umiestneny, su vedene Okresnym Udradom Bratislava, katastralnym
odborom, zapisany na LV ¢. 3398, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava-Devinska Nova
Ves, katastralne uzemie Devinska Nova Ves. Prenajimatel’ je sprdvcom nebytového priestoru
a pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava.

3. zriadit’ na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na vyber najvhodnejSieho navrhu na
uzavretie Najomnej zmluvy za ucelom prenajatia nebytového priestoru ¢. 2, v projekte
zamerania skutkového stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 0 vymere



47,85 m2 nachadzajuci sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka
10 v Devinskej Novej Vsi, supisné €. 6108, ktorej vyhlasovatel'om je mestska ¢ast’ Bratislava-
Devinska Nova Ves komisiu v zloZeni: Mgr. Branislav Chandoga - veduci OSEUM, Jana
Michalikova- referent OSEUM, Mgr. Monika Dargajova - pravne oddelenie, Mgr. Erika
Labaskova - pravne oddelenie, s ulohou vyhodnotit vyhldseni obchodnt verejnti sutaz a
vybrat’ najvhodnejsi navrh,

4. urdit’ za organizatora sutaze Jozefa Ruzovica - referent OSEUM ako tajomnika tejto
komisie s ulohou =zabezpeCit proces obchodnej verejnej sutaze z organizacnej a
administrativnej stranky.

Stanovisko Miestnej rady MC BA DNV:

Miestna rada mestskej ¢asti Bratislava—Devinska Nova Ves prijala na svojom zasadnuti dna
10.09.2026 Uznesenie ¢. 55/9/2026 ktorym odporuéila miestnemu zastupitel'stvu mestskej
Casti Bratislava-Devinska Nova

1. schvalit’ zamer prenijmu nebytového priestoru ¢. 2, v projekte zamerania skutkového
stavu ozna¢eny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 0 vymere 47,85 m2 nachadzajlci sa
na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10 v Devinskej Novej Vsi,
supisné &. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C* KN, parc. &. 2565/66 o vymere 1103 m?,
druh pozemku: zastavana plocha anadvorie (d’alej len ,nebytovy priestor). Nebytovy
priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je nebytovy priestor
umiestneny, st vedené Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom, zapisany na LV
¢. 3398, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava-Devinska Nova Ves, katastralne Uzemie
Devinska Nova Ves. Prenajimatel’ je sprdvcom nebytoveho priestoru a pozemku, ktory je vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava. Najomca bude vybraty na zaklade podmienok
obchodnej verejnej sutaze,

2. schvalit’ podmienky "obchodnej verejnej sutaze" podla § 9a ods. 1 pism. a) a § 9aa ods. 1
zéak. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 281 az § 288
zak. €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a podl'a ¢l. 20 ods. 1 pism. m) Zasad hospodarenia
s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy mestskej Casti Bratislava-
Devinska Nova Ves a s majetkom vlastnym na vyber najvhodnejSieho navrhu na uzavretie
Néjomnej zmluvy za ucelom prenajatia nebytového priestoru ¢. 2, v projekte zamerania
skutkového stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 0 vymere 47,85 m?
nachadzajuci sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10
v Devinskej Novej Vsi, stpisné €. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C* KN, parc. €. 2565/66
ovymere 1103 m? druh pozemku: zastavana plocha anadvorie (dalej len ,nebytovy
priestor). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom v ktorom je
nebytovy priestor umiestneny, su vedené Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom, zapisany na LV ¢. 3398, pre okres Bratislava IV, obec Bratislava-Devinska Nova
Ves, katastralne uzemie Devinska Nova Ves. Prenajimatel’ je sprdvcom nebytového priestoru
a pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava.

3. zriadit’ na vyhodnotenie obchodnej verejnej sutaze na vyber najvhodnejSieho navrhu na
uzavretie Najomnej zmluvy za ucelom prenajatia nebytového priestoru ¢. 2, v projekte
zamerania skutkového stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti ¢. 1.6.01 0 vymere
47,85 m2 nachadzajuci sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka
10 v Devinskej Novej Vsi, supisné €. 6108, ktorej vyhlasovatel'om je mestska ¢ast’ Bratislava-



Devinska Nova Ves komisiu v zloZeni: Mgr. Branislav Chandoga - veduci OSEUM, Jana
Michalikova- referent OSEUM, Mgr. Monika Dargajova - pravne oddelenie, Mgr. Erika
LabaSkova - pravne oddelenie, s ulohou vyhodnotit vyhldseni obchodnt verejnt sutaz a
vybrat’ najvhodne;jsi navrh,

4. urdit’ za organizatora sutaze Jozefa Ruzovica - referent OSEUM ako tajomnika tejto
komisie s ulohou =zabezpeCit proces obchodnej verejnej sutaze z organizacnej a
administrativnej stranky.



